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RAPPORT DE MONSIEUR GOMEZ

Mesdames, Messieurs,

Dans le cadre du projet urbain du Carré de Soie, la société Icade Promotion est titulaire d’une
promesse de vente sur un ténement foncier d’environ 1 hectare propriété de 1’entreprise Kaeser,
situé a ’angle de la rue de la Poudrette et de 1’avenue Bataillon Carmagnole Liberté.

Le développement de cet ilot, porté par Icade Promotion, a fait I’objet de nombreux échanges qui
ont permis d’aboutir 4 un projet immobilier mixte de bureaux et de logements, intégrant
I’élargissement des voiries limitrophes, la création d’une venelle piétonne et modes doux, et d’un
square public d’environ 1 565 m? 3 1’angle des rues du Rail et Moissonnier.

Ce ténement, initialement intégré dans le périmétre de la ZAC Tase, a été détaché de ce demnier
suite a I’approbation du dossier de création modifi¢ de la ZAC, par délibération du Conseil de
Meétropole le 21 mars 2016. Cette modification rend possible la réalisation de 1’opération
envisagée sur cet ilot dans la limite de la constructibilité autorisée par le Plan Local d'Urbanisme.

Néanmoins, ce projet implique la réalisation par la Métropole de Lyon et la Commune de Vaulx-
en-Velin des équipements publics nécessaires a la desserte de ’opération ainsi que des
équipements scolaires et de petite enfance. Pour financer ces ¢quipements publics, la Métropole
de Lyon a décidé d’engager, en partenariat avec la Ville de Vaulx-en-Velin et Icade Promotion,
la mise en ceuvre d’un Projet Urbain Partenarial (PUP).

La convention de PUP entre la Métropole, la Ville et Icade Promotion, ci-aprés annexée, fixe le
périmétre de I’opération, le programme des constructions, le programme des équipements publics
(PEP) a réaliser en régie par la Métropole et la Ville, le niveau des participations mis a la charge
de la sociét¢ Icade Promotion pour la réalisation desdits équipements publics, ainsi que les
modalités de versement et de cession des emprises de ces futurs équipements publics.

Le programme de construction développé par Icade Promotion, évalué a 26 094 m? de surface de
plancher, se décompose de la fagon suivante :

. 17 400 m? surface de plancher de bureaux
. 8 694 m* surface de plancher de logements, soit environ 139 logements

Le programme des équipements publics se décompose, lui, en équipements publics
d’infrastructure et en équipements publics de superstructure.

Pour ce qui est des équipements publics d’infrastructures, réalis€s sous la maitrise d’ouvrage de
la Métropole de Lyon et de la Ville de Vaulx-en-Velin, dans le cadre de son projet, la
société Icade Promotion prendra en considération les emplacements réservés qui sont inscrits au
PLU et la programmation de voiries définie par la Métropole de Lyon qui intégre essentiellement
I’élargissement des voiries périphériques existantes.

La création des voies nouvelles s’accompagnera de travaux d’éclairage public dont la conception
et la réalisation relévent de la compétence de la Commune de Vaulx-en-Velin.

Le coiit global prévisionnel des infrastructures (études et travaux) s’éléve a 964 000 € HT, soit
1 156 800 € TTC (espaces publics, voiries, réseaux, éclairage).



La soci¢te Icade Promotion s’engage a rétrocéder 2 la Métropole de Lyon les terrains d’assiette
des futures voiries libérés et dépollués, d’une superficie de 3 812 m? environ pour un montant de
285900 € HT, soit 343 080 € TTC.

Parallélement, la Ville réalisera, en maitrise d’ouvrage directe et sans convention, le square
public d’environ 1 565 m?, aprés rétrocession de son emprise par la société Icade Promotion.

Pour ce qui est des équipements publics de superstructures, réalisés sous la mattrise d’ouvrage de
la Ville de Vaulx-en-Velin, dans le cadre de son projet, Icade Promotion versera des
participations pour la réalisation & 1’extérieur du périmétre :

. de 1.11 classe élémentaire et préélémentaire, partie intégrante du nouvean groupe scolaire
Odette Cartailhac,
. de 4.17 places d’accueil Petite enfance au sein d’un €quipement de 35 berceaux.

Le coit global prévisionnel des superstructures (¢tudes et travaux) s’éléve a 945 200 € HT, soit
1134240 € TTC.

La société Icade Promotion financera ces €quipements dans les proportions suivantes

° 90 % du coiit prévisionnel des travaux HT des voiries, venelle et placette,
. 100 % des classes,
o 100 % des places d’accueil de petite enfance.

Le montant de la participation financiére a verser par la société Icade Promotion s’éléve au total 4
2100310 €.

Outre la convention de PUP entre la Métropole de Lyon, Icade Promotion et la Ville de Vaulx-
en-Velin, une convention de participation financiére est ¢galement proposée entre la Meétropole
de Lyon et la Ville. Celle-ci a pour objet de préciser les modalités de versement & la commune
d’une partie des recettes percues par la Métropole au titre des participations financiéres versées
par Icade Promotion.

En conséquence, je vous propose :

» D’approuver le présent rapport ;

» D’approuver la convention de Projet Urbain Partenarial entre la Métropole de Lyon, la société
Icade Promotion et la Ville de Vaulx-en-Velin sur le secteur Kaeser ;

» D’approuver la convention de participation financiére avec la Métropole de Lyon ;
» D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant & signer ces deux conventions.
Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré, et a la majorité,

» Approuve le présent rapport ;

» Approuve la convention de Projet Urbain Partenarial entre la Métropole de Lyon, la société
Icade Promotion et la Ville de Vaulx-en-Velin sur le secteur Kaeser !

» Approuve la convention de participation financiére avec la Métropole de Lyon ;



» Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a signer ces deux conventions.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents.
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NOTE DE PRESENTATION GENERALE DU PROJET

Le projet d'aménagement de llot Kaeser, situé
dans le secteur Tase s'inscrit dans le cadre du
projet urbain du Carré de Soje a Vaulx-en-
Velin.
Le terrain, situé au coeur dy projet urbain du
Carré de Soie, entre Pusine TASE et ie pdle
multimodal de Vaulx-en-Velin, se trouve en
bordure de la rue de I Poudrette et aux angles
du Cours Batailion Carmagnoie Liberté et de Ia
Rue Maurice Moissonnier.
Le présent projet a  pour objet e
réaménagement d'un ténement  occupé
actuellement par des batiments d'activités dont
le propriétaire exploitant est la société Kaeser.
Le terrain actuel, d'une surface de 13 319 m? est situé sur les parcelles cadastrales 303 et 304 section BR,
dont environ 3 800 m? seront cédés & Ia Métropole pour la réalisation de voirie au pourtour de I'opération et
la création d’une voie pigtonne publique Nord-Sud,
Le programme de 'opération consiste en la réalisation d'un projet mixte de 26 000 m2 environ de surface
de plancher, décomposé en 4 batiments -

K 2 batiments Tertiaires au Nord de 10 000 m? et 7 500 m? environ

K 2 batiments Logements au Sud totalisant environ 140 logements

"= un coeur d'ilot végetalisé
L'ensemble du projet vise & rendre plus dense Ia surface construite au droit des polygones d'implantation

transparence entre r'espace de Ia voirie public et I'espace privé du cosur d ilot. Cette ouverture de rilot
respectée dans le projet favorisera le bien-&tre et le confort de ses usagers
|

Tertiaire 1
K 9800m?2SUenR+8/R+5
% 2 niveaux de parkings en sous-sol
Tertiaire 2 -
K 7400 m?8Uen R+6/ R+4 :“'E....._,,;
¥ 2 niveaux de parkings en sous-sol ' “*E :

r

k :"'“_ Leominn By ¥
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Logement 1
X' R+4 avec 2 attiques en R+6
X environ 75 logements sociaux & locatifs
intermédiaires
Logement 2

% R+4 avec 1 attique en R+6

¥ Environ 68 logements libres
Parkings communs aux 2 béatiments de
logements, répartis sur 2 niveaux de sous-sol
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Le présent document constitue une charte fixant des exigences de Qualité Environnementale des Batiments
a remplir sur les opérations de construction de logements.

mmm [{ est imposé a toutes les opérations de logements privés & sociaux que lance le Grand Lyon dans le cadre
de cessions de terrain et de ZAC d'initiatives communautaires.

= Son application est requise pour les bailleurs de logements sociaux qui produisent des logements de type
PLUS et PLAI,

Le Grand Lyon et ADEME ont chargé 'Agence Locale de Energie de UAgglomération Lyonnaise d'élaborer
ce référentiel, dont le principal abjectif est d'amener l'ensemble des acteurs de la construction intervenant sur
lagglomération (maftres d'ouvrage, concepteurs, entreprises...) 3 mettre en euvre dés la conception de chaque
opération de logement les mesures nécessaires pour répandre aux deux enjeux suivants :

- produire un habitat respectueux de I'envirennement tout au long de son cycle de vie:

* limiter les émissions de gaz 3 effet de serre

¢ diminuer la consommation des ressources : énergie, eau, limitation des déchets
» privilégier l'efficacité énergétique et utiliser les énergies renouvelables

* diminuer les coiits d'entretien et de maintenance des logements

- promouvoir une conception envirennementale des bitiments sur un plan architectural, fonctionnel, technique
et économique:

* générer une valeur d'usage accrue
» Lirniter les impacts sur Uenvironnement et sur la santé
* assurer une gestion économe dans la durée

SOURCES
Ce référentiel s'appuie sur les travaux et expériences:

» tirés de l'application opérationnelte 3 plus de 10000 logements des référentiels « Habitat Durable
du Grand Lyon » millésimes 2004, 2006, 2009 et 2009 version 2012

* menés par la Région Rhéne-Alpes et VADEME sur la mise en place d'une démarche régionale de QEB!
pour des batiments a usage d'habitation

* menés par la SPLA (en collaboration avec le BET TRIBU] et l'équipe technique du projet européen
Concerto-Renaissance

» de l'association ABC HLM du Rhéne dans le cadre des retours d’expériences d’opérations de construc-
tion
* de GrandLyon Habitat, avec U'aide du BET ADRET et de l'Agence Locale de 1'Energ|'e du Grand Lyan

* des échanges techniques avec des professionnels (Association VAD, BET Enertech, BET TRIBU,
BET SE&ME...]..

' Qualité Environnementale des Bitiments

UN REFERENTIEL pour ta gualité environnementale dans la construction de logements 533
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Le référentiel et les annexes citées dans le document sont accessibles sur les sites Internet
du Grand Lyon et de 'Agence Locale de UEnergie de 'agglomération lyonnaise [ALE):
www.grandlyon.com

www.ale-lyon.org
Le référentiel Habitat Durable du Grand Lyon ainsi que ses annexes est susceptible d'évoluer
it est conseillé de vérifier que le dossier correspand & la derniére version en cours,

En complément, des fiches d'opérations sont également téléchargeables sur le site Internet
de [ALE.

Contact: referentiel@ale-lyon.org



CHAP

1.1 LES ENJEUX ENVIRDNNEMENTAUX

Les enjeux environnementaux se posent globalement & trois niveaux :

mw Les réserves énergétiques fossiles et fissiles sont limitées sur la Terre : le charbon, le pétrole, le gaz et
Luranium se renouvellent beaucoup moins vite que la vitesse 3 laquetle ils sont consommeés.

mmm L a filiére nucléaire, qui permet de produire de ['électricité, ne peut 2 elle seule répondre a la disparition
progressive des énergies fossiles ; etle n'assure aujourd'hui que 43 5 % des consemmations d'énergie finale
mondiale.

mmy | e changement climatique est enctenché : il devrait se traduire par une augmentation de la température
de la Terre de + 1,1 °C a + 6,4 °C d'ici 2100 (GIEC 2007). Celuj-ci recommande de ne pas dépasser + 2 °C,
or depuis 1850 la température a augmenté de + 0,7 °C. De plus, les émissions de CO, constituent 3 elles seules
77 % des émissions des gaz 4 effet de serre (GES) responsables du changement climatique.

Or, ily a une corrélation directe entre les consommations énergétiques et les productions de Ca,.

En France, la consommation d'énergie totale des secteurs tertiaire et résidentiel a augments de 30% depuis
1975, du fait de Uaccroissement du parc bati, de U'élévation du niveau de confort (climatisation et temperatures
de chauffage), de Uapparition de nouveaux besoins [appareils informatiques)... {ADEME 2010).

Le secteur du bétiment résidentiel et tertiaire constitue un enjeu prioritaire car il est le plus gros consommateur
d'énergie avec 43 % des consommations énergétiques finales [DGEC 2008). Il représente ainsi a lui seul 20 %
des émissions de gaz a effet de serre dont 26 % d'émissions de CO2 (MEEDDAT 2008).

Devant l'ampleur du phénoméne, le protocole international de Kyoto (1997 a traduit Uengagement des pays riches
fortement émetteurs de GES & réduire leurs émissions globales. L'Europe exprime cet objectif a travers diffé-
rentes directives: étiquette énergie (1992], soutien a l'électricité renouvelable (2001), performance énergétique
des béatiments (2002], efficacité énergétique des batiments neufs (2010). La France a pour cela mis en euvre
un plan national de lutte contre te changement climatique (2000), puis un Plan Climat (2004, actualisé en 2004).
Elte a inscrit dans la loi Pope son engagement & diviser ses émissions de GES par 4 d'ici 2050.

Les secteurs du batiment et des transports sont les deux secteurs qui présentent une hausse de leurs émissions.
Ils sont donc deux points d'application prioritaires des objectifs du Grenelle de Uenvironnement (2007) pour la
diminution des GES et par conséquent des consommations énergétiques, qui devraient étre réduites de 38% d'ici
2020 dans le secteur du batiment.

La loi Grenelle Il impose l'affichage du DPE dans les annonces immobiliéres et prévoit le dépassement des régles
de densité pour les batiments les plus performants ainsi que des plans de rénovation pour le secteur de Uhabitat.

Dautres enjeux environnementaux liés plus particulidrement 3 Uhabitat sont de plus en plus prégnants :

mmm La qualité de 'air dans les logements et la santé des occupants, en lien avec le renouvellement de l'air,
les matériaux utilisés et la lumiére naturelle.

mmm e traitement du confort thermique d'été (limitation des surchautfes afin de ne pas recourir a la climatisation),

mm L2 gestion des ressources en eau (chaque francais consomme environ 200 | d'eau potable par jour, (source
ADEMEI.
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mmm L3 production de déchets de construction et ménagers: elle est croissante et les installations
d'élimination des déchets [usines d'incinération, décharges] sont saturées [ehaque Frangais jette environ
400 kg de déchets par an, source ADEME]. Il est indispensable de prendre en compte cette dimension
en réduisant la production de déchets  la source et en favorisant le tri et le recyclage.

mmm L= facilité d’entretien des batiments, tout au long de leur durée de vie.

1.2 LES OBJECTIFS DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE DU GRAND LYON

Limplication du Grand Lyon dans des démarches environnementales date des années 1990 avec ses chartes
d'écologie urbaine. Elle s'est formalisée dans un Agenda 21, doté d'un premier plan d’actions en 2005 et actualisé
réguliérement (en 2007 et 2009).
Afin de participer et de répondre aux enjeux environnementaux impactés par les batiments, le Grand Lyon a
développé un premier référentiel « habitat durable » en 2004, qui a été mis & jour en 2006, 2009 et 2012, afin d'as-
seoir sa politique en matiére de Qualité Environnementale des Batiments et de l'inscrire dans son engagement plus
général pour le développement durable.
Le référentiel « habitat durable » millésime 2013 a été développé par te Grand Lyon pour tenir compte:
mmm De ['évolution de la réglementation thermique RT suite 4 la loi grenelle 1:
* RT 2012 : niveau BBC RT2005 & respecter pour tous les batiments neufs
* Fin 2020: niveau b&timent 3 énergie positive [BEPOS} « Toutes les constructions neuves (.. présentent
sauf exception, une consommation d’énergie primaire inférieure 3 la quantité d'énergie renouvelable produite
dans ces constructions (...} ».
mmm De ['évolution du « dispositif régional pour la qualité énergétique et environnementale en Rhéne-Alpes » pary
en 2012.
le référentiel «habitgt durable» du Grand Lyon millésimé 2013 reprend et compléte par conséquent le référentiel
Grand lyon 2009 version 2012, qu'il remplace. [l est compatible avec le dispositif QEB dans [e logement social neuf
en Région Rhéne-Alpes de 2012,

Les exigences du présent référentiel millésime 2012 demandent aux constructions de bétiments & usage
d’habitation d'atteindre a minima le niveau « Performant ».

IL s’appuie sur les principes suivant :

Principe 1

Recherche d'une plus grande qualité dans tous les domaines couverts par les 14 cibles définies par ['Association
HQE®"

Au-dela des objeFtifs .de préservation de l'environnement (effet de serre, pollution, ressources naturelles épuisables,
etc.) et de l'amélioration du cadre de vie des usagers, le Grand Lyon souhaite privilégier U'efficacjté économigue glo-
bale des batiments de logements gréce 3 la réduction des coiits d'utilisation et de fonctionnement tout en garantissant
un environnement intérieur sain et confortable,

Principe 2

Approche transversale et multicritéres

Au-dela de l'approche analytique par cible, la démarche de conception QEB’ est surtout une approche synthétique
et transversale, pour la recherche des meilleurs arbitrages dans l'insertion des batiments a l'échelle du terri-
toire, de la parcelle et des choix constructifs & systémes techniques utilisés. Elie doit générer une valeur d’usage
accrue des batiments, la limitation de leurs impacts sur l'environnement et une gestion économe dans la durée,

Principe 3

Gestion de projet assurant la maftrise de la Qualjté Environnementale des Batiments de la programmation
jusqu'a lexpleitation

La mise en place d'un Systéme de Management Environnemental (SME) sur toutes les opérations répondant
aux exigences du référentiel garantit qu'a chaque phase de la procédure, la qualité environnementale a &té
traitée et que des moyens ont été mis en ceuvre poury parvenir. Le SME est nécessaire afin de satisfaire toutes
les attentes concernant le batiment : un bon fonctionnement pendant toute son exploitation, (e confort d'usage
un entretien facilité. '

! Pour en savoir plus sur ta démarche HOE® et ses 14 cibles, vous pouvez consulter ce site : http./fwww.assohge.arg



DU GRAND LYON

2.1 CHAMP D'APPLICATION

Le présent document est obligatoire sur les opérations de construction de logements que lance le Grand Lyon
dans le cadre des:

mmm Cessions de terrain / ventes de foncier communautaire
mmm ZAC d'initiatives communautaires
mmm et pour les logements sociaux développés sur son territoire.

2.2 ORGANISATION

L'objectif est d'amener l'ensemble des acteurs [maltres d’ouvrage, concepteurs, entreprises...] § mettre en o2uvre,
dés la conception de chaque opération, des mesures et des recommandations d'ordre qualitatif et quantitatif, afin
de garantir la meilleure solution économique & court et long terme, du point de vue de Uimpact envirannemental
et des valeurs d'usage (confort et coit d’utilisation],

Pour parvenir aux objectifs, le Grand Lyon et IADEME, avec 'appui de l'Agence Locale de UEnergie, proposent
la mise en ceuvre d'une démarche de qualité environnementale basée, d'une part, sur le respect d'un systéme
de gestion de projet intégrant la QEB et, d'autre part, sur le respect d’un référentiel de performances & atteindre
et de solutions technigues, structurées comme suit -

mmm Gestion de projet et vie du batiment
mmm Exigences techniques en 5 thémes interdépendants -
- Théme 1: Insertion du projet dans son environnement immédiat [cible 1).
- Théme 2: Procédés et produits de construction [cibie 2, 7, 13).
- Théme 3: Maftrise des flux [cibles 4 et 5, 14).
- Théme 4 : Maitrise des conforts [cibles 8, 9, 10).

- Théme 5: Gestion des nuisances, pollutions et risques [cibles 3, 6, 11, 12,13, 14).

Ce systéme permet de balayer les 14 cibles définies par U'association HQE®

2.3 REGLES D'APPLICATION

2.3.1 Opérations neuves
Pour appliguer le référentiel habitat durable une opération devra respecter le fonctionnement du systéme & points,
présenté en annexe [annexe 1).

&g

UN REFERENTIEL pour La qualité environnementale dans la construction de logements

/ 2 DU BATI (QEB)

QUALITE ENVIRONNEMENTALE DU BATI [GEB) DU GRAND LYON - CHAPITRE 2




Les différentes exigences du référentiel sont exprimées pour chacun des themes précités (Gestion de projet

et vie du batiment, les 5 thémes technigues] et classées en deux catégories:

mmm Des exigences fermes imposées : indiquées par un F dans le tableau du systéme & points. Le respect
de ces exigences sera contrlé sur toutes les opérations.

s Des exigences souples [bonus) : indiquées par un S dans le tableau du systéme 3 points, Le respect
de ces exigences est au choix du maitre d’ouvrage et donne droit & 10 points par exigence retenue et validée.
La validation du référentiel nécessite 50 points, soit 5 cibles souples.

Afin de respecter ce référentiel, une opération devra respecter et justifier toutes les exigences imposées [F)

et b exigences souples au choix {S).

Le référentiel comporte trois niveaux de performance

mmm Niveau Performant RT2042 [le niveau de base a atteindre sur toutes les opérations sous référentiel).

mmm Niveau Trés Performant Effinergie + (niveau d’exigence supérieur, pour les maitres d'ouvrage souhaitant
faire mieux que le niveau Performant).

mmw Niveau Bitiment 3 Energie Positive

Le référentiel 2013 permet une grande souplesse dans le profil des opérations et nécessite par conséquent une
implication du maftre d'ouvrage en phase programmation. Celui-ci déterminera etintégrera dans le programme
environnemental d'opération
mmm Le niveau de référentiel visé : Performant, Trés Performant ou Batiment a Energie Positive
#mm Le profil de lopération en retenant:

* 5 exigences « souples » en tout, au choix dans la partie « Gestion de projet / Vie du batiment »

et/ou dans ta partie « Exigences techniques »
¢ Toutes les exigences fermes.

Le profil de l'opération pouvant &tre amené 3 évoluer, les choix d'exigences peuvent &tre modifiés au cours
du projet mais doivent, dans tous les cas, respecter le principe énoncé ci-dessus.

Des revues de projet tout au long de la conception devront réunir régulidrement les différents intervenants
des projets afin de vérifier lavancement par rapport au programme, d'identifier d'éventuels problémes
et de proposer des actions visant 4 résoudre ces problémes,

Enfin les mafltres d'ouvrage tiendront le Grand Lyon informé du déroulement des opérations et de Uapplication
du référentiel par (a tenue d'un tableau de bord QEB ou tableau de validation pour tinstruction présentée
en annexe 7. Une revue de projet en phase APD pourra étre réalisée avec 'ALE,

2.3.2 Opérations neuves en VEFA (Vente en I'Etat Futur Achévement) ;
Lacquisition d'un ou plusieurs logements en VEFA auprés d*un promoteur privé par un bailleur social ne permet

Le cadre propesé doit, d’'une part, aider les bhailleurs dans [eurs négociations avec les promoteurs gquant
a lapplication du référentiel. D'autre part, il doit permettre aux maitres d’ouvrage de mieyx garantir le respect
des exigences qui devront figurer, de maniére explicite, dans les documents contractuels liant les bailleurs aux
promoteurs.

Seules les exigences ci-dessous sont obligatoires (cf. annexe 7 BIS « VEEA - Vatidation des opérations et tableau
de bord ») :

=y Gestion de projet :
Exigence n°5 : Production d'une notice environnementale

m Vie du batiment:

Exigence n°1 : Calcul des charges prévisionnelles

Exigence n°2 : Réalisation d'un livret usager

Exigence n°3 : Réalisation d'un livret gestionnaire

Exigence n°4 : Suivi des consemmations / Evaluation : tableau de bord simplifié (VEFA : exigé uniquement

en cas de chauffage collectif et si acquisition de limmeuble)

mmm 5 thémes techniques: Toutes les exigences fermes uniquement,

Deux documents doivent permettre de synthétiser et préciser les réponses apportées aux exigences du référentiel :
- le document de synthése que constituent les fiches techniques a compléter, en annexe 7 big du référentiel,

- la notice environnementale {contenu précisé en annexe).



2.4 EXIGENCES

2.4.1 Gestion de projet et vie du batiment

GESTION DE PROJET - (el SRiee & -k TS o i savagn
Références de la part d'un ou de plusieurs membres de l'équipe de conception en QEB

1 mmm Le maftre d'ouvrage exigera et analysera les références et qualifications des équipes lors de la
consultation?,

Existence dans U'équipe de maitrise d"ceuvre d'un coordonnateur de la démarche QEB

mmm Le maitre d'ouvrage exigera la présentation des qualifications et références du coordonnateur
QEB, qui pourra assurer par ailleurs une mission de maitrise d’'ceuvre en tant qu'architecte, BET
Fluides, etc.

Réalisation d'une analyse environnementale préalable du site

mmm |“analyse de site sera réalisée en amont du programme et de la consultation de la maitrise
d’ceuvre. Selon la taille de l'opération et les enjeux environnementaux identifiés, il peut s'agir
d'une Approche Environnementale de I'Urbanisme [AEU).

mmmy Elle recensera les caractéristiques du site et les présentera sous forme d'atouts et contraintes,

{Susila en traitant au minimum les thémes suivants .

e * contraintes d'urbanisme

réqiapal * environnement bati et humain / infrastructures a proximité / transports

il * données climatiques

* potentiel solaire [solaire passif et solaire actif]

* réseaux / ressources locales (énergie, eau}

* risques naturels / technologiques

* nuisances (acoustiques, visuelles, olfactives, qualité de l'air]

* potlutions du milieu naturel (pollution de Uair, du sol, de la nappe phréatique...)

Réalisation d'un programme environnemental

mmm |es exigences environnementales du mafitre d'ouvrage seront structurées selon les thématiques
proposées par le Grand Lyon et intégrées au programme de Uopération,

mmm Le programme environnemental comprendra en particulier le niveau visé du référentiel ainsi que
les choix d’exigences retenus par le maftre d'ouvrage.

Production d'une notice environnementale

mmm Une notice environnementale sera réalisée par le coordonnateur QEB et détaillers
les réponses données aux exigences du programme selon les 5 thémes du référentiel [cf. annexe).

6 Réalisation d'un tableau de bord de Uopération et validation environnementale
mm e maftre d'ouvrage tiendra un tableau de bord d'opération permettant de retracer
Uhistorique de la conception envirennementale phase par phase.
= Un document type de tableau de bord est proposé en annexe 7 du référentiel. Le maitre d'ouvrage
est libre de l'utiliser ou de proposer un autre cadre.
mmm e maftre d'ouvrage validera les éléments remis par la maftrise d'ceuvre a travers ce tableau de
bord qui contient aussi le tableau de validation pour linstruction,

7 Compétences des entreprises

mmm | es appels d'offres intégreront une notation des compétences et expériences en QEB des entre-
prises, sur la base d’'un mémoire technique.

8 Formation des entreprises [mise en ceyvre de Uisalation, ponts thermigues, étanchéité 3 U'ajr,
installations et réglages des systémes etc.)

mmm Mise en place de formations a destination des entreprises.

I cible ferme [T_Jcible souple ou bonus

2Dans le cas d'opérations de ZAC, le maitre d'ouvrage est 'aménageur. Il conduira cette tiche.

UN REFERENTIEL pour la qualité envirennementale dans la canstructicn de logements @

QUALITE ENVIRONNEMENTALE 0U BATI (0EB) 0L GRAND LYON - CHAPITRE 2



VIE DU BATIMENT.
Charges prévisionnelles
mmm Calculer les charges prévisionnelles en prenant en compte le P1, P2 et P3 sur les postes
suivants:
* chauffage
= ECS
[5huple * usages électriques communs et individuels
Fédrere| * consommations d'eau communes et individuelles
e i * production d"électricité renouvelable
SEUT wmm Attention, les consommations énergétiques (servant au calcul des charges) ne s'établirant pas
sur la base d’un calcul conventionnel RT mais sur la base d'une modélisation des consomma-
tions. Pour les consommations de chauffage (et donc les charges de chauffage), le calcul sera
réalisé & partir d’'une simulation thermique dynamique uniguement pour (eg opérations de plus
de 10 logements.
La note de calcul sera fournie avec le tableau de bord, Une méthode de calcul est proposée en

annexe 3 du référentiel.

Réalisation d’un livret usagers
mmm A la livraison et 3 chaque changement d'usager, un livret «gestes verts» sera remis aux
nouveaux occupants. Sous forme de document itlustré, il comprendra:
« des informations sur les matériaux et €quipements du batiment
* des conseils d'utilisation et d'entretien de ces matériaux et systémes
* des gestes verts portant principalement sur les économies de cha uffage,
d'électricité, d'eau, sur la gestion des déchets et sur le choix du mobilier
et des produits d’entretien [impacts sur la gualité dair).
BN | 5 remise de ce livret sera accormpagnée d’une information orale aux Usagers sur le fonction-
nement de leurs équipements.

3 Réalisation d'un livret gestionnaire
mmm A 12 livraison du batiment, un livret d'entretien - maintenance (10 3 20 pages] sera remis au
gestionnaire, Sous forme de document itlustré, il comprendra:
* la description des matériaux et équipements du/des batiment(s} [position, caractéris-
tiques techniques, photo)
* les actions d’entretien et de maintenance & prévoir sur chacun de ces équipements
* le nom de Uentreprise de maintenance ou du respoensable de ces actions

Suivi des consommations/ Evaluation ; tableay de bord simplifié

mmm Mettre en place un dispositif de suivi/évaluation du /des batiment(s) sur la base du tableau de bord
fourni en annexe, Celui-ci 2 été €ongu pour permettre un suivi/évaluation en interne par la maf

trise d'ouvrage.

I cible ferme [T cible souple ou bonus



2.4.2 Exigences techniques

Elles sont réparties dans les 5 themes ci-dessous, et satisfont les objectifs prioritaires de qualité environnemen-
tale des batiments du Grand Lyon.

THEME 1: INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT/IMMEDIAT.

Les efforts devront porter sur les points suivants, qui seront travaillés en fonction des paramétres locaux
découlant de Vanalyse de site orientation de [a parcelle, acces, masques, climatologie, régime des vents, nuisances
acoustiques...) :

1 Prise en compte des modes de déplacements doux

mmm Présence d'un local vélo suffisamment dimensionné [minimum 1 m?/logement ou une accroche vélo
murale par logement) et respect de la réglementation.

mmm Cheminements dédiés pour piétons et 2 roues non motorisés sur la parcelle, et facilitant les accés
aux transports en commun.

mwm Réflexion sur la place de la voiture: réduction du nombre de stationnements {fournir le nombre
de places /logement], parking collectif 3 U'écart des logements...

mmm Explorer de nouveaux services de mobilité: site de covoiturage et/ou auto partage dédié
a l'opération...

Approche passive et conception bioclimatique

Lobjectif est de traiter prioritairement de fagon passive les exigences de confort et de réduction des

besoins énergétiques. Cela se traduira par:

mmm Une orientation optimisée du batiment et des logements,

mmm La recherche de compacité du béti, tout en conservant un €quilibre avec (accés a I'éclairage
naturel.

mmm Une répartition des percements et un choix de protections selaires favorisant les apports solaires
passifs en hiver et les limitant en été.

wmm |_e recours a la végétation dans le traitement du confort d'été.

Ces questions seront travaitlées en fonction des paramétres locaux découlant de l'analyse du site.
La justification sera d'abord quantitative :

mmm les orientations retenues présentent-elles une répartition plus favorable vers [e sud que celle rete-
nue dans le projet de référence du calcul réglementaire 7*

mmm ['exigence sur la compacité est-elle respectée, sans intégrer de tolérance ?
En cas de réponse négative a un des points de l'évaluation quantitative, elle sera aussi qualitative :

Emm un argumentaire devra étre développé sur le parti pris pour intégrer les conséquences de cette
situation

mmm des réponses devront 8tre apportées pour la gestion du confort d'été par orientation et par des
protections adaptées.
* les orientations seront prises conventionnellement Nord, Sud, Est et Quest correspondant aux secteurs sityds

de part et d'autre de ces orientations dans un angle de 45°. Le récapitulatif du caleul des surfaces de baies sers
celui produit par ta notice de calcul RT.

Qualité de traitement des espaces extérieurs

3 mmm Créer des espaces extérieurs agréables et confortables qui prennent en compte dans leur aména-
e gement les éléments suivants: protection aux vents dominants, protection & la pluie, protection au
dans = bruit, espaces ombragés.

SibHRe mem L orsque Uopération le permet, envisager la mise en place et l'accés pour les usagers & des jardins
Al partages
mmm Préciser les moyens mis en place sur 'opération pour lutter contre 'effet « Tlot de chateur ».

mmm |ntégrer une gestion alternative des eaux ptuviales sur la parcelle: noues, bassins d'infiltration,
récupération des eaux de pluie pour l'arrosage et/ou usages internes,

l 4 Gestion des eaux pluviales

B cible ferme [Jcible souple ou bonus
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THEME 2. PROCEDES ET PRODUITS DE CONSTRUCTION S

En ce qui concerne les choix de matériaux, de procédés et de systdmes, largement conditionnés par les exigences

réglementaires, notamment en matidre de sécurité et de performances techniques, il est demandé aux concepteurs

de rechercher également, autant que possible :

N |3 limitation des risques sanitaires pour les usagers et le voisinage

mmw |2 limitation des impacts environnementaux locaux et globaux, associés & leur fabrication et leur transport,
notamment la préservation des ressources naturelles, la biodiversité, et ta lutte contre {a changement climatique.

1

Proximité d'approvisionnement et matériaux 3 faible énergie grise

mmw Justifier d'un effort significatif, sur la base d'un comparatif, sur au maoins 2 des postes sujvants :
structure, isolation des murs, isolation de toiture, isolation des planchers bas, menuiseries exté-
rieures, revétements de sol, bardages,

mmm BONUS : favoriser le recours aux matériaux biosourcés : objectif 2¢ niveau dy label « Batiments bio-
sourcés »

Calcul du contenu énergétique [dite « énergie grise »] du batiment

mm Aprés avoir répondu 3 |'exigence précédente, catculer U'énergie grise et l'impact C0, du batiment (dans
ta limite des informations dispanibles 3 ce jour sur les matériaux mis en ceuvre), Préciser la consom-
mation en kWhEP totale et en kWhEP d'origine renouvelable ainsi que le bilan en équivalent co,
Le choix de l'outil de calcul est laissé (ibre.

L'objectif est ici d'identifier la part de la construction dans la consommatign d’énergie globale d'un

batiment et de la réduire progressivement.

Favoriser la construction bois : pour aller plus loin

mmm Calculer L2 quantité de bois mise en ceuvre selon La méthode de calcul fournie en annexe 5 et justifier
Uatteinte de L'objectif suivant : 45 dm®/m? SHON.

Origine des bois

mmm Metire en ceuvre des bois labellisés FSC oy PEFC et justifier leur provenance, 4‘

Bois intérieurs et produits de traitement : limiter leur impact sur La santé

mam Privilégier les bois ne nécessitant pas de traitement (classe adaptée 3 Lusage). Si un traitement est
nécessaire, privilégier les traitements haturels. Exiger & minima la certification CTB-P+ des produits
de traitement. Elle atteste l'efficacité des produits de préservation et leur sqrets sur les plans de
la santé humaine et des impacts environnementaux. La liste des produits certifiés est disponible sur
le site du FCBA [Institut Technologique Forét Cellulose Bois-Construction Ameublement).

= Bois agglomérés [meubles de cuisine et salles de bains, placards, etc.) ; exiger le classement E1
garantissant une faible teneur en formaldéhyde (selon EN 13 984).

mmm Favoriser les produits éco-labellisés.

Colles, peintures, vernis et lasures : limiter leur impact sur la santé et sur Yenvironnement

maw Exiger des peintures en phase agueuse pour les usages suivants - muis, plafonds, bois et un taux
de COV < 19/l pour les murs et plafonds.

= Interdire {usage de peintures contenant des éthers de glycol.

mmm Exiger des colles de revétement de sol avec le label EMICODE EC1 [faibles émissions de COV),

Prendre en compte U'impact environnemental et sanitaire dans le choix des Produits faisant {'objet

de fiches de données de sécurité

wmm Exiger en début de chantier les fiches de données sécurité des produits suivants: colles, mastics,
peintures, vernis, lasures, produits de traitement du bois, produits d'étanchéitg, produits de nettoyage.

mmm Lviter tous les produits présentant une phrase de risque ou un danger physique (réglement CLP).
Lorsqu’aucune alternative n'est disponible, permettre uniquement les phrases de risque: R10-R11-
R22-R25-R36-R37-R38-R42-R43 (ou leur équivalent suivant le réglement CLP)

mmm En conception puis sur chantier, vérifier les phrases de risques des produits cités précédemment,

L

Prendre en compte l'impact environnemental et sanitaire dans le choix des matériaux en contact

avec Lair intérieur selon :

mm Sojt les fiches de déclaration environnementale et sanitaire {FDES), choisir en connaissance de cause.

mmm Soit Uobtention de U'étiquette des produits sur leurs émissions de polluants selon (e décret 2011-321
du 23 mars 2011, dans un classement A ou A+

mmm Eviter les matériaux susceptibles de contenir des substances classées CMR 1 qu 2, dont des pertur-
bateurs endocriniens,

wmm En conception puis sur chantier, vérifier les éléments cités précédemment.

M cible ferme [ cible souple ou bonus



THEME 3 : MAITRISE DES FLUX

La gestion de l'énergie est la cible prioritaire & traiter sur toutes les opérations {Cf. « Définition des priorités
environnementales » du Grand Lyon}.

Compacité et isolation performante

mmm Indice isolation = Déperditions par les parois (W/KJ* / Surface habitable {m2) e,

mmm | ndice d'isolation < 0,7 W/m2.K

* valeur Ht du calcul RT en vigueur/ ** surface habitable prise en compte dans le calcul RT en vigueur
mmm |imitation des déperditions par les ponts thermiques & 25% des déperditions totales duy bati

Surface de baies

mmm Optimiser les surfaces de baies de facon 3 limiter les déperditions tout en favorisant les apports solaires
d'hiver et I'éclairage naturel:

1/6 (0,18} < Sbaies/Shab < 0,20.
Nota: Les valeurs de surface de baies et de surface habitable 3 prendre en compte sont celles du calcul RT.

Consommations énergétiques en énergie primaire

mwm Niveau Performant RT2012

Le niveau de consommation énergétique doit &tre inférieur ou égal & : 50 kWhep/m2SHON RT/an
maodulé par les cing coefficients de pondération de la RT2012 et sans prise en compte de la production
locale d’électricité. Méthode de calcul: Th-BCE RT 2012,

Attention : la RT2012 prévoit un niveau de Cep inférieur ou égal 3 57,5 kWhep/m2 SHON RT/an

en dérogation jusqu’'en fin 2014, cette dérogation n'est pas applicable au respect du référentiel,

wmw Niveau Trés Performant « EFFINERGIE + »

Ce niveau nécessite l'obtention du label EFFINERGIE +. Le niveau de consommation énergétique doit
étre inférieur ou égal 3 :

40 kWhep/m? SHON RT /an modulé par les cing coefficients de pondération de ta RT 2012 et sans prise
en compte de production locale d'électricité.

Attention: le labe! Effinergie+ prévoit un niveau de Cep inférieur ou €gal a 45 kWhep/m? SHON RT/an
en dérogation jusqu'en fin 2014, cette déregation n'est pas applicable au respect du-référentiel.

s Niveau « hatiment 3 énergie positive [BEPOS) » Respect du niveau Trés Performant « Effiner-
gie+ » et ;

* Cep =< 0 kWhep/m*SHON RT/an avec production locale délectricité
* Ou Bitan epnr < Ecart autorisé [Cep ref + Aue ref - Prod ref), label BEPOS Effinergie

Bilan epnr est le Bilan d'énergle primaire non renouvetable, défini par Effinergie. Aue ref est la consommation de référence
pour les usages non pris en compte par la RT. Prod ref est le potentiet de producticn en énergies renouvelables du profet,
suivant ta définition du label BEPOS Effinergie.

Contrdle de I'étanchéité a Uair des batiments

mmm Nivezu Performant RT2012

* Q4Pa-surf = T m¥/h-m? pour les logements collectifs.

* Q4Pa-surf < 0,6 m*h-m? pour les maisons individuelles.

QUALSTE ENVIRONNEMENTALE DU BATI (GER) DU GRAND LYON - CHAPITRE 2

smm Niveau Trés Performant Effinergie +
* Q4Pa-surf = 0,8 m%h-m? pour les logements collectifs.

* QéPa-surf = 0,6 m3%h-m? pour les maisons individuelles.

amm Niveau BEPOS : n50 = 0,6 val/h
[niveau d'exigence PassivHaus, soit environ Q4Pa-surf < 0.3 en collectif et 0,15 en maison individuelle).

L'atteinte de ces performances sera justifiée par un test en fin de chantier. Il est également recomman-
dé de prévoir un test d'étanchéité en cours de chantier pour permettre l'identification des points faibles.
Les conditions de test sont celles de la certification Effinergie.
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Etectricité des services généraux en collectif

Mettre en ceuvre au minimum 7 des 9 solutions techniques suivantes permettant de réduire les consom-
mations électriques des services généraux :

_ - Eclairage naturel des halls, circulations, paliers d'étage et cages d'escaliers [dans la limite des
Liougls contraintes techniques et architecturales).

BafE e

Mkl e Détoction de présence et de luminosité dans les halls, circulations et paliers d'étage. Minuteries ou

B détection de présence sur les cages d'escaliers,
Pl

mmm Nombre de circulations commandées simultanément limitées a 2 niveaux.

mmm Lampes basse consommation ou tubes fluorescents avec ballast électronique dans les parties
communes (intérieures au batiment + parkings).

mmm Commande d'éclairage des parkings par détection de présence.
mmm Commande d'éclairage extérieur sur haorloge et intercrépusculaire.

mmm Ventilateurs basse consommation.

W Ascenseurs 3 machinerie embarquée, sans réducteur de vitesse, éclairage de cahine asservi au
fonctionnement effectif.

mmm BAEH : matériels avec optimisation de charge économe.

6 Etectricité des parties privatives
Mettre en ceuvre au minimum 4 des 6 solutions techniques suivantes :
mmm Impossibilité de juxtaposer appareils de froid et de cuisson.
= Favoriser le séchage du linge 3 U'extérieur,
mmm Prise commandée en séjour.
mmw Chaudiére individuelle : asservissement du circulateur au thermostat d’ambiance,
mm Eclairage naturel des salles de bains et WC.
B | ampes basse consommation dans les logements [séjours et chambres].

Consommations d'eau

mmm Dispositifs de limitation de pression adaptés pour ne pas dépasser 3 bars a [origine de chaque
logement,

mmm Dispositifs de limitation de débit sur les douchettes ot mitigeurs de cuisine et salle de bains,

mmm Chasses double débit 3/6 L.
mmm Absence de dispositif d'arrosage en dehors des 2 premieéres années de croissance des végétaux.

8 Réseaux ECS : limitation des pertes
mmm L3 longueur de distribution entre le point de production d'eau chaude et chaque point de puisage
sera limitée 3 10 métres,
mmm Le respect de cette exigence sera justifié par un tableau précisant les longueurs de distribution de
chaque logement.

9 Part des énergies renouvelables
wmm | a part des énergies renouvelables dans le bilan énergétique global sera au minimum de:

FL * 20 % pour le niveau Performant
dapki=

ritdrmaip * 30 % pour le niveau Trés Performant ou BEP0OS

olten W W La note de calcul justifiant ces résultats sera fournie avec le tableau de validation.
nouveElie
La méthode de calcul employée sera celle décrite en annexe du référentiel et basée sur le caleul Th-

BCE. Les énergies renouvelables prises en compte sont: solaire passif, solaire thermique, solaire pho-
tovoltaique, biomasse, éolien.

B cible ferme [_Icible souple ou bonus



THEME 4 : MAITRISEDES CONFORTS . S as (e )

De bonnes conditions de confort thermique d'hiver et d'été, alliées a un renouvellement de 'air optimisé et au
confort visuel [quantité et qualité de {'éclairage naturel, niveau de qualité de |'éclairage artificiel) représentent le
corollaire 4 une stratégie de maftrise de l'énergie poussée,

I est utile de rappeler ici limportance d'une optimisation du taux d’humidité a lintérieur du batiment? et done
du réle complémentaire du végétal et de ['eau vis-3-vis des équipements dans un projet. Ces éléments naturels
participent au confort visuel, olfactif et d’ambiance en plus du confort hygrothermique.

Confort thermique d'été : les principes

mw Justifier les dispositifs mis en place pour assurer le confort d'sté des logements [orientations,
logements traversants, inertie, protections solaires, ventilation nocturne...).

2 | Confort thermique d'été : aptimisation par le bati
mmm Justifier de 80 % de logements traversants ou bi-orientés sur le batiment.

Confort thermique d'été: optimisation par simulation thermique dynamique, uniquement pour les
opérations de plus de 10 logements

mam Réaliser une simulation thermique dynamique sur au moins 20 % des logements afin d'optimiser les
conditions de confort.

mmm Justifier par cette simulation que la température intérieure ne dépassera pas 28 °C pendant plus
de: 40 h/an. La simulation et le rapport d'études seront réalisés selon le modéle fourni en annexe
[fichier météo de la station la plus proche pour l'année 2004).

Canfort visuel

mmm Préciser les dispositifs mis en place pour assurer le confort visuel des logements.

mmm Optimiser ['éclairement naturel des logements par simulation du facteyr de lumiére du jour et
justifier par ces simulations le respect des objectifs ci-dessous sur les lecaux les plus défavorisés :

Chambres 1.5%
Séjours 2%

mw 5i non-faisabilité sur certains locaux, la justifier par une note et respecter l'atteinte des critéres sur
90% des locaux.

smm Dans la limite des coniraintes techniques et architecturales, prévoir l'éclairage nature!l des halls,
circulations, patiers d'étage et cages d'escaliers.

I cible ferme [Jcible souple ou bonus

¥ Pour information : dans un local de 20°C it convient de maintenir un taux d"humidité relative entre 40 et 60%, de préférence proche
de 50%
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THEME 5 : GESTION DES NUISANCES, POLLUTIO NSETRISGUES =

Qualité de l'eau

= Préciser par une note les dispositifs mis en ceuvre pour maftriser le risque légionellose {bouclage, limitation
des bras marts, limitation des distances production - puisage, etc.].

L

2 Qualité de l'air intérieur
mmmy Préciser les dispositions prises pour faciliter la maintenance des installations de ventilation (ventilateurs,
réseaux, bouches dans les logements).
mmm Respecter les conditions suivantes :
¢ fenétres dans 50 % des salles d’eau minimum
* espace extérieur pour le séchage du linge
* dans le cas d’une ventilation double flux, les prises d’air neuf seront éloignées de toute source
de pollution, et le filtre installé sera ay minimum de classe F5 et facilement accessible § g
, maintenance )
= Etudier la possibilité de placer en cuisine une hotte aspirante & charbon actif de fort débit qui
fonctionnera en circuit fermé.

Déchets ménagers : locaux collectifs

mm Local permettant (e tri sélectif :

* suffisamment dimensionné

* facile d'accés: sur le parcours habituel des usagers. Prévoir si nécessaire plusieurs locaux
pour répondre A cette exigence.

» facilement nettoyable [point d'eau et évacuation]

» réflexion sur la possibilité de composter les fermentescibles en pied d'immeuble avec un cormnpos-
teur collectif

* non exposé aux intempéries

4 Déchets ménagers : locaux privatifs
mm Prévoir un espace de tri des déchets dans les logements [espace sous évier,cellier ou autre & justifier)
mmm Pour les logements bénéficiant d'un Jardin privatif, préveir un composteur.

Chantier 3 faibles nuisances : gestion du chantier vert
mmm Rédiger et joindre au DCE une charte de chantier & faibles nuisances.

mm | es thémes et prescriptions 3 traiter dans une charte de chantier 3 faible nuisance devront, & minima,
porter sur:
¢ Risgues pour la santé et la sécurité des usagers extérieurs et personnel intervenant sur le chantier,
* Risques de pollution de ['air, de Ueau et dy sol.
* Quantité de déchets de chantier (déchets inertes, DIB, déchets dangereux),
* Les moyens mis en oeuvre par les entreprises pour limiter les nujsances internes et externes .
- nuisances acoustiques par rapport a lenvironnement immédiat, notamment par rapport
aux riverains et par rapport aux travailleurs,
- les émissions de poussiéres et de boues,
- la prévention des pollutions éventuelles par rapport & la nappe,
- la gestion du trafic des véhicules,
- la gestion du stockage des matériaux et divers engins.
- les procédures de gestion sélective des déchets produits (terrassement, construction, etc.)
et détail des filiéres de valorisation [devenir des déchets: recyclage, récupération, incinération, etc.)
- la gestion de la pollution des sols.
* Le plan d’exécution du chantier aux différentes phases de celui-ci.
¢ Le suivi des exigences de la charte.
* Le contrdle de la qualité environnementale des matériaux et produits.
¢ La démarche d'information des riverains,
* La démarche d'infermation du personnel de chantier.

= i a rédaction d'un rapport de bilan de lapplication de la charte chantier vert est vivement
conseillée.
= | 5 rédaction d'un Plan de Prescriptions Environnementales - PPE par les entreprises ast conseillé,

B S'assurer du tri des déchets de chantier, soit par la mise en place de bennes de trj et d'un dispositif
de gestion adapté, soit par la mise en place d’une benne commune évacude vers un centre de tri
spécialisé.

6 Chantier a faibles nuisances : gestion des déchets de chantier
mmm Réaliser le tri des déchets sur chantier avec identification & minima des hennes suivantes :
déchets inertes, DIB, déchets dangereux
= Les déchets dangereux seront stockés dans un bac étanche et couvert puis évacués VErs un centre
de traitement spécialisé.
mmm Justifier de la gestion des déchets par un bilan en fin de chantier [types et quantités de déchets évacués,
difficultés rencontrées).

B cible ferme [ cible souple ou bonus



MPAGNEMENT
ET VALIDATION

4.1 ACCOMPAGNEMENT

Il est vivement conseillé aux maitres d'ouvrage concernés par le présent référentiel de solliciter l'appui d'un
assistant & maitrise d’ouvrage HQE (AMO HQE) sur leurs opérations pour assurer sa mise en ceuvre, & defaut
de pouvoir confier cette tiche a des référents internes formas et spécialisés.

Le Grand Lyon et TADEME pourront toutefois aider les maftres d'ouvrage et les équipes de conception & mettre
en ceuvre cette démarche de qualité environnementale. Pour cela, les services de ALE de l'agglomeération lyonnaise
pourront &tre sollicités.

LALE pourra apporter un appui technique aux maftres d'ouvrage et équipes de conception sur les aspects suivants:
* présentation détaillée du référentiel Grand Lyon Habitat millésime 2013

* rdle d’observatoire des opérations conformes au référentiel : veille, retour d'expériences, capitalisation
des données et fiches de sites

» aide & lapplication du référentiel : assistance technique aux équipes de maitrise d'ceuyre pour la gestion
des exigences en cours de projet, revues de projets

* mise 3 disposition d'un centre de ressources
* aide et conseils approfondis sur les EnR (solaire thermique, solaire phatovoltaique, bois énergie etc.)

3.2 APPUI FINANCIER AUX LOGEMENTS DANS LAGGLOMERATION LYONNAISE

ORGANISME |AIDES FINANCIERES CONDITIONNALITE .

REGION RA/ | Forfait et mission AMO HQE subventionnée suivant

ADEME?* indications du Référentiel régional QEB Voir Réf régional QEB*

Subventions liées au référentiel Régionat QGEB
pour les logements sociaux

REGION RA Voir Réf régional QEB*

AMO HQE avec possibilité de subvention,

suivant logements Cf. ADEME

ADEME

Autres aides pour les logements sociaux et les logements privés

REGION RA/ | APPEL A PROJETS BATIMENTS EXEMPLAIRES

ADEME Aides concernant les systémes utilisant des EnR. Region et ADEME

“Référentiel QEB - Le logement sacial neuf en Région Rhine-Alpes
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3.3 SUIVI DES OPERATIONS : CIRCUITS DINSTRUCTION
DES DOSSIERS ET DE VALIDATION DES PERFORMANCES

Les maitres d'ouvrage et leurs équipes de conception devront rendre compte de la facon dont ils ont géreé la QEB
sur leurs opérations. Le Grand Lyon, afin d’assurer ce suivi QEB des projets appliquant le référentiel, a missionné
ALE de l'agglomération lyonnaise pour assurer la collecte et te traitement des données des opérations hors ZAC

et PLUS/PLAI. En ZAC, le référent QEB assure la transmission des données auprés de UALE.
Deux types d'opérations sont susceptibles d'appliquer le référentiel. On distingue -

® les opérations prévayant la réalisation de togements sociaux PLUS et/ou PLAI

* toutes les autres opérations de logements privés ou sociaux hors PLUS/PLAL

Circuit d'instruction et de validation des performances, qui différe selon le type d’opération réalisée :

Cas 1: Opérations prévoyant la réalisation de logements sociaux PLUS et/ou PLAI
Respect des deux dispositifs (suivi du Référentiel régional QEB suivant la demande t_i_u maitre d'ouvrage).

Disposilf QEB Reférantiel Habitat Qurable 7 ¢
Réaion Rhane-Alpes | Grandlyon -2013 0

liZtape 1
Dossier de demande de financement ay GL (dép6t de dossier 3 la DDT, préciser les labeals recherchés)

Etape 2 - Phase APD
Envoi dossier complet 2 la région
Envoi attestations de demande de labels au GL
au moins 6 mois avant la livraison {pour établissement des conventions de loyers)

Etape 3
Instruction du dossier par la Région Rhéne-Alpes.
Contréle et validation des performances
Si non-conformité : rejet de la demande
Si conformité: octroi des aides Région-ADEME en phase 0S

Etape 4 & (a livraison
Envoi avis de conformité Région + dossier complet au Grand Lyon pour instruction, avec les labels.

Etape 5 en cas de non-conformité
Le Grand Lyon notifie la non-conformité au bailleur et arbitre les pénalités a appliquer,

Cas 2: Toutes les autres opérations de logernents privés ou sociaux hors PLUS/PLAI
(seul le référentiel Habitat Durable GL est obligatoire).

REtErenis Hatitsf

Etape 1: Phase APD
E=m En ZAC : suivi par 'TAMO HQE de la ZAC, qui fait le lien avec IALE.
mmm Hors ZAC : une revue de projet en phase APD pourra &tre réalisée avec TALE

Etape 2: Phase Réception
Envoi d’un dossier pour instruction & I'ALE de Vagglomération lyonnajse
Contréle et validation des performances sur base des certificateurs pour le volet énergétique

Ftape 3
Si non-conformité : avis de non-conformité envayé sous é mois par ALE
au maitre d'ouvrage avec copie au Grand Lyon
Si conformité : avis de conformité envoyé sous 6 mois par IALE
au maitre d'ouvrage avec copie au Grand Lyon




CHAP;

4.1 LISTE DES ANNEXES AU REFERENTIEL

ANNEXE 1: CALCUL DES POINTS

ANNEXE 2: ANALYSE ENVIRONNEMENTALE DE SITE [document type)

ANNEXE 3: CALCUL DU TAUX D’ENERGIE RENOUVELABLE ET DES CHARGES PREVISIONNELLES
ANNEXE 4: TABLEAU DE BORD SUIVI/EVALUATION

ANNEXE 5 : METHODE ET OUTIL DE CALCUL DE LA QUANTITE DE BOIS
ET QUANTITE DE MATIERE BIOSOURCEE DANS LA CONSTRUCTION

ANNEXE 6: CAHIER DES CHARGES DE SIMULATION THERMIQUE DYNAMIQUE
ANNEXE 7: VALIDATION DES OPERATIONS ET TABLEAU DE BORD {HORS VEFA)
ANNEXE 7 BIS: VEFA - VALIDATION DES OPERATIONS ET TABLEAU DE BORD
ANNEXE 8: NOTICE ENVIRONNEMENTALE

ANNEXE 8 BIS: VEFA - NOTICE ENVIRONNEMENTALE

4.2 LISTE DES PIECES A FOURNIR

Dossier dinstruction des opérations

LISTE DES PIECES A FOURNIR

PHASE APD PHASE RECEPTION
- Lattestation de demande de labels - Un plan de masse, une vue en plan et une vue en
- Une revue de projet en phase APD coupe des batiments
pourra étre réalisée avec [ALE - Lannexe 7 « Instruction des opérations de logements
sous référentiel: tableau & compléter » ou 7 bis pour
les VEFA

- Une synthése de la note de calcul RT

- La note de calcul des charges prévisionnelles
[cf. annexe 3)

- La synthése de la note de calcul de L5 part des
énergies renouvelables [¢f. annexe 3)

- La synthése des résultats de simulation de FLJ

- Les piéces justificatives des exigences souples
cholsies qui sont détaillées dans lannexe 7

- Les labels

UN REFERENTIEL pour la qualité environnementale dans la constructicn de logements ﬂ (7?
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4.3 CUL DES POINTS

_SYSTEMES APOINTS - . . ,
THEMES N® EXIGENCES ENVIRONNEMENTALES DU FERME [F) NBRE TOTAL PAR | TOTAL
QEB REFERENTIEL HABITAT DURABLE GRAND LYON SOUPLE (5) DE THEMES
REFERENTIEL BONUS POINTS
- 3
GESTION Références de la part d'un ou de plusieurs membres de lUéquipe F
DE PROJET de conception en QEB
Existence dans l'équipe de maftrise d'eeuvre d'un cosrdonnateur E
de la démarche QEB
Réalisation d'une analyse environnementale préalable du site
S dans le refs-
rentisl régional
affre nouvelle) 30
Réalisation d'un programme envirennemental F
Production d'une natice environnementale F
Réalisation d'un tableau de bord environnemental S 10 40
Compétences des entreprises S 10
(=} Formation des entreprises 1= 10
VIE Charges prévisionnelles F
DU BATIMENT IS dans te rere-
rentiel régignal
offre nouvelle)
Réalisation d’un livret uUsagers F 10
a Réalisation d’un livret gestionnaire =3 10
Sulvi des consommations / Evaluation F
e B ==
1 INSERTION | Prise en compte des modes de déplacements doux s 10
DU PROJET Approche passive et canception bioctimatique F
DANS SON Qualité de traitement des espaces extérieurs F
ENVIONNE- S dans le réfs- B
MENT rentiel régional
IMMEDIAT offre nouvelle)
4 Gestion des eaux pluviales = 10
T e —. T W WS st
2 1 Proximité d'approvisionnerment et matériaux a faible énergie 5 10
. rise
PROCEDES . BONUS 10
ET PRODUITS 2 | Calcul du contenu énergétique 5
DE [dite «énergie grise») du batiment .
CONSTRUC- 3 Favoriser la canstruction bois 5 10
TION — -
Origine des bois S
Bois intérieurs et produits de traitements F &0
Favoriser la construction et Vutilisation du bois F
7 Prendre en coempte 'impact environnemental
et sanitaire dans le choix des produits faisant Vobjet s 10
de fiches de donnédes de sécurité
B Prendre en compte limpact environnemental
et sanitaire dans le choix des matériaux en contact 5 10
avec l'air intérieur
—— = ]
3 1 Compacité et isolation performante F
MAITRISE Iy Surface de baies F
DES FLUX 3 Consammations énergétiques en énergie primaire F
e Contréle de l'étanchéité a l'air des b&timents F 140
5 Electricité des sarvices généraux en collectif F
(S dans le réfé-
rentiel régianal
offre nouvella] 20
Electricité des parties privatives s 10
7. Consommations d'eau F
n Réseau ECS: limitation des pertes 5 10
L] Part des énergies renouvelables .
{S dans Le réfe-
rantiel régional,
offre nouvelle)
= A Sep— e T = e e e e e
& I Confort thermique d'été: les principes F
MAITRISE “ Confort thermique d'été . optimisation par le bat s 10
DES = Canfort thermique o &té: simuylation thermique dynamique F
0
CONFORTS & Confort visuel F K
[S dans e réfé-
rentiel régianal
offre nouvelle)
&EH 3 e = e S S eIl e
5 1 Qualiteé de l'eau F
GESTION DES H Qualité de Cair intérieur )
NUISANCES, = Déchets ménagers: locaux collectifs F
POLLUTIONS [ Déchets ménagers : lacaux privatifs S 10 2
ET RISQUES ] Chantier a faibles nuisances- gestion du chantier vert F
& Chantier a faibles nuisances: tri des déchets sur chantier - A S 10
e 2 - o] e e et — e
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Le présent document constitue une charte fixant des exigences de Qualité Environnementale des Batiments
a remplir sur les opérations de construction de bureaux neufs.

Le Grand Lyon et TADEME ont chargé lAgence Locale de UEnergie d'élaborer ce référentiel, dont le principal
objectif est d'amener l'ensemble des acteurs de la construction intervenant sur la communauté urbaine de Lyen
[maitres d’ouvrages, concepteurs, entreprises...] & metire en ceuvre dés la conception de chaque opération,

les mesures nécessaires pour répondre aux deux enjeux suivants :

= produire un pare de bureaux neufs respectueux de U'environnement :
e limiter les émissians de gaz 3 effet de serre,
* diminuer la consommation des ressources : énergie, eau et limitation des déchets,
* utiliser les énergies renouvelables et privilégier L'efficacité énergétique,
* diminuer les co(ts d'utilisation, de maintenance et d'entretien des bureaux.

N promouvoir une conception environnementale des batiments sur un plan architectural, fonctionnel,
technique et économigue :

®» générer une valeur d'usage accrue,

* limiter les impacts sur la santé des usagers,
» limiter les impacts sur Uenvironnement,

* assurer une gestion économe dans la durée.

SOURCES
Ce document a été en partie établi 3 partir

* des enseignements tirés de l'application opérationnelle, sur environ 248 000 m? de surface hors ceuvre
hette, du précédent référentiel bureaux du Grand Lyon millésime 2006,

» des enseignements tirés de l'application opérationnelle sur plus de 9500 logernents des référentiels
«hahitat durable du Grand Lyon» millésimes 2004, 2005 et 2009,

* des retours d'expérience de l'appel & projet PREBAT (Programme de Recherche et d'Expérimentation
sur UEnergie dans le Batiment} de TADEME de 2007 4 2010,

* d’un ensemble d’échanges techniques avec des professionnels [Association VAD, BET Enertech..],

* des travaux menés par la SPLA Confluence (en collaboration avec le BET TRIBUJ, et 'équipe technigue
du projet européen Concerto-Renaissance,

e des travaux menés par la Région Rhdne-Alpes et 'ADEME sur la mise en place d'une démarche
régionale de QEB* pour des batiments & usage d’habitation,

= des travaux menés par Grand Lyon Habitat, avec 'aide du BET ADRET et de lAgence Locale
de UEnergie du Grand Lyen.

I*} Qualité Environnementale des Batiments

CONTEXTE ET OBJECTIFS
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CHAP.

LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Les enjeux environnementaux se posent globalement A trois niveaux

mmm | es réserves énergétiques fossiles et fissiles sont limitées sur la Terre. Le charbon, le pétrole, le gaz
et Luranium ne se renouvelltent pas a I'échelle de temps humaine. Notre civilisation doit s'engager dans
une transition énergétique, pour un usage plus sobre et plus efficace de U'énergie, et une part majoritaire
d’énergies renouvelables,

mmm |es activités liges 3 la production et & [utilisation de |'énergie émettent des rejets qui ont des impacts :
pollution par des rejets dans l'eau, dans Uair, dans les sols, production de déchets nucléaires, etc.

mam | e changement climatique est enclenché ; il devrait se traduire par une augmentation de la température
de la Terre de 1,1 °C & 6,4 °C d'ici 2100 {GIEC 2007). Les émissions de COjy constituent 4 elles seules 77%
des émissions des gaz a effet de serre respansables du réchauffement climatique. Or, il y a une corrélation
directe entre les consommations énergétiques et les productions de CO5.

Ily a une corrélation directe entre les consemmations énergétiques et les émissions de CO,.

En France, la consommation d'énergie totale des secteurs tertiaire et résidentiel a augmenté de 30 % depuis
1975, du fait de l'accroissement du parc béti, de I'élévation du niveau de confort [climatisation et températures
de chauffage), de Uapparition de nouveaux besoins (appareils informatiques)... (ADEME 2010).

Le secteur du batiment résidentiel et tertiaire constitue un enjeu prioritaire car il est le plus gros consommateur
d'énergie avec 43 % des consommations énergétiques finales en France [DGEC 2008). || représente ainsi a ui
seul 23% des émissions natienales de CO» (MEEDDAT 2008i.

Devant lampleur du phénoméne, le protocole de Kyoto (1997] a traduit l'engagement des pays richeas fortement
émetteurs de GES & réduire leurs émissions globales. L'Europe exprime cet objectif 3 travers différentes
directives : étiquette énergie (1992, soutien & ['électricité renouvelable (2001), performance énergétique

des batiments (2002), efficacité énergétique des batiments neufs (2010). La France a pour cela mis en ceuvre
un plan national de lutte contre le changement climatique (2G00], puis un Plan Climat (2004, actualisé en 2006).
Elle a inscrit dans la loi Pope (2005} son engagerment 3 diviser ses émissions de GES par 4 d'ici 2050,

Les secteurs du batiment et des transports sont les deux secteurs qui présentent une hausse de leurs
émissions. Ils sont donc deux points d’application prioritaires des objectifs du Grenelle | de Uenvironnemaent
(2007) pour la diminution des GES et par conséquent des consommations énergétiques, qui devraient &tre
réduites de 38% d’ici 2020 dans le secteur du bitiment,

La loi Grenelle Il impose 'affichage du DPE dans les annonces immobiligres et prévoit le dépassement des
régles de densité pour les batiments plus performants ainsi que U'obligation de réaliser des travaux a Uhorizon
2020 pour le secteur tertiaire.

D'autres enjeux de qualité environnementale lids plus particuliérement aux bitiments 3 usage de bureaux a hautes
performances énergétiques sant par ailleurs de plus en plus prégnanis, et doivent tre anticipés afin de créer un
cadre de travail confortable et une qualité accrue pour la «vie de Uentreprise » :

s Le traitement du confort thermique d'été (la climatisation systématique des bureaux, particuliérement
eénergivore, a un impact lourd sur l'envirennement qu'il faut réduire).

mmm L3 qualité de {'air dans les bureaux, le confort acoustique et le confort visuel, en lien avec la santé
et le confort des occupants, pour une qualité d'usage optimale.

CONTEXTE £7 OBJECTIFS
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mmm | e trajtement du confort thermique d’hiver lisolation, chauffage, renouvellement d"air].

mmm L3 production de déchets : le papier est le premier consommable utilisé au bureay et représente ¥%
des déchets produits par dans les activités de bureaux. Actuellement, seulement 50% de ce tonnage
est récupéré en France pour &tre recyclé ou valorisé {source ADEME 2008).

e | 2 gestion des ressources en eau [chaque francais consomme environ 200L d’eau potable par jour
source ADEME], ]

mmm | 'adaptabilité aux évolutions d'usages et la facilité d’entretien des b3timents, tout ay long de leur durée de vie,

LES OBJECTIFS DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE DU GRAND LYON

Eimplicqtion dU: Grand Lyon dans des démarches environnementales date des années 1990 avec ses chartes
d'écologie urbaine. Elle s'est formalisée dans un Agenda 21, doté d'un premier plan d'actions en 2005 et actualisé
réguliérement (en 2007 et 2009).

Afin de participer et de répondre aux enjeux environnementaux impactés par des batiments, le Grand Lyon

a développé un premier référentiel «bureaux neufs» 2006, afin d’asseoir sa politique en matigre de Qualjté
Environnementale des Batiments. Le référentiel bureaux neufs a été inscrit dans deux actions «climat énergien»

du Plan d'Actions Partenarial de l'Agenda 21 du Grand Lyon délibéré en février 2012 (actions 4.2et6.1),

Sur le Grand Lyon, la part du tertiaire est estimée 3 13% des émissions de COy, soit le double du ratio natjonal
[données COPARLY 2008). Les bureaux en représentent un guart soit environ 3% des émissions totales du territoire.

Le référentiel bureaux durables millésime 2012 a été développé par le Grand Lyon pour tenir compte :
s De U'évolution de la réglementation thermique RT suite 3 la loi grenelle 1:

* RT 2012 : niveau BBC & respecter pour tous les batiments de bureau neufs & partir du 28 octobre 2011,

e Fin 2020 : niveau b3timent & énergie positive (BEPQOS) : « Toutes les constructions neuves (...)
présentent, sauf exception, une consommation d*énergie primaire inférieure 3 (a quantité d'énergie
renouvelable produite dans ces constructions [].»

* De la prise de conscience dans les batiments tertiaires par la maitrise d'ouvrage et la maitrise
d’ceuvre de limpact du batiment sur la qualité d'ambiance (confort, santé) et syr l'environnement.

Le référentiet bureaux durables du Grand Lyon millésime 2012 reprend et compléte par conséquent le référentiel
Grand Lyon 2006, qu'il remplace.

Les exigences du présent référentiel millésime 2012 demandent aux constructions de batiments 3 usage de bureau
d'atteindre a minima le niveau « bétiment basse consommation renforce »'.

Il s’appuie sur les principes suivant :

Principe 1

Recherche d'une plus grande qualité dans tous les domaines couverts par les 14 cibles définjes

par l'Association HQE®?

Au dela des objectifs de préservation de ['environnement (effet de serre, pollution, ressources naturelles épuisables,
etc.) et de lamélioration du cadre de vie des usagers, le Grand Lyon souhaite privilégier 'efficacité €conomigue
globale des batiments de bureaux grice 3 la réduction de leurs coits d’utilisation et de fonctionnement, tout en
garantissant un environnement intérieur sain et confortable.

Principe 2

Approche transversale et multicritéres

Au dela de lapproche analytique par cible, la démarche de conception QEB est surtout une approche synthétique
et transversale, pour la recherche des meilleurs arbitrages dans linsertion des batiments 3 ['échelle du territoire,
de (a parcelle, dans les choix constructifs et systdmes techniques utilisés. Elle doit générer une valeur d'usage
accrue des batiments, une limitation de leurs impacts sur lenvironnement et une gestion économe dans la durée.

Principe 3

Gestion de projet assurant la maftrise de la Qualité Environnementale des Batiments de la programmation
jusqu’a Uexploitation

La mise en place d'un Systeme de Management Environnemental (SME) sur toutes les opérations répondant
aux exigences du référentiel garantit qu'a chaque phase de la procédure, la qualité environnementale a été
traitée et que des mayens ont été mis en ceuvre pour y parvenir, Le SME est nécessaire afin de satisfaire toutes
les attentes concernant le batiment : up bon fonctionnement pendant toute son exploitation, le confort d’usage,

un entretien facilité,

' Niveau BBC comme définit dans le théme 3.4 du référentiel avec des riveaux renforcés pour plusieurs postes définis dans les différents thémes dur référentiel

bureauy durables du Grand Lyon
? Pour en savoir plus sur la démarche HOE® et ses 14 cibles, vous pouvez consulter ce site htip:/fwww.assohge.org



CHAMP D'APPLICATION

Le présent document est obligatoire sur les opérations de construction de batiments de bureaux que lance
le Grand Lyon dans le cadre des :

mmm Cessions de terrainfventes de foncier communautaire.
mmm ZAC d'initiative communautaire.

ACCOMPAGNEMENT

Afin d'assurer le suivi QEB, le Grand Lyon a missionné VALE de IAgglomération Lyonnaise pour assurer
la collecte et le traitement des données de chaque opération appliquant le référentiel. Lapplication du
référentiel est basée sur le suivi des performances qui peut étre mesuré soit par un calcul réglementaire
soit par une demande de certification,

mmm Phase avant projet : envoi d'un dossier pour instruction 4 l'ALE, contrdle et validation des performances
énergétigues et de la conformité aux différentes exigences du référentiel.
> voir liste des piéces a fournir par phase en annexe 3
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L abjectif est d’amener l'ensemble des acteurs (maitres d'ouvrages, concepteurs, entreprises...) & mettre

en ceuvre, dés la conception de chaque opération, des mesures et des recommandations d'ordre gualitatif

et quantitatif, afin de garantir la meilleure solution économigue & court et long terme, du point de vue de Uimpact
environnemental et des valeurs d’usage (confort et coit d’utilisation).

Pour parvenir aux objectifs, le Grand Lyon et TADEME, avec {appui de lAgence Locale de UEnergie, proposent
la mise en oeuvre_d'une démarche de qualité environnementale basée, d'une part, sur (e respect d'un systéme
de gestion de projet intégrant la QEB et, d’autre part, sur le respect d'un référentiel de performances 3 atteindre
et de solutions techniques, structurée comme suyit -
mm Gestion de projet et vie du batiment
s Exigences techniques en 5 thémes interdépendants :

* Théme 1 : Insertion du projet dans son environnement immeédiat

*» Théme 2 : Procédés et produits de construction

* Théme 3 : Maftrise des flux

e Théme 4 : Maitrise des conforts

* Théme 5 : Gestion des nuisances, pollutions et risques

REGLES D'APPLICATION

Pour appliquer le référentiet bureaux durables une opération devra respecter le fonctionnement dy systéme
a points, présenté en annexe [annexe 6, p.26-27). Les différentes exigences sont exprimées pour chacun des
themes précités (Gestion de projet et vie du batiment, les 5 themes technigues] et classées en deyx catégories :

mmm Des exigences imposées : indiquées par un F dans le tableau du systéme & points. e respect des ces
exigences sera contrflé sur toutes les opérations. Ces exigences permettent la validation du référentiel.

mmw Des exigences souples (bonus) dont le respect est au choix du maitre d’ouvrage donnant drojt 3 10 points
par exigence retenue et validée.

Pour appliquer ce référentiel, une opération devra respecter et justifier toutes les exigences imposées
et 7 exigences souples {équivalent de 70 points] qui pourront inclure le banus sur la qualité du bois

de construction.

Ce référentiel fixe les exigences de résultats et de solutions techniques de base que leg projets doivent

satisfaire et contenir.

Elles se présentent sous plusieurs formes :

mmm des exigences qualitatives : elles peuvent suggérer des solutions aux concepteurs mais laissent
a leur seule initiative le choix des solutions technigues,

mmm des exigences quantitatives : comme les consommations énergétiques ou bien les conditions de confort
d'été, Pour les matériaux, le choix de U'efficacité énergétique prime pour l'enveloppe, le choix de matériaux
sains pour les prestations intérieures.



EXIGENCES
GESTION DE PROJET ET VIE DU BATIMENT

Réalisation d'une analyse environnementale

Dans le cadre d’une ZAC il pourra s'agir d'une Approche Environnementale de 'Urbanisme [AEU] ou
de Site [AES], qui présentera les caractéristiques du site sous forme d'atouts et contraintes en trajtant
au minimum les thémes suivants ;

v contraintes urbaines {réglementation d'urbanisme...],

W environnement bati et humain/infrastructures a proximité/transports,

mmm préservation des écosystémes et de la biodiversité sur le site,

mw données climatiques,

= potentiel solaire [solaire passif et sotaire actif,

mm réseaux/ressources locales (énergie, eaul,

= risques naturels/technologigues,

M nuisances {acoustiques, visuelles, olfactives, qualité de 'air],

e pollutions du milieu naturel (pollution de L'air, du sol, de |3 nappe phréatique...),
mmm gestion des déchets,

L'analyse environnementale permettra dans un deuxiéme temps & chague maitre d'ouvrage de décider
par sa réflexion sur le plan masse, puis au moment de la réalisation de son programme, des indicateurs de
QEB qu'il souhaite mettre en place sur l'opération, et du niveau de performance qu'il souhaite leur fixer.

Réalisation d'un programme environnemental
mmm Le programme environnemental intégrera Uanalyse environnementale,

mmm |_es exigences environnementales du maitre d'ouvrage seront structurées selon les piéces
proposées en annexe {tableau de suivi et intégrées au programme de lopération.

= e programme environnemental comprendra en particulier le niveau visé du référentiel ainsi que
les choix retenus par le maftre d’cuvrage.

Références en QEB de ta part d’un ou de plusieurs membres de I'équipe de maitrise d' euvre -

mmm Dans le cadre d’une consultation d'opérateurs et des équipes de maftrise d'ceuvre des
justifications de références en construction de niveau BEC ou plus performant et de formations
gualifiantes en QEB sont a fournir,

mmm Nécessité d'avoir une formation qualifiante en QEB et la capacité de faire des simulations thermigues
dynamiques dans ('équipe de maftrise d'ceuvre [par exempie bureau d'études ou architecte).

Réalisation d’un tabteau de bord de l'opération et validation environnementale

maw |_a maitrise d'ceuvre tiendra un tableau de bord de {opération permettant de retracer historique
de la conception environnementale phase par phase.

mmm [ e maitre d'ouvrage validera les éléments remis par la maitrise d’ceuvre & travers ce tableau de bord.

Un document type de tableau de bord est proposé en annexe du référentiel. Le maftre d'ouvrage est
libre de l'utiliser ou de proposer un autre cadre.

Notice environnementale

mmm La notice environnementale, réalisée pour le permis de construire, sera & fournir
[voir tableau des pieces 3 fournir en annexe 3).

Compétences des entreprises

mmm | es appels d'offres intégreront, si possible, une notation des compétences et expériences en QEB
des entreprises, sur la base d'un mémoire technique comprenant a minima : références QEB,
méthode de gestion du chantier vert, 13 3 fiches produits conformes au CCTR.

|
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VIE DU BATIMENT
Charges prévisionnelles et étude comparative de choix d’énergie

maw Le calcul du colt global pour le refroidissement, (a ventilation et le chauffage en phase de
conception permet aux Maitres d’Ouvrages de prévoir non seulement le coit d'investissement
du systéme et des charges (consommations d’énergie, entretien, maintenance) sur les postes
suivants : chauffage, usages électriques collectifs, production d'électricité renouvelable ; et
d'évaluer également le cot d’exploitation, de la maintenance et des Usages du batiment sur une
certaine durée (durée d’amortissement],

mam Pour tout batiment de bureaux, quelque soit sa surface, fournir ['étude comparative énergétique
(avec charges) des 2 3 3 systémes de chauffage, rafraichissement les plus pertinents sur le
projet, faisant apparaitre : le coiit d'investissement et {impact environnemental (impact CO4), en
respectant l'arrété DEPEB-2002/91/EC.

La note de calcul sera fournie avec le tableau de bord, Une méthode de caleul est proposée en annexe.

Suivi des consommations et évaluation

mm | e CCTP devra inclure l'installation de dispositifs de comptage adaptés 3 un futur suivi des
consammations du batiment, permettant de compléter l'annexe de suivi.

mmm [ e suivi des consommations du projet par le gestionnaire pendant deux ans aprés la livraison est
vivement conseillé,

v Le suivi du fonctionnement de Uensemble des équipements de production de chaleuret de
ventilation (détection de dysfonctionnements, mauvais réglages..) est 3 prévoir,

Les bilans, selon la logique du batiment (par étage, service, batiment...) seront réalisés en distinguant
au minimum les usages suivants : chauffage, ventilation, éclairage, autres Usages.

Variété d’'usage

mmm | 3 variété d'usage des batiments de bureaux et l'ajustemnent des locaux devront &tre autant que
possible anticipés pour permettre le bon fonctionnement du batiment, tout au long de sa durée de
vie [possibitité d’adapter léclairage, la ventilation, etc. aux transformations de bureaux].

mww Des réflexions spécifiques pourront &tre menées dans ce cadre sur (a démontabilité et la
séparabilité des produits de la structure porteuse et de second ceuvre {sans toutefois affaiblir les
performances énergétiques des batiments).

Bail vert? |

Un bail verts sera réalisé pour tout batiment de bureaux, quelque soit sa surface, || devra respecter le

décret n®2011-2058 du 30 décembre 2011 et comprendra :

mmm des informations (descriptif, caractéristiques eénergétiques...) sur les matérizux et squipaments dy
batiment,

mmm des conseils d'utilisation et d’entretien de ces matériaux et systéemes,

mmm des gestes verts portant principalement sur les économies de chauffage, d'électricité, d’eau, et les
systémes liés au batiment,

wm des informations sur le traitement des déchets,

mmm des recommandations et objectifs sur les consommations pour les usages spécifiques de
l'électricité [ordinateurs, téléphones IP, serveurs, etc.) et sur le choix du mobilier et des produits
d’entretien [impacts sur la qualité de l'air],

mmm le maintien des accréditations du batiment de bureaux (labels, certificatians, |
mm des indications sur les températures des pidces.

¥ Annexe au bail o bail courant complété par les prescriptions & {'utilisation durable du bétiment et les informations sur les consommations énergétiques
et d'eau. Comme le bail ciassique il est signé par le bailleur et le preneur qui s'engagent a respecier son contenu,

* Pour plus d'informations : Guide de {'éco citoyen au bureau, ADEME,



Notice d'utilisation du batiment pour les occupants

mmm |2 mise 3 disposition de 'usager d'une notice d'utilisation des systémes de contrdle et de
fonctionnement est demandée aux maitres d'ouvrages (thermostats, détecteurs...).

mmm [| est demandé aux Matre d’Ouvrages de mettre en place un « guide des bonnes pratiques » pour
inciter les futurs utilisateurs du bitiment de bureaux 3 adopter un comportement éco-citoyen auy
bureau : se déplacer, les consommables, le tri des déchets, Lutilisation du batiment, le choix de
('équipement informatique, le choix du systéme d'éclairage, etc,*

Réalisation d"un livret gestionnaire

Ala livraison du batiment, un livret d’entretien— maintenance sera remis au gestionnaire.
il comprendra & minima :

= e schéma des systémes hydrauliques et le régime de température,

= 3 sécurité (informations nécessaires pour la gestion-maintenance des systémes et appareils/
outils installés),

B e commissionnements,

mmm e schéma du réseau GTB avec consignes de températures, de réglage des priorités, des
cascades, etc. comme prévus en phase de conception,

mmm es informations nécessaires pour l'équilibrage du réseau hydrzulique de chauffage,
= e schéma des systémes aérauliques [par exemple plan avec emplacemants),

mmm les indications sur lel(s] type(s] de filtres pour la ventilatian,

mmm les indications sur le(s] typels) d'éclairage,

= les informations sur Uentretien de 'ascenseur,

maw le contact de la personne en charge de la maintenance,

B les indications sur la fréquence des entretiens nécessaires par systéme,

mmm les indications sur les produits conseillés et 3 proscrire pour le nettoyage des surfaces et des
revétements,

mmam un tableau de suivi des entretiens et des régiages,
B la gestion des déchets.

Une clause d'intéressement d'économie pour atteinte du niveau de performance ou des économies
d’énergie dépassant les calculs prévisionnels pourront-atre envisagés,

Laffichage des schémas techniques est vivement conseillé dans les locaux concernés.

I Cible ferme
[ fcCible souple ou bonus

QUALITE ENVIRDNNEMENTALE DU BATI[OES) DU GRAND LYON

* Pour plus d'informations : Mémento du commissionnement, ADEME, COSTIC, Fonds Sacial Européen.
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Les niveaux de performances et d’exigences techniques proposés sont globalement supérieurs 3 ceux de
la réglementation thermique 2012.

Ils sont répartis dans les 5 thémes ci-dessous, et satisfont les objectifs prioritaires de QEB du Grand Lyon.

THEME 1 ;: INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT IMMEDIAT

Les efforts devront porter sur les points suivants, qui seront travaillés en fonction des paramétres locaux
découlant de 'analyse du site [orientation de ia parcelle, accés, masques, climatologie, régime des vents,
nuisances acoustiques....] :

Prise en compte des modes de déplacement doux
Aménagements qui devront favoriser et faciliter |'utilisation des modes de transport doux :

mmm Local vélo ou emplacement équipé de taille suffisamment dimensionné, a minirma 1.5%
de la surface de plancher®.

mmm Un emplacement d*arceaux pour visiteurs, si possible : 1 anneau/1.000m? SHONRT.
mmm (ifférentiation des accés piétons/vélos et voitures,
s Accés aux transports en commun & favoriser.

i Réflexion sur la place de la voiture (réduction des places de stationnement 3y minimum
de places/m? de bureau demandées par le PLUJ.

mmm Emplacements prévus pour les voitures électriques {3 minima 10% des places de parking)’.

Approche passive et conception bioclimatique des batiments

B Traiter prioritairement de facon « passive » les exigences de confort.

mmm Réduire les besoins énergétiques (éclairage naturel, apports solaires pour le chauffage...).

mmm Choix optimisé, suivant les recommandations de l'analyse de site, du plan masse, de l'grientation
optimisée du batiment, du principe constructif, de I'architecture du projet [compacité, facades,
matériaux, percements et dirnensionnements selon orientations, gqualité des protections
solaires....], des choix d'isolation, des stratégies de ventilation, le recours 3 [a végétation
dans le traitement du confort d'été...

3 Qualité de 'aménagement des espaces extérieurs

mmm Créer des espaces extérieurs agréables et confortables qui prennent en compte dans leur
aménagement la protection aux vents, la protection & la pluie, les espaces ombragés et la
protection au bruit, etc.

mmm Privilégier les essences locales et a faible besoin en eay et en entretien.
Préférer les essences non allergisantes,

4 Gestion des eaux pluviales

Favoriser une gestion alternative des eaux ptuviales sur la parcelle [noyes, stockage, bassins
d'infiltrations, au regard du coefficient d'imperméabilisation et de la configuration de la parcelle?,
récupération des eaux de pluie pour l'arrosage et/ou usages internes),

B Cible ferme
[ I Cible souple ou bonus

" Arrété du 20 février 2012 relatif & Uapplication des articles R. 1171~ 14-24 R, 111— 14— 5 du code de la construction et de lhabitation,
" Décret n® 2011 -873 du 25 juillet 2011 relatif aux installations dédides 4 lg recharge des véhicules électriques,
¥ Paur plus d'informations consulter le guide de gestion des eaux pluviales du Grand Lyon sur le site internet du Grand Lyon.



THEME 2: PROCEDES ET PRODUITS DE CONSTRUCTION = |

En ce qui concerne les choix de matériaux, de procédés et de systémes, la rgement conditionnés par les
exigences réglementaires, notamment en matiére de sécurité et de performances tech nigues, il est demandé
aux concepteurs de rechercher également, autant que possible :

- la limitation des risques sanitaires pour les usagers et pour le voisinage,

- la limitation des impacts environnementaux locaux et globaux, associés & leur fabrication et leur transport,
notarnment la préservation des ressources naturelles, la biodiversité, et la lutte contre le changement
climatique.

Lentretien et la maintenance des bétiments sera facilité par des choix constructifs anticipés portant sur :

mmm ['accessibilité aux éléments techniques de l'ouvrage (tocaux tech niques, distribution des réseaux,
filtres, vannes, etc.],

= |e recours prioritaire & des produits et matériaux simplifiant les opérations de nettoyage.

2 Calcut du contenu énergétique (dite « énergie grise»} du batiment

mmm Calculer Uénergie grise du batiment en précisant le périmetre de ['étude, les éléments du
batiment pris en compte, les outils méthodologiques utilisés (dans la limite des informations
disponibles a ce jour sur les matériaux mis en ceuvre).

mmm Préciser la consommation en kWhEP totale et en KWHEP d'origine renouvelable,
mm Ftude de la provenance des matériaux lapproche transport).

mmm Justifier par une note la réflexion qui a été menée dans ce sens et les choix de matériaux
qui ont été faits pour deux postes minimum [par exemple menuiseries, isolant).

mmm Anticipation du cycle de vie des matériaux.

Lobjectif est ici d'identifier la part de la construction dans la consommation d'énergie globale
d’un bétiment et de la réduire progressivement.

3 Favoriser la construction et Uutilisation du bois

= Volume total de bois mis en ceuvre d’au moins 10 dm?/m? de surface de plancher
(tableau de calcul feurni en annexel.

BONUS :

amm Favoriser le recours au bois comme matériau de construction : objectif de 25 dm?/m? de surface
de plancher.

Origine des bois
mmm Favoriser les essences et provenances locales.

wm Mettre en ceuvre des bois labellisés FSC ou PEFC et justifier leur provenance.

Bois intérieurs et praoduits de traitement

s Limiter leur impact sur la santé ; privilégier les bois ne nécessitant pas de traitement [classe
adaptée a l'usage]. Si un traitement est nécessaire, privilégier les traitements naturels,
Exiger & minima la certification CTB-P+ des produits de traitement, Elle atteste ['efficacité
des produits de préservation et leur slireté sur les plans de la santé humaine et des impacts
environnementaux. La liste des produits certifiés est disponible sur le site du FCBA,

mmw Pour les bois agglomérés (meubles de bureaux, placards, etc.) exiger le classement E1
garantissant une faible teneur en formaldéhyde [selon EN 13 986).

Colles, peintures, vernis et lasures
wam Limiter leur impact sur la santé et sur 'environnement.

mmm Exiger des peintures en phase aqueuse pour les usages suivants : murs, plafonds, bois et un taux
de COV<1g/L pour les murs et plafonds.

UN REFERENTIEL pour |a qualité environnementale des batiments & usage de bureaux ﬂ @




Laines minérales : limiter leur impact sur la santé
wmw Limiter l'emploi des laines minérales a Uintérieur du batiment,
wam Exclure les laines minérales souffiées,

mmm Vérifier que les laines sont clagsédes non cancérogénes au sens de la directive 97/69/CE
[certification EUCEB] et mettre en ceuvre uniquement des laines minérales sans colle acrylique
[réduction des émissions de formaldéhyde et irritations).

Prendre en compte limpact environnemental et sanitaire dans le choix des produits faisant U objet

de fiches de données de sécurité

mew Exiger en début de chantier les fiches de données sécurité des produits sujvants - colles, mastics,
peintures, vernis, lasures, produits de traitement du bois, produits d'étanchagité, produits de
nettoyage.

mmm Eviter tous les produits présentant une phrase de risgue (réglement CLP).

Lorsque aucune alternative n’est possible, permettre uniquement les phrases de risque :

R10~R11-R22-R25-R36-R37-R38-R42-R43 [oy leur équivalent suivant le réglement CLP).

mmm En conception puis sur chantier, vérifier les phrases de risques des produits cités précédemment.

9 Prendre en compte Limpact environnemental et sanitaire dans le choix des matériaux en contact

avec l'air intérieur

mmm Exiger les fiches de déclaration environnementale et sanitaire (FDES).

mam Le cas échéant, exiger l'étiquette des produits sur leurs émissions de polluants selon le décret
2011-321 du 23 mars 2011.

mmm [viter les matériaux susceptibles de contenir des substances classées CMR 1 0u 2, dont
des perturbateurs endocriniens,

mmm £ conception puis sur chantier, vérifier les éléments cités précédemment,

| -

BN Cible ferme
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THEME 3 : MAITRISE DES FLUX

La gestion de 'énergie est la cible prioritaire 3 traiter sur toutes les opérations
(Cf. « Définition des priorités environnementales » du Grand Lyon).
La moyenne de consommation d'un bitiment de bureaux existant est estimée 3 272 kWh/m2.an®. Un niveau

batiment basse consommation « renforcé »'® est demandé par le Grand Lyon sur cette cible, il est supérieur
au niveau de base de la RT2012.

Besoin bioclimatique

mmm Calculé selon la méthode Bh-BCE de la RT2012 :
Bhio < Bbio max-20%.

2 Facteur solaire des baies
= Vitrages verticaux Nord " FS s 0,25.
mmm Autres orientations FS < 0,15,
mmm Vitrages horizontaux FS = 0,15.

Niveau d'isclation des parois

U minimum suivants demandés par paroi :
mm Uw < 1,6W/m2K

m U toit < 0,15W/m2.K

mam U mur < 0,20W/m2.K

mmm U sol < 0,20W/m2.K

Consommations énergétigues en énergie primaire
(usages pris en compte : chauffage, ECS, rafraichissement, ventilation, éclairage et auxiliaires)

mmw Cep (Valeur moyenne) 35 kWhEP/m2SHONRT/an x modulations pour les batiments de bureau
nan climatisés (CE1).

maes Cep [Valeur moyenne) 30 kWhEP/m2SHONRT/an x modutations pour les b3timents de bureau
climatisés (CE2).

Ces valeurs ne prennent pas en compte la production locale d'énergie d'origine renouvelable.

Contréle de I'étanchéité a l'air des batiments

wmm Test d'étanchéité a l'air obligatoire. Mesure de Q4Pa-surf < 1.2m3/[h.m2].
Latteinte de ces résultats sera justifiée & minima par un test en fin de chantier.

W || est recommandé de prévoir un test d'étanchéité en cours de chantier et en présence
des différentes entreprises pour permettre Uidentification des points faibles.
Les conditions de test sont celles de la certification Effinergie,

Maitrise des consommations d'eau

mmm Dispositifs de limitation de pression adaptés pour ne pas dépasser 3 bars 3 Uorigine de chaque
ensemble sanitaire,

mmw Dispositifs de limitation de débit sur les robinets, douches, cuisines, sanitaire.
mmw Dispositifs pour économiser l'eau des sanitajres par exemple chasses double débit 3/6L.

mm Etudier la récupération d'eau de pluies pour satisfaire des besoins sanitaires et/ou d’arrosage
des espaces extérieurs.

mmw Absence de dispositif d'arrosage en dehors des 2 premiéres années de croissance des végétaux.

* {Chauffage, ECS et autres usages, & ciimat nermal en 2008}, saurce : CEREN/ADEME, Collection Chiffres Clés, Batiment, Edition 210,
 Les valeurs Bbio, Cep et étanchéité & Usir sont calées sur las exigences du label Effinergie + (juitlet 2012},

! Orientations comme définies dans la RT2012,
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Réduction des consommations des usages spécifiques de Uélectricité

s Justifier de mesures concernant l'éclairage naturel {par détecteurs de présence,
gradation possible des luminaires, etc.) pour minimiser le recours 3 l'éclairage artificiel :

* Eclairage naturel des halls, circulations, patiers entre étages et cages d'escaljer
[dans la limite des contraintes techniques et architectyrales).

e Détection de présence et de luminosité dans les halls, circulations et paliers d'étage.

* Minuteries et détection de présence sur les cages d'escaliers,

* Commande d'éclairage des parkings par détection de présence.

* Commande d'éclairage extérieur sur horloge et intercrépusculaire.,

* Ascenseurs & machinerie embarquée, sans réducteur de vitesse, éclairage de cabine asservi
au fenctionnement effectif.

* Faible niveau d'éclairement global (minima a respecter) + éclairage ponctuel 3 (aide de
lampes de bureaux ou autre.

] Eclairage extérieur de mise en valeur raisonné (par exemple utitisation de LEDs, coupure
de nuit...).

* Gradation des luminaires proche des facades.

Cette exigence sera remplie si au moins 7 des 9 points ci-dessus ont été respectés.

mmm Postes informatiques :
* La possibilité d'éteindre complétement les prises de chaque bureau est fortement
recommandéea,

Le besoin d'énergie peut &tre baissé par usage géneralisé d'ordinateurs portables.

Les consommations pour les usages de U'énergie non comprises dans le caleul des consommations
réglementées pourront faire (objet d’une évaluation en kWh d'énergie primaire par m? de SHONRT.

Recours aux énergies renouvelables :

Priorité faite & 'énergie photovoltaigue.

mm Ratio minimum de 0,05m? de capteurs 4 installer pour chague m2 SHONRT oy
mmm Puissance minimum a installer : 10 KW c.

mmm D'autres types d'énergies renouvelables seront également pris en compte pour la validation
de cette cible : éolien, biomasse, réseau de chaleur utilisant plus de 50% d'EnR...

En cas d'absence d'énergie solaire, les equipes de conception devront en justifier par une note
de non-faisabilité.

9 Réduction des émissions polluantes liées aux consommations énergétiques
mmm Objectif 3 atteindre : CO; < 15 Kg/m? SU/an {Tous usages confondus| pour les batiments
non raccordés a un réseau de chaleur,

Prévoir un systéme de comptage différencjé pour contréler les consommations d'énergie
pour les postes suivanis :

mmm chauffage,

mmm ventilation,

mmm refroidissement,

mmm éclairage,

mm électricité spécifique.

[N cible ferme
[____] Cible souple ou bonus

" hitp:/fwww enertach. fr/pdf/ﬁ&/efecrrr'cite-et-batiments-a-energie—positr’ve.pdf



1 1 Exploitation du batiment :

mmm Un partenariat énergétique entre le maftre d’ouvrage ou son représentant, le gestionnaire et
lutilisateur est vivement conseillé.

= | a prise en compte de U'exploitation/maintenance en conception pour anticiper les consornmations
réelles d'énergie et les dépenses de maintenance est vivement conseillé,

s Maintenance et gestion du batiment : formalisation d'une note sur les points de maintenance 3
assurer par les entreprises de gestion, formation de Ventreprise d'entretien retenue, mise en
place des DOE ou DUEM dans les locaux technigues et accompagnement d'un an de Uentreprise
chargée de la maintenance.

Lidentification d'une personne pour faire le point de contact dans la responsabiljté énergétique en
phase projet et en fonctionnement est vivement conseillée, afin d éviter gue la chaine de responsabilité
de Uefficacité énergétique ne se brise. L'intervention de Uexploitant et/ou gestionnaire le plus en amaont
est fortement recommandé. La présence de ['exploitant lors de la mise en route des systémes et/ou de
leur réception est également fortement recommandée.

THEME 4 : MAITRISE DES CONFORTS

De bonnes conditions de confort thermique d'hiver et d'été, allides au confort visyel [quantité et qualité

de léclairage naturel, niveau de qualité de |'éclairage artificiel} et au confort acoustigue (protection contre

les nuisances acoustiques, qualité de lambiance sonore) représentent le corollaire & une stratégie de maitrise
de l'énergie poussée.

Il est utile de rappeler ici l'importance d'une optimisation du taux d"humidité a Uintérieur du batiment " et donc
du réle complémentaire du végétal et de 'eau vis-a-vis des équipements dans un projet. Ces éléments naturels
participent au confort visuel, olfactif et d’ambiance en plus du confort hygrothermique.

=

T

e i

Confort thermique d'été

mmm Justifier les dispositifs passifs mis en place pour assurer le confort g’ été des bureaux
[orientations, plateaux traversants ou bi-orientés....

mmm [es dispositions seront prises pour réduire les apports internes par le recours prioritaire 3 des
protections solaires extérieures adaptées aux orientations (protection solaires intérieures seules
vivement déconseillées).

mm Une protection contre les rayonnements solaires en été, grace & une végétation adaptée est
vivement conseillée.

mmm | es solutions passives devront permettre de ne pas dépasser une température de 28°C maximum
sauf 60 heures par an. Une simulation thermique dynamique justifiera des moyens mis en ceuvre
pour atteindre cet objectif. Attention aux apports internes et notamment les usages spécifiques
d'électricité dans le bureau [éclairage, bureautique, serveurs, téléphonie, ventilation, pompes] ',

NNEMENTALE OU BATHGEBI DU GR

{1]

@ Dans le cas de bureaux prévus livrés « en blanc», les équipes de conception alerteront les maftres
d'ouvrages sur la nécessité d'accompagner ces efforts de réduction des apports internes par un
choix optimisé des équipements bureautiques et d'éclairage par les futurs exploitants.

¥,

QUALITEENVIR

mmm Des solutions passives de rafraichissement seront mises en ceuvre en priorité et les systémes
énergivores de rafraichissement pour les bureaux ne seront envisagés, en appoint, que pour
couvrir des besoins résiduels.

¥ Pour informaticn : dans un local de 20°C if convient de maintenir un taux d'humidité relative entre 40 et 60 %, de préférence proche de 50%.
" http:/fwww.enertech. fr/pdil/38/electricite-et-batiments-a-energie-positive, pdf et Site internat ENERTECH : weaw.enertech.fr
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Confort visuet

mmm Tous les locaux dans lesquels des gens sont appelés a séjourner de fagcon prolongée devront
disposer d'une vue sur U'extérieur au niveau des yeux.
mmm Le facteur de lumiére du jour dans les bureaux (et si possible dans les salles de réunion)
sera conforme aux exigences suivantes tout en limitant les risques d'éblouissement :
* FLJ= 2% pour 80% de la surface de la zone de premier rang', dans 80% des locaux
concernés (en surface) et
* FLJ= 1,5% pour 80 % de la surface de la zone de premier rang, dans (es 20 % de locaux
concernés restants [en surface)'®,
En cas de non atteinte de cette exigence, les équipes de conception devront en justifier par une note
d’explication,
mmm [es locaux de type logistique et reprographie devront bénéficier dans (a Mesure du possible
@’accés a l'éclairage naturel.

mmm Privilégier l'accés a U'éclairage naturel pour les circulations des parties communes,
mmm Des dispositions seront prises pour moduler la lumiere, éviter les éblouissements et leg effets
de reflet dans les bureaux.

= Une différentiation des circuits d'éclairage en fonction de la profondeur des pigces et dy facteur
de lumiére du jour atteint en profondeur est vivernent censeillée.

Une optimisation de 'éclairage naturel peut tre atteinte en dimensionnant les vitrages de facon
adéquate et en préférant des batiments peu profonds (environ 12 3 13m] pour faciliter Uéclairage
naturel en cceur de plateau.

3 Confort acoustique
mmm | es isolements acoustiques des locaux seront conformes au classement des vojes,

mmm intégration d'un acousticien dans {'équipe de maitrise d’ceuvre est vivement conseillée afin

de permettre des conditions de travail optimisées et en fonction des besoins des différents types

de salles dans un batiment de bureaux,
Rappel : Respecter la réglementation acoustigue spécifique aux immeubles de bureauyx en vigueur
(NF 5 31-080, janvier 2004).
mmm Viser, si possible, le niveau «perfarmant» de (a réglementation acoustique spécifique

aux immeubles de bureaux,

Les niveaux de pression acoustique et d'isolement seront atteints par le chaix de matériayux permettant
le niveau d'isolement satisfaisant aux bruits extérieurs, et par le choix d'équipements performants
{robinetterie, entrées d'air et extraction, conception des gaines, autres détails de construction...).

BN Cible ferme
[__—1 Cible souple ou bonus

% Locaux directement exposés sur facades donnant sur fextérieur,
¥ Niveau P du Référentiet pour la Qualité Environnementate des Batiments - « BStiments Tertigires », CERTIVEA, 2011.



THEME 5 : GESTION DES NUISANCES, POLLUTIONS ET RISOUES ®

Qualité de lair intérieur

Pour anticiper la gestion du batiment de bureaux le maitre d'ouvrage transmettra au gestionnaire

et aux utilisateurs les informations nécessaires concernant :

mmm | e changement de filtres régulier (périodicits),

mmm L entretien des installations d"aération et de ventilation.

mmm Préciser par une note les dispositions prises pour faciliter s maintenance des installations

de ventilation [ventilateurs, réseaux, bouches, etc.)
mmw Respecter les conditions suivantes :
* Dans le cas d'une ventilation double flux, les prises d'air neuf seront éloignées de toute

source de pollution, et le filtre installé sera au minimum de classe F5 et facilement
accessible a la maintenance.

Le chantier a faible nuisance et déchets de chantier

= La mise en place d'une Charte de Chantier  faibles nuisances sera réalisée par les équipes
de conception et jointe au DCE. Les thémes et prescriptions a traiter dans une charte de chantier
a faible nuisance devront, & minima, parter sur :

* Risgues pour la santé et la sécurité des usagers extérieurs et personnel intervenant
sur le chantjer,

* Risques de pollution de l'air, de {'eau et du sol.
* Quantité de déchets de chantier mis en décharge.

* S'assurer du tri des déchets de chantier et de I'évacuation des déchets vers un centre de tri
spécialisé, par exemple par la mise en place de bennes de tri et d'un dispositif de gestion
adapté.

* Séparer a minima sur le chantier les déchets dangereux : les stocker dans un bac étanche
et couvert puis les évacuer vers un centre de traitement spécialisé.

* Justifier de la gestion des déchets par un bilan en fin de chantier (types et quantités
de déchets évacués, difficultés rencontrées).

* Le plan d'exécution du chantier aux différentes phases de celui-ci.

* Le suivi des exigences de la charte.

* Le contréle de la qualité environnementale des matériaux et produits,
* La démarche d'information des riverains.

* La démarche d'information du persennel de chantier

* La rédaction d'un Plan de Prescriptions Environnementales - PPE par les entreprises
est conseillé.
* Les moyens mis en ceuvre par les entreprises pour limiter les nuisances internes
et externes :
* les moyens mis en eeuvre pour limiter les nuisances acoustiques par rapport
a l'environnement immédiat et notamment les riverains et par rapport aux
travailleurs,
* les moyens mis en cedvre pour limiter les émissions de poussiéres et de boues,

* les moyens mis en ceuvre pour la prévention des pollutions éventuelles par rapport
a la nappe.

e La gestion du trafic des véhicules.

* La gestion du stockage des matériaux et divers engins.

* Les procédures de gestion sélective des déchets produits (terrassement, construction,
etc.] et détail des filidres de valorisation {devenir des déchets - recyclage, récupération,
incinération, etc.)

¢ La gestion de la pollution des sols.

mmm | a rédaction d'un rapport de bilan de l'application de la charte chantier vert est vivernent
conseillée.
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Déchets en phase d'exploitation

mew Les locaux de stockage permettront le tri sélectif. Ils seront correctement dimensionnés
et équipés,

mmw [ls devront pouvoir &tre facilement nettoyés [point d'eau et évacuation), et ne pas étre exposés
aux intempéries [pluie et vent).

Loptimisation des circuits de déchets d"activité dans le b3timent est vivement conseillge
{action et lieux de collecte, de regroupement et d'enlévement clairement définis),

Une réflexion spécifique sur la gestion des déchets Papiers, particuliérement abondants dans

les batiments 3 usage de bureaux est également conseillée proposition de mesures permettant

le recyclage du papier in situ, local affecté & la mise en balle sur site en cas de volume annuel produit
important, etc.

B Cible ferme
1 Cible souple ou bonus



Les maitres d'ouvrages et leurs équipes de conception devront rendre com pte de ia facon dont ils ont géré
la QEB sur leurs opérations. Le Grand Lyon, afin d'assurer ce suivi de leur projet dans ce domaine, a dressé
la feuille de route ci-aprés indiquant les renseignements qu’il souhaite recevoir de teur part. Il a missionné
VALE pour assurer la collecte et le traitement de ces renseignements.

ENGAGEMENT DES MAITRES D'OUVRAGES

ET APPUI METHODOLOGIQUE MIS A LEUR DISPOSITION

Le Grand Lyon entend impliquer davantage les maftres d’ouvrage dans sa démarche de Développement
Durable et leur apporter, comme aux décideurs publics, un outil réatiste et pragmatique, qui présente
une garantie de moyens et de résultats pour leurs projets.

mmm Les maitres d’ouvrages concernés s'engagent, lorsqu'ils seront sollicités en ce sens par le Grand Lyon,
a appliquer le présent référentiel sur leurs opérations et & atteindre les niveaux de performances délaillés
dans les 5 thémes.

mmm | es maitres d'ouvrages et leurs équipes de conception communiqueront en phase avant projet
les informations demandées dans la feuille de route 3 UALE, chargée par le Grand Lyon d’en assurer
la collecte et le traitement. La Liste des éléments demandés est fournie en annexe.

Appui methodologique :

il est conseillé aux maitres d'ouvrages ayant peu ou pas d'expérience sur Uefficacité énergétique et la qualité
environnementale du batiment concernés par le présent référentiel de solliciter Uappui d'un Assistant 3
Maitrise d'Ouvrage HQE [AMO HQE] sur leurs opérations pour assurer sa mise en ceuvre, ou de pouvoir confier
cette tiche a des référents internes formés et spéciatisés.

Les équipes retenues devront s'engager a mettre en ceuvre, 3 chaque étape du projet, les procadures
nécessaires a une bonne maitrise de la gualité environnementale.
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Le Grand Lyon et LADEME pourrent toutefois aider les maftres d'ouvrages 3 mettre en ceuvre ce programme
de qualité environnementale. Pour cela, les services de I'ALE seront sollicités.

L'ALE pourra apporter un appui technique aux maitres d'ouvrage sur les aspects suivants -

e présentation détaillée du référentiel Grand Lyon Bureau millésime 2012,

mmm rile d'observatoire des opérations conformes au référentiel ; veille, retours d'expériences, capitalisation
des données et fiches de sites détaillées,

mam aide 4 Uapplication du référentiel : assistance technique aux équipes de matrise d’ceuvre pour la gestion
des exigences en cours de projet,

mm® mise 3 dispasition d’un centre de ressources,

W aide et conseils techniques, aide 3 U'utilisation du Systéme de Gestion de Projet,

mmw aide et conseils approfondis sur les Energies renouvelables (sclaire thermique, sotaire photovoltaigue,
bois énergie, etc.],

FOUR ALLER PLUS LOIN

mmm PDIE (Plan de déplacement inter-entreprise).

mmm Calcul du Bilan Carbone avec ta méthode Bilan Carbone,

mmm Pour le confort olfactif : Installation de capteurs de la qualité de Uair intérieur,

mmw Choix du mobilier : It est vivement conseillé de demander dans le cahier des charges l'impacte sanitaire
du mobilier des bureaux.

mmm Pour limiter les émissions COV des revétements de sol demander des produits avec des labels
environnementaux (GUT, Ange bleu, écolabel européen, Nordic Swan, etc.|.



LISTE DES ANNEXES AU REFERENTIEL

ANNEXE 1: Analyse environnementale de site
ANNEXE 2 : Tableau de bord environnemental
ANNEXE 3 : Liste des piéces & fournir par phase
ANNEXE 4 : Tableau de suivi et calcul des charges
ANNEXE 5 : Calcul de la quantité de bois
ANNEXE é : Calcul des points

Les annexes 3 et 6 figurent en fin du présent document.
Les annexes 1, 2, 4 et 5 sont accessibles sur les sites Internet du Grand Lyon et de fAgence Locale
de U'Energie de l'agglomération lyonnaise [ALE) :

www.grandlyon.com
http./fwww.ale-lyon.org/accompagner-agir/construire-renover
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LISTE DES DOCUMENTS TECHNIQUES A PRODUIRE POUR VALIDER
LES EXIGENCES ENVIRONNEMENTALES DU REFERENTIEL

THEMES QEB | N® EXIGENCES Quelle phase? | Par qui? Quelle piece?
REFERENTIEL ENVIRONNEMENTALES Annexe?
DU REFERENTIEL BUREAUX
DURABLES GRAND LYON
QEB
GESTION DE 1 Realisation d'une analyse Etudes Maftre d'ouvrage Annexe 1
PROJET environnementale préalables
2 Réalisation d'un pregramme Etudes Maitre d'ouvrage Tableau de suivi
environnemental préalables [annexe 4]
3 Reéférence en QEB de la part d'un | Concours Maftre d'ouvrage Exemples
ou de plusieurs membres de
L'équipe de maitrise d'ceuvre
4 | Réalisation d'un tableau de APS/APD et DCE | Maitrise d'ceuvre Tableau de bord
bord de U'opération et validation (ex. annexe 2)
environnementale
—_— ]
5 Notice environerentale PC Maftrise d'ceuvre Rerettre la notice
environnementale du PC
6 | Compétences des entreprises Consultation Maitrise d'ceuvre | A intégrer dans les
des entreprises appels d'offres
VIE DU 1 | Charges prévisionnelles et étude | APS/ APD et Maitrise d'ceuvre | Catcul des charges
BATIMENT comparative de cheix d'énergie DCE et étude comparative
énergétique
2 Suivi des consommations/ Réception Maitre d'ouvrage | Tableau de SUivi
Evaluation {annexe 4]
Variété d'usage APS/APD et DCE | Maitrise d'ceuvre Notice/ plans
4 | Bailvert Réception Maitre d'ouvrage
5 | Notice d'utilisation du batiment Réception Maitre d'ouvrage
pour les occupants
6 | Réalisation d'un livret Réception Maftre d'ouvrage
gestionnaire
Bt : . T L o s Tt s T
1 1 Prise en compte des modes de APS/APD et DCE | Maitrise d'ceuvre | Fournir plans en phase
INSERTION déplacements doux APS/APD et en phase
DU PROJET 2o
DANS SON 2 | Approche passive et conception | APS/APD et DCE | Maftrise d'ceuvre | Fournir plans en phase
ENVIRONNE- bioclimatique des batiments APS/APD et en phase
DCE
MENT .
IMMEDIAT 3 Qualité de ['aménagement des APS/APD et DCE | Maftrise d*ceuvre Fournir plans en phase
espaces extérieurs APS/APD et en phase
DCE
4 | Gestion des eaux pluviales APS/APD et DCE | Maitrise d'eeuvre | Fournir plans/ catculs en
phase APS/APD et DCE
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2 1 Entretien et maintenance APS/APD et DCE Maitrise d'ceuvre :
PROCEDES 2 | Caleul du contenu energethue DCE Maitrise d'cevvre | Note de calcul énergie I
ET PRODUITS [dite "énergie grise™) du batiment grise
DE 3 | Favoriser la construction et APS/APD et DCE | Maitrise d'euvre | Note ge calcul quantité
CONSTRUC- l'utilisation du bais bois (annexe 5)
TION 4 | Origine des bois DCE Maltrise d'csuvre | A intégrer dans cctp
et entreprises
5 | Bois intérieurs et produits de DCE Maitrise d'ceuvre | A intégrer dans cctp
traitement et entreprises
6 | Colles, peintures, vernis et DCE Maitrise d'ceuvre | A intégrer dans cctp
lasures et entreprises
7 | Laines minérales : limiter leur DCE Maitrise d'ceuvre | A intégrer dans cctp
impacts sur la santé et entreprises
8 | Prendre en compte l'impact OCE et chantier | Maitrise d'ceuvre | A intégrer dans cctp :
environnemental et sanitaire et entreprises + vérification phrases fo
dans le choix des produits faisant de risques produits 3
Uobjet de fiches de données de chantier
sécurité [
9 | Prendre en compte l'impact DCE et chantier | Majtrise d'ceuvre | Fiches FDES, étiguette |
environnemental et sanitaire et entreprises produits
dans le choix des matériaux en o
contact avec l'air intérieur ) F J il
LT B L S e o A S o s S 5 T B
3 1 Besocin bioclimatique APS/APD et DCE | Maitrise d'ceuvre | Note de caleul
MAITRISE 2 | Facteur solaire des baies APS/APD et DCE | Maftrise d'ceuvre | Note de calcul
DES FLUX 3 | Niveau d'isolation des parois APS/APD et DCE | Maitrise d'ceuvre | Note de caleul
4 | Consommation énergétiques en | APS/APD et DCE | Maitrise d'ceuvre Note de calcul RT et/ou
énergie primaire demande de certification i
5 | Contréle de l'étanchéité & l'air Charntier et Maftrise d'ouvrage | Rapport du/ des test(s) i
des batiments livraison et utilisateur d'étanchéité
& | Maftrise des consommations DCE Maitrise d'ceuvre | 4 intégrer dans COTP J.,.,".,
d'eau 1
7 | Réductian des consommations DCE et usage Maitrise d'cauvre Lo
des usage spécifique de A
'électricité l
8 Recours aux énergies APS/APD et DCE | Maftrise d'ceuvre | Note de calcul L'
renouvelables [
9 Réduction des émissions DCE et usage Maitrise d'eeuvre ! Note de caicul
polluantes liées aux et utilisateur
consommations énergétiques
10 ! Préveir un systéme comptage DCE et usage Maitrise d'ceuvre | 3 intégrer dans CCTP Iz
différencié pour contréler les et utilisateur 5
consommations d*énergie
11 | Exploitation du batiment DCE et usage Maitrise d'ouvrage .
et utilisateur ’
~= T e e W o S T e =i e g i S LW B ST ]
4 1 | Confort d'été APS/APD et DCE | Maftrise d'ceuvre Note de catcul/ STD :
MAITRISE 2 Confort visuel APS/APD et DCE | Maitrise d'ceuvre | Note de calcul + plans |
DE:]FO RTS 3 | Confort acoustique APS/APD et DCE | Mattrise d*ceuvre
— AT SLll SR A SJERAE 2 B s o 5 Lt B it il Do, Fagid &
5 1 Qualité de L'air intérieur DCE Maitrise d'ceuvre | Notice d* explication des l
GESTION DES dispositifs
NUISANCES, | Chantier a faible nuisance et DCE Mailrise d'ceuvre | Charte chantier & faible
POLLUTION déchets de chantier et entreprises nuisances et bilan des |
ET RISQUES déchets

3 | Déchets en phase d'exploitation | APS/APD et DCE | Maitrise d"ceuvre

UN REFERENTIEL pour la qualité environnementale des batiments & usage de bureaux 25




ANN.

4

Rappel des régles d"application p.8,

'SYSTEME A POINTS

_—

THEMES QEB | N° EXIGENCES NOMBRE | BONUS | TOTAL 'i'OTA_L
REFERENTIEL ENVIBONNEMENTALES DE PAR
DU REFERENTIEL BUREAUX POINTS THEME
DURABLES GRAND LYON QEB
GESTION DE 1 Réalisation d'une analyse envirennementale F
PROJET 2| Réalisation d'un programme environnemental F
3 | Références en QEB de la part d'un ou de plusieurs F
membres de 'équipe de maitrise d'ceuvre
4 Réalisation d'un tableau de bord de Uopération et F 20
validation environnementale
) Notice environnementale 10
6 | Compétences des entreprises 10 30
VIE DU 1 Charges prévisionnelles et étude comparative de F
BATIMENT choix d'énergie
2 | Suivi des consommations / Evaluation F
3 | Variété d'usage F 10
4 | Bail vert 10
5 | Notice d'utilisation du batiment F
& Réalisation d'un livret gestionnaire F
me-rﬂ- Yen T T iy Ml SRS i Ly J




Fﬂ-_;_-x_?Tﬂ‘ S I_mﬂ’p_l-yy?m{m . " B —
1 1 Prise en compte des modes F
INSERTION de déplacements doux
DU PROJET 2 | Approche passive et conception bioclimatique F
DANS SON 3 | Qualité de l'aménagement des espaces extérieurs 10 2
ERVIRGRE: Gestion des ea luviales 10
MENT P
IMMEDIAT
I e o T T, s T Y O i B, B DR
2 1 L'entretien et la maintenance F
PROCEDES 2 | Calcul du contenu énergétique 10
ET PRODUITS [dite "énergie grise”) du batiment
DE - . s -
3 Favariser la construction et Uutilisation du bais 10
CONSTRUC- . ) 10
TION 4 Origine des bois F
5 Bois intérieurs et produits de traitement F
6 | Colles, peintures, vernis et lasures F
7 | Laines minérales : limiter leur impacts sur la santé F 40
8 Prendre en compte l'impact environnemental et F
sanitaire dans
le choix des produits faisant L'objet
de fiches de données de sécurité
9 Prendre en compte l'impact environnemental et 10
sanitaire dans
le choix des matériaux en contact
avec lair intérieur
D o T = Y L e e e ‘mmm_—:ﬁj b
r?; 1 Besoin bioclimatique F e
MAITRISE 2 | Facteur solaire des baies 10 100 wa
DES FLUX 3 Niveau d'isolation des parois
4 | Consemmation énergétiques F
en énergie primaire f‘-'.-l'"‘
5 | Contrile de l'étanchéité a l'air F |“5:1
des batiments =
Maftrise des consommations d'eau F
7 | Réduction des consommations des usages F 30 i
spécifiques de L'électricité ‘_.-‘{‘.
8 Recours aux énergies rencuvelables F f v
9 | Réduction des émissians polluantes lides aux 10 li e
consommations énergétiques fied
i
10 | Prévoir un systéme comptage différencié pour F [
contréler les consammations d'énergie “:
11 | Exploitation du batiment 10 .. .
4 1 Confort thermique d'été F W,
b
MATTRISE 2 | Confort visuel F AT
DES 0 [
CONFORTS Confort acoustique 10 |54
5 Qualité de l'air intérieur F o
|
GESTION DES |2 | Chantier & faible nuisance et déchets de chantier F -
NUISANCES, 3 | Déchets en phase d'exploitation F ) L3
POLLUTION |
ET RISQUES I ]
-mm‘“mmmﬁrw e
TOTAL i‘ !
L
W7
2W
Mise en page : Médiacitd . .
Imprimé sur papier 100% recyclé avec des encres végétales weaver FOT imprimeurs.
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Profil Grand Lyon Habitat Durable KARRE Logements ~ Vaulx en Velin (69)
L=t ]

1. Présentation globale des ambitions environnementales

ICADE PROMOTION soubhaite réaliser une opération de construction de quatre batiments (2 de tertiaire et 2 de
logements) sur le ténement actuellement occupé par la société KAESER intégrant des performances
environnementales.

Pour cela, ETAMINE est missionné en tant qu'AMO environnemental pour rédiger les programmes
environnementaux de chaque opération, accompagner les équipes de conception et faciliter les démarches de
certifications,

Les ambitions environnementales concernent évidemment la performance énergétique des batiments, mais
également 'aménagement paysager de la parcelle dans Iesprit de « ot fertile », sans oublier les aspects de
confort et qualité sanitaire dans les batiments.

Pour le logement, les documents de référence sont ;
¢ le référentiel « Habitat durable » de I3 communauté urbaine du Grand tyon, version 2013 et rédigé sous
la direction de ’Agence Locale de VEnergie;

* le Cahier des Préconisations Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales {CPAUPE) en
cours;

A noter quen paralidgle de ces référentiels environnementaux spécifiques, le Maitre d’ouvrage vise la
certification NF Habitat.

NFy

HABITAT

Le projet s'inscrit dans un accord PUP entre [CADE PROMOTION et la collectivité et n‘est pas soumis
directement au cahier des charges de lIa ZAC,

E13024/v1 2/4 Yauleer-Valin, |- 18 jarvicr 2006



Profil Grand Lyon Habitat Durable KARRE Logements — Vaulx en Velin {69)

[[LITE

2. Profil du référentiel retenu

ICADE PROMOTION souhaite appliquer le référentiel sur Fensemble des logements (social et accession)
élargissant ainsi le champ d’application obligatoire.

Les régles d’application retenues sont celles d’une opération en VEFA.

Les contraintes de réalisation de I'opération fhistorique du projet, contraintes ABF) imposent une maitrise trés
strict du budget attribué & |a réalisation. Une dérogation aux exigences d’EnR et de performance énergétique
est donc nécessaire pour trouver un équilibre économique.

Des compensations ont été recherchées par ICADE PROMOTION et sont les Suivantes :

» Affermissement de 4 cibles souples dont « &lectricité privatives » pour minimiser les consommations
énergétiques tous usages ;

¢ Création de jardins partagés, aménagés en conséquence, sur les terrasses des batiments ;

* Réalisation d’une offre forte de logements en accession et 3 colit maitrisé,

Exigences retenues du référentiel Grand Lyon Habitat durable 2013

Thémes QEB Exigence environnementale Ferme ou souple
Référentiel RETENU
1 Références de la part d'un cu de plusieurs membres de I'équipe de
conception en QEB F
2 Existence dans I'équipe de maitrise d'ceuvre d'un coordonnateur de
la démarche QFB J
Gestion de projet | 3 Realisation d’une analyse environnementale préalable du site F
4 Réalisation d’un programme environnemental F
5 Production d’une notice environnementale F {VEFA)
6 Réalisation d’un tableau de bord environnemental T AEs o]
_ {affermissement)
7 Compétences des entreprises S
8 Formation des entreprises S
1 Charges prévisionnelles F (VEFA)
! = 2 Réalisation d’un livret usagers F (VEFA)
Vie du batiment e AT ; -
3 Réalisation d’un livret gestionnaire F (VEFA)
4 Suivi des consammations / Evaluation F {VEFA)
1 Prise en compte des modes de déplacements doux S
- nsertion du 2 Approche passive et conception bioclimatique F
pro;iet dans son 3 Qualité de Faménagement des espaces extérteurs F
environnement . -
immédiat 4 Gestion des eaux pluviales oy i B
. {affermissemeant)
1 Proximité d’approvisionnement et matériaux 3 faible énergie grise S
2 Caleul du contenu énergétique (dite "énergie grise") du batiment S
3 Favoriser la construction bois g
E: Procédés et | 4 Origine des bois F
produits de 5 Bois intérieurs et produits de traitements F
construction 6 Favoriser la construction et I'utilisation du bois F
7 Prendre en compte I'impact environnemental et sanitaire dans le 5
cholx des produits faisant 'objet de fiches de données de sécurits
Prendre en compte l'impact environnemental et sanitaire dans Je s
8 choix des matériaux en contact avec I'air intérieur
1 Compacité et isolation performante F
: iaitise des - Purtice debales Niveau RTZFOIZ avecia
flux 3 Consommations énergétiques en énergie primaire dérogation & 5.5
4 Controle de I'étanchéité & 'air des biatiments F

E13024/v1 3/4 Vaul-ei e Veling [z 33 jarder 2016



Profil Grand Lyon Habitat Durable KARRE Logements - Vaulx en Velin (69)

-
Thémes QEB Exigence environnementale Ferme ou souple
Référentlel RETENU
S Electricité des services Eénéraux en collectif
6 Electricité des parties privatives
7 Consommations d’eau
8 Reéseau ECS : limitation des pertes st Bl e i
- laffermissement) -

Non appliquée
Compensation par

9 Part des énergies renouvelables e
Pexigence électricité
privative
1 Confort thermique d’été : les principes F
ﬂ; Maftrise des | 2 Confort thermique d’été : optimisation par le bati S
conforts 3 Confort thermique d’été : simulation thermigue dynamique F
4 Confort visuel F
—E: Gestion des 1 Qualité de I'eauy F
nuisances, 2 Qualité de I"air intérieur 5
poll.u et 3 Déchets ménagers : locaux collectifs E
risques
4 Déchets ménagers : locaux privatifs [
5 Chantier a faibles nuisances : gestion du chantier vert
6 Chantier a faibles nuisances : tri des déchets sur chantier

E13024/v1 4/4 Vaubean-Velin, 14 18 janvier 2016
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Profils Grand Lyon Bureau Durable KARRE 1 et KARRE 2 — Vaulx en Velin (69)
LEnLes

1. Présentation globale des ambitions environnementales

ICADE PROMOTION souhaite réaliser une opération de construction de quatre batiments (2 de tertiaire et 2 de
logements) sur le ténement actuellement occupé par la société KAESER intégrant des performances
environnementales fortes,

Pour cela, ETAMINE est missionné en tant qu'AMO environnemental pour rédiger les programmes
environnementaux de chaque opération, accompagner les équipes de conception et faciliter les démarches de
certifications.

Les ambitions environnementales concernent évidemment la performance énergétique des batiments, mais
également aménagement paysager de la parcelle dans I’esprit de « I'flot fertile », sans oublier les aspects de
confort et qualité sanitaire dans les b&timents,

Pour le tertiaire, les documents de référence sont :
* Le référentiel « bureau durable » de |a communauté urbaine du Grand Lyon, paru en 2012 et rédigé
sous la direction de 'Agence Locale de I'Energie ;

s Le Cahier des Préconisations Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE) en
cours;

* Le référentiel générique associé a Ia certification « NF HQE tertiaire » dans sa version de 2011 délivrée
par Certivéa et visée par le maitre d’ouvrage sur cette opération

£13024/v1 2/6 Vavix-on-Velin, te 31 ngrs 2016



Profils Grand Lyon Bureau Durable

2. KARRE 1

Exigences retenues du référentiel Grand Lyon Bureau durable 2012

KARRE 1 et KARRE 2 — Vaulx en Velin (69)

Thémes QEB Exigence environnementale Ferme ou souple | Ferme ou souple
Réferantiel CPUAEP RETENU
1 Réalisation d'une analyse environnementale F F
2 Réalisation d’un programme envirennemental F F
3 Référence en QEB de la part d’un ou de plusteurs .
membres de |'équipe de MOE E
Gestion de
projet 4 Reéalisation d'un tableau de bord de Fopération et £ .
validation environnementale
5 Notice envirannementale F S T S R
(affermissement) | (affermissement).
6 Compétences des entreprises S s 1
1 Charges prévisionnelles et étude comparative de choix r
d’énergie F
2 Suivi des consommations / évaluation F F
Vie du 3 Variété d’usage F F
batiment 4™ I gail vert F e kel
{affermissement) (affermissement)
5 Notice d’utilisation du batiment F F -
6 Réalisation d’un livret gestionnaire F E
1 Prise en compte des modes de déplacements doux F F
2 Approche passive et conception bioclimatique des ¢
[ nsertion du batiments f
projet dans son ST
environnement | 3 | o alité de Faménagement des es aces extérieurs y b
immédiat g P {affermissement) {affermissement)
4 | Gestion des eaux pluviales 5 e
{afermissement)
1 L'entretien et la maintenance F ) F
5 Calcul du contenu énergétique (dite "énergie grise"} dy F AR E
batiment (affermissement) | {affernmssement)
3 Favoriser la construction et I'utilisation du bois 5 . S 4
4 Origine des bois F F
d: Procédés — . .
. 5 Bois intérieurs et produits de traitement F F
et produits
de 6 Colles, peintures, vernis et lasures F F
construction - - — -
7 Laines minérales : limiter leur impact sur la santé. F F
Prendre en compte I'impact environnemental et sanitaire
8 dans le choix des produits fafsant Fobjet de fiches de F F
données de sécurité
g Prendre en compte I'impact environnemental et sanitaire F B e LT g
dans [e choix des matériaux en contact avec I'air intérieur {affermissement) {atfesmissement)

£13024/v1
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Profils Grand Lyon Bureau Durable KARRE 1 et KARRE 2 - Vaulx en Velin {69}

—_—
1 Besoin bioclimatique F F
2 | Facteur solaire des bales ,F P : F’
(affermissement) {affern issement)
Niveau
. .
3 | Niveau d'isolation des parais F d'isolation
légérement
inférieur
4 Consommations énergétiques en énergie primaire F Objecti;:;pmax
5 Contrdle de I'étanchéité 3 I'air des bitiments F F
6 Maftrise des consommations d‘eau F F
: Maitrise 7 Réduction des consommations des usages spécifiques de
des flux I'dlectricité E F
Pas de
8 Recours aux énergies renouvelables F photovoltatque
sur I'opération
- =
9 Réduction i} f.:iesé en‘}is.smns polluantes liges aux S Affermissement
consommations énergétigues en cours
d'évaluation
10 Prévoir un systéme comptage différencié pour contrdler £
les consommations d'énergie F
11 | Exploitation du batiment ,F e F |
- (affermissement) -_(affermlssement_)
1 Confort thermique d’'été F ‘ P '
I " Respect du
(;u' MaTiﬂ::s 2 | Confort visuel F niveau Base de
€s confo Ia certif HQE
3 Confort acoustique S s
E; Gestion 1 Qualité de I'air intérieur F F
.des 2 Chantier  faible nuisance et déchets de chantier F F
nuisances,
polllutlons et 3 Déchets en phase d’exploitation F F
risques

E13024/vl 4/6 Vaube-en-Veling e 31 nars 2015



Profils Grand Lyon Bureau Durable

3. KARRE 2

Exigences retenues du référentiel Grand Lyon Bureau durable 2012

KARRE 1 et KARRE 2 — Vaulx en Velin {69)

| — ==

Thémes QEB Exigence environnementale Ferme ou souple | Ferme ou souple
Référentiel CPUAEP RETENU
Réalisation d'une analyse environnementale F F
Réalisation d’un programme environnemental F F
Référence en QEB de la part d’'un ou de plusieurs F
membres de I'équipe de MOE F
Gestion de
projet Réalisation d'un tableau de bord de I'opération et F
validation environnementale F
Notice environnementale F ROV ERTE T
{affermissement) ‘{atfermissement) |
Compétences des entreprises S - S
Charges prévisionnelles et étude comparative de choix F
d’énergie F
Suivi des consommations / évaluation F F
Vie du Variété d’usage F F
batiment Bail vert F FEA, =B

{affermissement)

Aaffermissement}

Notice d’utilisation du bitiment F F
Réalisation d’un livret gestionnaire F F
Prise en compte des modes de déplacements doux F F
Approche passive et conception bioclimatique des r
: Insertion du hatiments F
projet dans son I
environnement Qualité de I'aménagement des espaces extérteurs _F £ o ® L
immédiat {affermissement) | (affermissement)
Gestion des eaux pluviales 5 [ b At
(affermissement)
L'entretien et la maintenance F - .F-‘
Calcul du contenu énergétique (dite "énergie grise") du F b s ap s
batiment {affermissement) | taffermisserment)
Favoriser la construction et Putilisation du bois S .s =
) Origine des hois F F
: Procédés
E . Bols intérieurs et produits de traitement F F
et produits
de Colles, peintures, vernis et lasuras F E
construction - - — - -
Laines minérales : limiter leur impact sur la santé. F F
Prendre en compte Fimpact environnemental et sanitaire
dans le choix des produits faisant I'objet de fiches de F F
données de sécurité
Prendre en compte l'impact environnemental et sanitaire F | SESI L TE o Sl
dans le choix des matériaux en contact avec Iair intérieur | (affermissement) {affetmissement)
E13024/v1 5/6 Vanbeen-Vedo, e 31 mars 2076




Profils Grand Lyon Bureau Durable

KARRE 1 et KARRE 2 - Vaulx en Velin (89)

e
1 Besein bioclimatique F F
2 Facteur solaire des baies _F
(affermissement)
3 Niveau d'isolation des parois F
4 Consommations énergétiques en énergie primaire F - G
5 Controéle de I'étanchéité & Vair des bitiments F ‘ Fu
6 Mzitrise des consommations d’eau F F
7 Réduction des consommations des usages spécifiques de E )
& Mattrise Félectricite
des flux
Pas de
8 Recours aux énergies renouvelables F photovoltaique
sur l'opération
S
9 Réduction ' dESé érrfis.sions polluantes liées aux g Affermissement
consommations énergétiques e omns
d’évaluation
10 Prévoir un systéme comptage différencié pour contréler .
les consommations d'énergie F
11 | Exploitation du batiment i ;% el e e
{affermissement) Aaffermissement)
1 Confort thermique d'été F F
o Respect du
H tri .
5’ Mai p ste 2 Confort visuel F niveau Base de
€s contorts ia certif HQE
3 Confort acoustique S S
E; Gestion 1 Qualité de I'air intérieur F F
_des 2 Chantier a faible nuisance et déchets de chantier F F
nuisances,
poll-u ons £t 3 Déchets en phase d’exploitation F F
risques

E13024/v1
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Communauté Urbhaine Délégation Géndrale au Développement Urbain - Direction de I"Aménagement - EL3
Articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de urbanisme issus de
I’article 43 de la foi de mobilisation pour le logement et Ia lutte contre
exclusion



ENTRE:

La METROPOLE DE LYON, représentée par son Président, Monsieur Gérard COLLOMB diment
habilité a cet effet par une délibération du Conseil de la meétropole de Lyon en date du 2 maij 20186,

Ci-aprés denommée la Métropole ou Le Grand Lyon
D’UNE PART,
ET:

La Commune de Vaulx-en-Velin, représentée par son Maire, Monsieur Pierre DUSSURGEY diment
habilité a cet effet par une délibération du Conseil Municipal en date du 19 mai 2018,

Ci-aprés dénommée la Ville de Vaulx-en-Velin, EGALEMENT D'UNE PART

ET:

La Société dénommeée « ICADE PROMOTION », Société par Actions Simplifiée Unipersonnelle au
capital de 29 683.456 EUROS dont le siége social est & PARIS (75019), 35 rue de la Gare, identifise
sous le numero SIREN 784 606 576 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS.

Représentée aux présentes par :

Monsieur Hervé SIMON, demeurant professionnellement & LYON (3"“‘"), 78 rue de la Villette,

Directeur Territorial Rhéne Alpes Auvergne, agissant en vertu des POuvoIrs qui lui ont été conférés
suivant delégation générale de pouvoirs sous seing privé en date du 30 octobre 2013 par Monsieur Hervé
MANET, agissant lui-mé&me en sa qualité de Président de la Société actuellement dénommeée « ICADE
PROMOTION », Société par Action Simplifiée Unipersonnelle au capital de 29.683.456 Euros, dont le
siege social est a PARIS (9éme), 35 rue de la Gare, identifiée sous le numéro SIREN 784.606.576 - RCS
PARIS.

Cl-aprés dénommeée ia société ICADE PROMOTION

D’AUTRE PART,

IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

rous dons. -k sie
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1/La Société ICADE PROMOTION est titulaire d’'une promesse de vente portant sur la cession, & son
profit, d'un ténement de 1ha 33a 19ca, appartenant a ia Société KAESER KOMPRESSOREN SE, borgé
par quatre voies :

- Rue de la Poudrette,

- Rue Maurice Moissonnier,

- Rue du Rail,

- Avenue Bataillon Carmagnole Liberte.

Le périmeétre de ce ténement, cadastré section BR n°303 et 304 de 13319 m?, figure en annexe 1 de la
presente convention.

La Société ICADE PROMOTION projette de réaliser sur ce ténement un ensemble immobilier mixte
tertiaire et résidentiel de 26.094 m? environ de surface de plancher, comprenant :
- 139 logements environ répartis sur deux batiments situés avenue Batajllon Carmagnole Liberté et
- deux immeubles tertiaire d’environ 17 400 m? de sdp situés rue Maurice Moissonnier.

Cet lot, intégré initialement dans le périmeétre de la ZAC Tase créee par la Métropole en novembre 2013,
a finalement été retiré de son périmétre par la délibération du Conseil de Métropoie n°xx du 2 mai 2016
approuvant le dossier de création modifis. Cette modification rend possible g réalisation prochaine, sans
attendre l'achévement des études complémentaires, du projet de la sociéte ICADE PROMOTION.

Pour accompagner la mutation de cet flot et la rendre possible, le Métropole doit toutefois réaliser :
- un cheminement public piéton/modes doux traversant I'flot du nord ay sud,
- I'élargissement des quatre voies periphériques sur les emprises dégagées par Fafignement futur
des constructions.

A la demande de la Commune de Vaulx-en-Velin une emprise de cet ilot d’environ 1 566 m? inclus dans
le périmetre, lui sera cédée par ia société ICADE PROMOTION contre paiement d'un prix. Sur cette
emprise, la Commune réalisera un square public au bénéfice de I'ensemble des riverains et des
personnes travaillant dans le quartier. Ce futur espace public ne fait pas parti des equipements financés
par la présente convention PUP,

La Société ICADE PRMOTION réalisera I'opération en plusieurs tranches,

La division du ténement fera I'objet d'une déclaration préalable de division au titre de Ia réglementation
des lotissements permettant la division du ténement en plusieurs lots & batir. (CADE PROMOTION
déposera ensuite trois perrnis de construire (PC) distincts :

- 1 PC pour le programme Tertiaire 1

- 1 PC pour le programme Tertiaire 2

- 1 PC pour le programme Logement

Le plan d'aménagement et le programme de construction congus par la Sociéte ICADE PROMOTION
constituent les annexes 2 et 3de la presente convention,

Pour la qualité de son projet urbain, la Société ICADE PROMOTION a mandaté Fagence d'architecte
Jean de Gastines (Paris) pour réaliser une étude d’'urbanisme et un plan de composition urbaine de
l'opération d’ensemble.

Ce cabinet d'architecture a été désigne pour concevair 'ensembie des logements et je batiment tertiaire,
situé a f'angle de la rue Moissonnier et de la rue de ia Poudrette. La conception du second batiment
tertiaire rue du Rail a &té confiée & I'agence d’Architecture Rue Royale (Lyon).

Ce projet prend en considération les objectifs poursuivis par la Métropole de Lyon et Ia Commune de
Vauix-en-Velin pour le développement de ce quartier. Il contribue directement a la dynamique du projet
urbain du Carré de Soie et par |2 méme aux efforts consentis par les collectivitas pour I'enclencher
{creation du péle multimodai, des voiries structurantes, etc.). Il permettra de :

TEUC < ns Ar 3 irvie
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» developper une offre immobiliére tertiaire dont I'agglomération a besoin pour soutenir
Pactivité et la création d’emplois,

* renouveler et equilibrer I'offre de iogements (des produits accessibles et diversifiés qui
rééquilibrent I'offre dans ce contexte),

+ résorber une friche et requalifier I'environnement urbain immeédiat pour les riverains,

= préserver et mettre en valeur la facade actuelle de I'usine Kaeser, dont lintégration dans
un projet architectural contemporain a été identifiee comme un élément fort par
['Architecte des Batiments de France.

La programmation des 139 logements se décline de la fagon suivante
* 25% de la surface habitable de I'ensemble du projet sera développé en logements
locatifs sociaux
* 75% de la surface habitable du projet sera développé de logements en accession libre
et/ou en locatif intermédiaire, dont 20% minimum de logements en accession libre

Les batiments de logements et de tertiaire respecteront les exigences des référentieis « Habitat durable »
et « Tertiaire durable » mis en place par Ia Métropole de Lyon.et figurant en annexe 4

En considération du projet de la Société ICADE PROMOTION ci-dessus présente, et afin de permettre sa
realisation, la Métropole a modifié le PLU. Cette modification a été approuvee par délibération n° 2013
4025 du Conseil de Communauté en date du 24 juin 2013 et est Opposable depuis le 23 juillet 2013
(modification n°10 du PLU).

2/ Toutefois le projet de la Société ICADE PROMOTION nécessite par ailleurs, matériellement, (a
réalisation de plusieurs équipements publics.

Au regard du PLU opposable, le site est concerné par plusieurs emplacements réservas pour la
réalisation de voiries nouvelles et les réseaux associés, nécessaires a la desserte des nouvelles
constructions. (ER pour voiries n°106 et 107, ER pour cheminement piéton ou cyclistes n°5 et ER pour
équipement public ou d'intérét général n°14)

Le projet de la Société ICADE PROMOTION implique par ailleurs pour la Commune d'augmenter la
capacité des éguipements scolaires et petite enfance programme au sein de I'ict Tase, pour répondre
aux besoins des occupants de I'opération.

3/En considération du projet porté par la Société ICADE PROMOTION ci-dessus décrit et de sa volonte
d’'engager la réalisation prochaine, la Métropole et la Commune de Vaulx-en-Velin ont étudié ia faisabilité
et un calendrier de réalisation des équipements publics induits, certains équipements nécessitant par
ailleurs une cession de terrain par la Société ICADE PROMOTION.

Ces equipements publics étant réalisés pour répondre en partie aux besoins des futurs habitants oy
usagers des constructions & eédifier dans I'opération, la Société ICADE PROMOTION et |a Métropole ont
décidé de signer une convention de projet urbain partenarial.

La Commune de Vaulx-en-Velin intervient & cette convention en sa seule qualité de bénéficiaire des
participations destinées & financer des équipements communaux.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION — PRESENTATION DES ENGAGEMENTS DES PARTIES

La Métropole et la Commune de Vaulx-en-Velin, compte tenu de la qualite urbaine du projet porté par la
Sociéte ICADE PROMOTION et de I'utilité pour les futurs habitants et usagers de lopération des
équipements prevus dans le secteur, acceptent de programmer la réalisation des équipements publics
dans les conditions décrites par ia présente convention.

Feus 0o nent Ve iy be
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La réalisation de ces équipements publics implique préalablement la ceéssion de terrains par la Société
ICADE PROMOTION 2 ia Métropole, qui donnera lieu 2 Ia signature d'actes d’avant-contrats et de vente
distincts, aux conditions décrites a 'article 7 de la présente convention,

La Société ICADE PROMOTION, compte tenu de [utilité des equipements publics & réaliser pour le
projet de construction décrit en préambule, accepte de contribuer financiérement a Ia réalisation des
équipements publics dans les conditions prévues par les articles L 332-1 1 -3 et L 332-11-4 du
code de l'urbanisme et de la présente convention et ce en Plus de la réalisation ou du
financement de ses équipements propres au sens de l'article L 332-15 dy méme code notamment les
raccordements électriques réalisés a l'intérieur de son opération.

ARTICLE 2 - DESCRIPTION DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER - COUT PREVISIONNEL

2-1/ Les équipements d'infrastructure relevant de la maitrise d'ouvrage de Ia Métropole et de la
Commune de Vaulx-en-Velin sont les suivants -

* L'elargissement de la rue Moissonnier sur une longueur d'environ 170 metres ; Ia
réalisation d'une bande de stationnements incluant des plantations d'arbres et d'un
trottoir de 2.50 métres de large, intégrant deux acces parking du programme tertiaire
d’'lcade Promotion,

* L'élargissement de la section sud de la rue du Rail, sur une longueur d’environ 95
metres : réalisation d'une seconde voie de circulation, les bandes latérales de
stationnement et un trottoir de 2.50 meétres de part et d’autre de ia voie, intégrant un
accés parking du programme logement d’icade Promotion

* La création d'une veneile publigue nord-sud d'environ 96 metres permettant de traverser
ITlot par un cheminement piéton / modes doux, et une desserte en voie pompier,

* L'élargissement du trottoir en fagade rue de la Poudrette et I'élargissement du trottoir en
fagade sur 'avenue Bataitlon Carmagnole Libertg,

Ces voies nouvelles et ces espaces publics requalifies permettent de desservir les nouvelles
constructions.

La création des voies nouvelles s'accompagnera des travaux d'éclairage public dont Ia conception et la
réalisation relévent de la compétence de la Commune. Les équipements publics de superstructures sont
réalisés sous la maitrise d’ouvrage de la Commune de Vaulx-en-Velin.

Il est ici précisé, pour information de la Société ICADE PROMOTION, que la réalisation des équipements
publics d'infrastructure reléve simultanément de Ia competence de la Commune de Vaulx-en-Velin et de
la Métropole, qui sont deux maitres d'ouvrages distincts, soumis aux dispositions de la loi dy
12 juillet 1985 relative & la maitrise d’'ouvrage publigue et & ses rapports avec la maitrise d'ceuvre privée :

* la Métropole au titre de 'aménagement du domaine de voirie et des espaces piétonniers
et ou cyclable des places publiques ainsi que la réalisation des réseaux (Eau potable,
assainissement et téléphone),

* la Commune de Vauix-en-Velin au titre de I'éclairage public et des espaces verts,

2-2/ Les parties conviennent qu'aucun raccordement électrique dont une part serait 3 Supporter par la
Commune de Vaulx-en-Veiin et susceptible d’atre mise a Ia charge de ICADE PROMOTION n'est 3

prévoir.

2-3/Les équipements de superstructures a réaliser par la Commune de Vaulx-en-Velin relevant de la
maftrise d'ouvrage de la Commune de Vaulx-en-Velin sont les suivants :. :

® Un groupe scolaire de 15 classes programmé dans le cadre de la réalisation du projet
urbain Tase

FEAdonaGnt vie Bl
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* un equipement d'accueil de pefite enfance de 35 berceaux €galement programmé 3
I'échelle de I'liot Tase

Ce programme fait I'objet de I'annexe 4 3 Ia présente convention.

2-4/ Au stade du programme, le cot global prévisionnel de ces équipements s'éléve a 2 195 100 € HT,
soit 2 634 120 € TTC, répartis de la maniére suivante -

» 964 000 € HT, 1156 800 € TTC pour les études et |a réalisation des infrastructures
(espaces publics, voiries, réseaux Jusqu'en limite de la parcelle de chague batiment du
projet, éclairage),

* 945 200 € HT, 1134 240 € TTC pour les études et realisation des superstructures
(quote-part des classes élémentaires et pré-élémentaires et des places d'accueil petite
enfance,

* 285 900 € HT, 343 080 € TTC pour Facquisition du terrain d'assiette des équipements
publics & réaliser d'une superficie de 3 812 m? environ.

ARTICLE 3 - MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DE LA SOCIETE [CADE
PROMOTION et MODALITES DE REVISION

3-1 Montant de base de la participation

L'utilité des équipements excédant les besoins de I'opération, la Société ICADE PROMOTION finance
une partie du programme d’équipements publics, dans les proportions suivantes :

* 80% du colt prévisionnel pour lacquisition des emprises des futures voiries et du
cheminement public,

* 90% du colt prévisionnel des travaux HT des voiries et des réseaux (y compris
I'éclairage public)

¢ 90% du colt prévisionnel des travaux HT d'aménagement transitoire du trottoir de
I'avenue Bataillon Carmagnole Liberté (y compris I'éclairage public)

* 100 % de 1.1 la classe correspondant strictement a ses besoins
100 % des 4.14 places d'accueil petite enfance correspondant strictement a ses besoins

Voir Tableau en annexe 5 du document.
Les enveloppes et répartitions financiéres, ainsi que I'échéancier des dépenses font lobjet de I'annexe 5.

Il est précisé que le « colt » des équipements comprend les frais d'études de maitrise d'ceuvre, de
réalisation et les dépenses d'acquisition des terrains nécessaires.

La Sociéte ICADE PROMOTION convient que les pourcentages de calcul de sa participation reflétent bien
le niveau d'utilité que les équipements présentent pour les besoins de l'opération et des futurs habitants
et occupants du programme.

La participation financiére de la Société s'éleve ainsi forfaitairement, & 2 070 110 € valeur au 1% avrit
2016 (non assujettis & la TVA), hors révision, soit & titre d'information 79.33 € par m? environ pour les 26
{194 m? de surface de plancher construits.

GRANDLYON vaubevelin [T
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3-2 Modalités de révision du montant de base des participations

Les montants de travaux visés a l'article 2-3, sur la base desquels sera calcylée Ia participation définitive
de la Société ICADE PROMOTION, seront indexés sur lindice National des Travaux Publics (TP 01) tel
quil est établi par le Ministére de I'Economie et des Finances et pubiié¢ au Bulletin Officiel de la
concurrence, pour les équipements d'infrastructure et sur lindice (BT01) pour les équipements de
superstructure tel qu'il est établi par le Ministére de I'Economie et des Finances et publié au Bulletin
Officiel de la concurrence, la hausse ne pouvant néanmoeins excéder chaque année 1.5% du montant de
I'année précedente pour chaque indice.

Toutefois, les parties optent pour une révision du montant de base de Ig participation & partir du
commencement effectif des travaux de construction du premier batiment implanté dans le périmétre,
matérialisé par la premiére déclaration d'ouverture de chantier (DROC) déposée en mairie.

Aussi l'indexation sera calculée le jour de I'émission du titre de recette sur la base du dernier index
mensuel connu, comparé a la valeur de J'i

suivantes :

» 366 203 €, correspondant a 17.69% du montant global de ig participation due, relatifs  Ia
participation affectée au logement 1 {Angle Poudrette!Carmagnoie), au plus tard 6 mois
apres le dépot de la DROC ou au commencement effectif des travaux de ce batiment,

» 802 996 €, correspondant & 38.79% du montant global de la participation due, relatifs au
Tertiaire 1 (Angle Poudrette/Moissonnier), au plus tard 6 mois apres le depét de la DROC
ou au commencement effectif des travaux de ce batiment,

* 307 204 €, correspondant a 14.84% du montant global de | participation due, relatifs au
Logement 2 (Angle Carmagnole/ rue du Rail), au plus tard 6 mois aprés le dépét de la
DROC ou au commencement effectif des travaux de ce béatiment,

* 593 707 €, correspondant & 28.68% du montant global de la participation due, relatifs au
Tertiaire 2 (Angle Moissonnier / square public), au plus tard 6 moig apres le dépét de i
DROC ou au commencement effectif des travaux de ce batiment,

Ces versements interviendront dans le délai d'un mois apres ['émission et la réception d'un titre de
recettes emis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,

Pour permettre I'émission des titres, la Société ICADE PROMOTION s'engage & notifier 3 |a Métropole
toutes les éléments nécessaires A cet effet (DROC, PC...).

Pour permettre a la Métropole et a la Commune de Vaulx-en-Velin d'avoir une visibilité du programme
global, de son contenu et de son délaj de réalisation, au regard du phasage des équipements projetés, la
Société ICACE PROMOTION a communiqué 2 Ia Métropoie le phasage prévisionnel de I'opération, qui
est annexé & la présente convention.

De son cote, la Métropole a communiqué & la Société ICADE PROMOTION son programme prévisionnel
qui restera annexé & la présente convention.

noudon’: m vicdlvle
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Lorsqu'il est d(, le solde de {a participation devra étre réglé au plus tard au terme du délai de 10 ans a
compter de la date d'entrée en vigueur de Ia convention y compris si la Métropole n'a pas pu finaliser son
programme des équipements publics du fait des retards operationnels pris par ICADE PROMOTION
dans le cadre de la réalisation de son opération immobilidre .

4.2. La Métropole de Lyon et la Commune de Vaulx-en-Velin s'engageant 3 réaliser tous les équipements
publics dans la perspective de la réalisation du projet de la Société ICADE PROMOTION i est convenu
que cette derniére restera, quelle que soit Pévolution de son programme, débitrice de sa participation si
lesdits equipements publics programmés sont réalisés.

Dans le cas ou les équipements n’auraient pas encore eté réalisés, le montant de Iz participation ne sera
revu que dans les situations et modalités prévues par 'articie 6.4 de la présente convention.

4.3 Pour information de la Société ICADE PROMOTION, la Métropole versera a la Commune de Vaulx-
en-Velin la participation due au titre dela réalisation des équipements publics relevant de ses
compétences, selon les modalités prévues dans la convention financiére specifique a cette opération:

Les modalités de répartition sont fixées & 50% au profit de la Commune et & 50% au profit de la
Metropole des versements dus par la Société ICADE PROMOTION,

La Métropole effectuera ces versements & la Commune de Vaulx-en-Velin en plusieurs phases, chacune
devant intervenir au plus tard trois mois aprés encaissement de chaque fraction percue de Ia participation
due par la Société ICADE PROMOTION.

Le versement par la société ICADE PROMOTION a Ia Metropole sera libératoire et suffira & décharger
cette derniére, puisqu'elle ne prend aucune part dans les relations financiéres entre |a Métropole et la
Commune.

ARTICLE § - GARANTIE

A la slreté et en garantie du paiement de la somme de 2 070 110 € la Société ICADE PROMOTION
s'oblige & foumir & la Métropole, au premier versement, une garantie & premiére demande donnée au vy
de la présente convention, par un établissement bancaire dans laquelle cet établissement s'interdira
d’opposer a la Métropole le bénéfice de discussion et/ou de division.

La garantie pourra étre mise en ceuvre sur la seule justification que la Société ICADE PROMOTION est
defaiilante au titre des paiements de la présente convention.

En fonction des versements opérés, la Société ICADE PROMOTION pourra produire, en substitution, une
nouvelle garantie, portant sur le solde de la participation.

ARTICLE 6— MODIFICATIONS DE PROGRAMME

6.1/ En cas d'augmentation de la surface de plancher de 26 094 m?, qui serait inférieure ou égaie & 2%,
soit 522 m?, la Société ICADE PROMOTION ne sera redevable d’aucune Participation complémentaire au
titre de la présente convention,

Ce pourcentage de 2% s'analyse ainsi comme une franchise.
6.2/ En cas d'augmentation de cette surface de plancher supérieure & 2%, soit de plus de 522 m? un

avenant aux presentes sera établi préalablement au depdt de toute autorisation d'urbanisme pour fixer
notamment les modalités de participation et de garantie d'une participation complémentaire,
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6.3/ En cas de diminution supérieure & 2%, Ig participation de la société |CADE PROMOTION sera
réduite & proportion de la surface de plancher non réalisée:

- si cette diminution a une incidence sur le besoin en équipements publics :

- et si elle est portée a la connaissance des collectivités avant la date de signature prévue pour les
marchés de realisation des équipements concernés soit le 1% septembre 2017 pour le groupe scolaire et
le 1% septembre 2018 pour la réalisation des voiries et cheminements publics et si, 3 ce stade

d’avancement, les programmes de ces equipements publics peuvent encore €tre modifiés par la
Meétropole et la Commune de Vaulx-en-Velin.

Dans cette hypothése, le montant de Ia participation afférent aux équipements publics sera aiors revu 3 Ia
baisse, exception faite des dépenses qui auraient été engagées par la Métropole et la Commune de
Vaulx-en-Velin et la société ICADE PROMOTION supportera les consequences liées & léventuelie

6-4/ En cas de contentieux, d‘annulation oy de retrait des décisions portant sur la déclaration préalable
de division ou sur le permis de construire, la Société ICADE PROMOTION pourra décider d'abandonner
son projet, et donc de ne pas verser |a participation afférente aux travaux d’équipements 3 réaliser.

Il en va de méme si la société ICADE PROMOTION ne parvenait pas a régulariser, avant je 30 décembre
2017, l'acte authentique de vente du terrain avec le proprigtaire.

Dans ce cas, aucune participation financiére oy en nature d'immeuble ne pourra atre exigée d'lCADE
PROMOTION par la Métropole et/ou la Ville de Vaulx-en-Velin

Si cette participation a été versée 3 la suite de la délivrance du permis de construire, elle lui sera
restituée.

La Metropole et la Commune conserveront toutefois |a fraction de la participation afférente aux etudes et
travaux déja engagés avant cette décision, et la Société |CADE PROMOTION supportera les
consequences liees a I'éventuelle résiliation des marcheés passés en vue de |ia realisation des
équipements.

ARTICLE 7 — CESSIONS PREALABLES DE TERRAINS

7-1/Indépendamment de sa participation, la Société ICADE PROMCTION s'engage a céder les terrains
d'assiette des futures voiries, délimité au plan annexé d'une superficie d'environ 3 812 m?, figurant en
rouge sur le plan en annexe 8.

Ces cessions interviendront conformément aux documents d'arpentage, qui seront réalisés aux frais de la
société ICADE PROMOTION.

Compte tenu de la nécessité pour la société ICADE PROMOTION de dépolluer le site et d'utiliser sur
I'emprise des futurs équipements des terres excavées pour la réalisation de ses immeubles et ainsi qu'il
sera stipulé dans les compromis & venir, les futures emprises publiques seront cédeées libres de toute
occupation, y compris en sous-sol, dépolluées selon les prescriptions fournies par runité expertise de |a
Direction Fonciére et Immobiliere de |a Métropole. Toutefois, il est precise que le mur existant de l'usine

La Société ICADE PROMOTION s'engage a fournir les attestations de dépollution et garantit I'état des
terrains cédés compatible avec leur destination 3 usage de voirie et réseauy, y compris avec possibilité
d'infiltration des eaux pluviales.

La Société ICADE PROMOTION a déja fait réaliser des études de la qualité des sols du site :
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GRANDLYON vaubevelin

CARRE DE SOIE - PUP KARRE - Convention - Mal 2016 't mitropole



- Diagnostic de la qualité environnementale des sols, rapport BURGEAP n° RESICEQ0756 du 25 octobre
2011

- Caractérisation des sols du site, rapport URS n° LYO-RAP-12-03660A du 27 septembre 2012 ;

- Plan de Gestion, rapport URS n° LYQ-RAP-14-05176D du 11 septembre 2015.

Ces études ont conclu & la présence de remblais impactés par des polluants organiques et 4 la présence
de remblais non inertes au droit des emprises des futures voiries et cheminement piéton. La Société
ICADE PROMOTION fera son affaire de la dépollution du site et de la gestion des terres non inertes tel
gue cela est précisé dans le Plan de gestion susvisé.

Les remblais impactés par des poliuants organiques seront excavés et évacués vers les filieres
d'élimination adaptées par la Société ICADE PROMOTION dans leur inteégralité s'il s'avére qu'il subsiste
de la poliution en fond de fouille aprés terrassement de 1 ou 2 m (selon [a localisation) et analyses de
fond de fouille. Dans ce cas, une analyse des risques résiduels sera effectuée par Icade en lien avec les
usages futurs envisagés par la Métropole pour determiner leur compatibilité ou non. En fonction, il sera
décide du maintien des remblais impactés ou de leur évacuation des emprises acquises par la Métropole.

Les rembliais non inertes seront décaissés et évacués vers les filidres d'élimination adaptées par la
Sociéte ICADE PROMOTION dans le respect des régles alors en vigueur sur une profondeur minimum
de 2 metres sous les rues Moissonnier, Poudrette et de 1 métre sous la venelle piétonne et la rue du Rail
au droit de I'espace public

Compte tenu de la conservation de la fagade actuelle de Iusine Kaeser avenue Bataillon Carmagnole
liberté et de 'absence de remblais non inertes d'aprés les études environnementales susvisees, la
Métropole dispense ICADE PROMOTION de procéder a I'excavation de terres sur la largeur de terrain
cédée le long de l'avenue Bataillon Carmagnole Liberté, afin d’éviter tout risque d'effondrement de
'ouvrage.

La Société ICADE PROMOTION s'engage & fournir & la Métropole un dossier de recolement justifiant le
respect des engagements pris ci-dessus établi par un bureau d'étude specialisé,

Une promesse de vente sous conditions suspensives sera établie au Plus tard dans les 3 mois suivant
l'obtention des autorisations d'urbanisme.

La réitération de la vente interviendra, par phase successive, en fonction du phasage de I'opération,
conformément au calendrier prévisionnel en annexe n°7. Les parties s'engagent & se rencontrer
reguliérement afin de mettre a jour le calendrier prévisionnel et mesurer de I'avancement de I'opération.

A cet effet, la société ICADE PROMOTION s’engage a informer la Métropole de Ia signature de
Iacquisition de l'lot KARRE dans les dix jours de la signature de l'acte authentique,

La Metropole s'engage a acheter les emprises des futures voiries et cheminement public pour un montant
de 75 euro HT par m? de terrain, soit un montant prévisionnel de 285900 € H.T pour la surface
mentionnée ci-dessus.

Cette cession conditionne la réalisation des équipements publics d'infrastructure, objet de la présente
convention,

Le prix définitif sera réévalu¢, & la hausse ou a la baisse, en fonction de la surface exacte qui résultera du
plan de division du géomeétre. ‘

7-2/ Ces cessions, pouvant étre réalisés en plusieurs fois suivant le phasage de l'opération, une fois
intervenues, seront définitivement acquises a la Métropole, de sorte que la Société ICADE PROMOTION
s'interdit de demander la rétrocession de ces terrains par suite de I'absence éventuelle de réalisation des
programmes de construction

7-3/ Les emprises cédées par la Société ICADE PROMOTION & Ia Métropole pourront ne pas étre
immédiatement libérées pour les besoins opérationnels des chantiers de démolition et de construction
des futurs batiments. Dans cette hypothése, ia Métropole accepte de différer ia jouissance de ses terrains
et de mettre en place une convention d’occupation temporaire a titre gratuit au profit de la Sociaté ICADE
PROMOTION. Cette convention d'occupation temporaire déterminera les modalités de mises &
disposition de ces emprises: conditions finales de restitution des emprises a fin des chantiers,
conformément aux prescriptions développées a larticle 7-1 de la présente convention ; délai de libération
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établi en fonction du calendrier opératicnnel de réalisation des infrastructures par la Métropole. La
signature de cette convention devra obligatoirement intervenir préalablement ay démarrage opérationnel
du projet.

ARTICLE 8 - DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

8-1/La Métropole et la Commune de Vaulx-en-Velin pour ce qui reléve de ses compétences en matiére
d'éclairage public, s’engagent & achever les travaux de réalisation des équipements d'infrastructure
prévus a larticle 2 et nécessaires a la desserte des constructions au fur et a mesure des besoins de
Fopération, selon le calendrier prévisionnel des travaux de réalisation des différents batiments.

Le calendrier prévisionnel d’exécution figure en annexe 7.

8-3/La Métropole et la Commune de Vaulx-en-Velin prendront les dispositions nécessaires pour respecter
les échéances susmentionnées concernant I'achévement des équipements publics.

En outre, les sommes représentatives du codt des travaux non réalisés seront reversées a premiere
demande & la Société ICADE PROMOTION, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les
juridictions compétentes.

8-4/ La Societé ICADE PROMOTION s'engage a ne pas laisser circuler [esg engins de chantier sur les
voiries nouvelles, une fois les travaux de finition réalises par ia Métropole.

ARTICLE 9 - ORGANISATION

Il est institué un « Comité de coordination des maitrises d'ouvrage et des travaux », compose d'au moins
un représentant de la Métropole, un représentant de la Société |CADE PROMOTION et un représentant
de la Commune de Vaulx-en-Velin.

Ce Comité aura pour mission, notamment -

= d'assurer linformation réciproque des parties sur toute question utile intéressant
I'cpération,

* dassocier les services de la Commune et de Ia Métropole & Pavancement des projets,

» de coordonner et d'actualiser les plannings respectifs de la Meétropole, de la commune et
de la Société ICADE PROMOTION,

* de faire le point sur toute question technique relative aux travaux engages par les parties.

Les parties pourront librement choisir leurs représentants au Comité de coordination et s’y adjoindre
toutes personnes extérieures dont elles considérent Ia présence nécessaire.

Le Comité se réunira autant de fois que nécessaire et 3 minima une fois par trimestre.

Pour information, la Métropole précise qu'a I'échelle du Carré de Soie, elle a mis en place un comité de
pilotage (COPIL) qui a pour objectif de suivre I'avancement des différents projets et notamment, de
discuter et d'approuver leurs évolutions éventuelies.

De méme, il est précisé qu'a I'échelle du Carré de Soie, la commission prealable d'urbanisme est
sollicitée pour avis avant les dépots de chaque autorisation d'urbanisme.
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ARTICLE 10 - ENTREE EN VIGUEUR DE LA CONVENTION

La présente convention prend effet aprés l'exécution des formalités prévue par le premier alinga de
l'article R. 332-25-2 du Code de Furbanisme, la date & prendre en compte pour les affichages étant celle
du premier jour du dernier affichage effectué.

ARTICLE 11- EXONERATION DE TAXES ET DE PARTICIPATION

A l'intérieur du périmétre annexé a la présente convention, les constructions seront exonérées de la part
communale/intercommunale de la Taxe d’Aménagement. En vertu duy principe de non cumul des
participations, les constructions raccordées aux réseaux publics d'assainissement, finances par la
présente convention, seront également exonérées de la Participation Financiere 3 I'Assainissement
Collectif(PFAC).

La durée d'exonération est de 10 ans a compter de la date d’entrée en vigueur de la convention.

ARTICLE 12-TRANSMISSION DE LA PRESENTE CONVENTION AUX SERVICES
INSTRUCTEURS DE DEMANDES OU DE DECLARATIONS EN MATIERE D'URBANISME

A lappui de ses déclarations préaiables et de ses permis de construire, la Société ICADE PROMOTION
remettra une copie de la présente convention aux services de la Commune de Vaulx-en-Velin chargés de
son instruction, afin que mention de la participation forfaitaire et de ses modalités de réglement soient
reprises dans les décisions & intervenir.

ARTICLE 13— AVENANTS ET TRANSFERTS

13-1/ Toute modification éventuelle des programmes des equipements publics ou des constructions, ou
des montants prévus par l'article 3 devra faire I'objet d’'un avenant a la présente convention.

Les avenants a la présente convention pourront étre signes avec la Société ICADE PROMOTION par la
seule Métropole.

La Métropole s’oblige & recueillir 'accord de jJa Commune de Vaulx-en-Velin en cas d'évolution devant
affecter la consistance des équipements ou le montant ou les modalités de versement de la participation
devant Iui revenir.

13-2/ La Société ICADE PROMOTION, si elle entend transférer a un tiers sa qualité d’opérateur ou les
autorisations d'urbanisme obtenues, s'engage 3 faire reprendre l'intégralité de ses engagements par son
substitué.

Si cette cession ou ce transfert interviennent au profit d’'une scciété qu'elle ne contréle pas, ils feront
l'objet d'un accord préalable de la Métropole et d’'un avenant & la preésente convention, lequel sera
subordonné a la constitution d'une garantie répondant aux dispositions de l'article 5,

Dans tous les cas, y compris lorsque la cession ou le transfert interviendront au profit d’'une sociéte
controlée par elle, la Société ICADE PROMOTION ne sera déliée de ses engagements envers la
Métropole et la Commune, et notamment de sa participation et de la garantie apportée, qu’aprés la
signature avec la Métropole d’un avenant de transfert de la présente convention.
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il sera notamment exigé un avenant a la présente convention pour toute madification de la
programmation logement, telle que décrite en préambule,

ARTICLE 14 — CONDITIONS RESOLUTOIRES

14-1/ La Métropole pourra résilier |a présente convention a défaut de transmission de Ia garantie &
premiére demande dans les conditions et délais prevus par l'article 5 de |a présente convention ou en
I'absence de reglement du 1°versement prévu par l'article 4,

Cette résiliation prendra effet apres une mise en demeure restée infructueuse pendant un déiai de deux
mois.

14-2/ La présente convention sera résolue de plein droit si la sociéte ICADE PROMOTION ne parvenait
pas & régulariser, avant le 30 décembre 2017, l'acte authentique de vente du terrain avec le propriétaire,
La vente sera justifiée au moyen d’une attestation notariale.

Dans ce cas, aucune participation financiére oy en nature d'immeuble ne pourra étre exigée d'ICADE
PROMOTION par la Métropole et/ou la Commune de Vaulx-en-Velin

ARTICLE 15- LITIGES

Tout litige resultant de l'application de ia presente convention et ses suites sera du ressort du tribunal
administratif de Lyon

ARTICLE 16 — ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de la présente convention de participation, les parties intervenantes font élection de
domicile :
* pour la Métropole de Lyon, & I'H6tel de Métropole, 20 rue du Lac - BP 3103 - 69399 Lyon cedex
03
¢ pour la Commune de Vaulx-en-Velin, 3 I'Hétel de ville, place de Ia nation, BP 30, 689 511 Vaulx-
en-Velin cedex
e pour la Société [CADE PROMOTION, 78 rue de Ia Villette 69 425 Lyon cedex 03

ARTICLE 17 - ANNEXES CONTRACTUELLES

N°1 - Périmétre de la Convention de Projet Urbain partenarial

* N°2 - Plan d'aménagement

* N°3 - Programme des constructions

* N°4 - Référentiels Habitat et Tertiaire Durables / Profils référentiels logement et tertiaire de
'opération

* N°5-Tableau des colts

» N°6 - Enveloppes financiéres et répartitions

* N°7 - Calendrier prévisionnel d'exécution et de versement des participations

» N°8 - Emprises des cessions fonciéres entre les parties
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Fait & Lyon, le
En quatre exemplaires originaux,

Pour la Meétropole de Lyon,
Le Président,

Pour la Société ICADE PROMOTION,
Le Directeur territorial,

Pour la Commune de Vaulx-en-Velin,
Le Maire,
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CONVENTION FINANCIERE

Métropole de Lyon -

Délégation au Développement Urbain et cadre de vie

- Direction de I'Aménagement



ENTRE:

La METROPOLE DE LYON, représentée par son Président, Monsieur Gérard COLLOMB ddment
habilite a cet effet par une délibération du Conseil de la métropole de Lyon en date du 2 MAI 201 6,

Ci-apres dénommeée la Métropole ou Le Grand Lyon
D’UNE PART,

ET:

La Commune de Vaulx-en-Velin, représentée par son Maire, Monsieur Pierre DUSSURGEY diment
habilité a cet effet par une délibération du Conseil Municipal en date du 14 mai 2018,

Ci-aprés dénommeée la Ville de Vauix-en-Velin,

Il est convenu ce qui suit

PREAMBULE : PRESENTATION DE L’OPERATION

La Société Icade Promotion projette de réaliser un ensemble immobilier mixte tertiaire et résidentiel
de 26.094 m* environ de surface de plancher, sur un ténement d’environ 1.3 ha, appartenant a la
Société KAESER KOMPRESSOREN SE, bordé par quatre voies :

- rue de Ia Poudrette,

- rue Maurice Moissonnier,

- rue du Rail,

- avenue Bataillon Carmagnole Liberté

comprenant :
- 139 logements environ répartis sur deux batiments situés avenue Bataillon Carmagnole

Liberté, et
- deux immeubles tertiaire d'environ 17 400 m2 de sdp situés rue Maurice Moissonnier.

Le perimetre de cet Tlot figure en annexe 2 de la convention de Projet Urbain Partenarial - PUP
KARRE

Pour accompagner ia mutation de cet flot et la rendre possible, le Méetropole réalisera
- un cheminement public piéton/modes doux traversant {'Tlot du nord au sud,
- l'elargissement des quatre voies périphériques sur les emprises dégagées par l'alignement
futur des constructions.



Par ailleurs, larrivée de futurs résidents accroft les besoins en equipements scolaires du secteur,
besoins que la ville de Vaulx-en-Velin accompagnera par la

du périmetre de I'opération et de 4.17 places petites enfances s'intégrant dans un equipement de 35
berceaux réalisé a proximité mais en dehors du périmeétre de I'opération d’[cade Promotion.

Dans ce cadre, un régime specifique de participations financiéres a été instauré afin de financer une
part des aménagements publics incombant a Ia commune de Vaulx-en-Velin et  Ia métropole de
Lyon. Ces équipements sont destinés a accompagner la transformation urbaine ge I'flot et Ia
réalisation de l'opération Karré, objet du PUP.
Le Programme des Equipements Publics (PEP) prévisionnel se decompose de la fagon suivante :

- Les équipements d'infrastructure réalisés par la Métropole de Lyon -

Il s'agit des voiries et des réseaux nécessaires a la desserte de I'opération (hors éclairage public). Le
tout est estimé & 1 149 900 € HT, soit 1 379 880 € TTC.

- Les equipements & la charge de la commune de Vaulx-en-Velin -
Il s"agit de la realisation de I'éclairage public des voiries citées ci-dessus ainsi que de 1.1 classes
elémentaires et pré - élémentaires et de 4.17 places d'accueil petite enfance estimés globalement a
1045 200 € HT, soit 1 254 240 € TTC.
Les recettes globales attendues pour cette opération sont estimées & 2 100 310 € HT,
Les participations dues par I'opérateur ICADE PROMOTION sont calculées et précisées dans ia

convention de PUP signée entre l'opérateur, Ia métropole et ia commune. La metropole en percoit la
totalite, puis reverse la part due a la commune de Vaulx-en-Velin en vertu de Ia présente convention.

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de préciser les modalités de reversement a la commune de
Vaulx-en-Velin d’'une partie des recettes pergues par la métropole de Lyon ay titre des participations
financiéres versées par la société lcade Promotion dans le cadre du PUP KARRE.

ARTICLE 2 - COUT DE L'OPERATION ET MONTAGE FINANCIER
-—*_-__—___—-.

Le montant global prévisionnel du PUP, financé par la métropale et la commune de Vaulx-en-Velin est
de 2634 120 € TTC. Les recettes prévisionnelles sont estimées a2 100310 € HT.

Recettes € HT
Commune

EQUIPEMENTS
PUBLICS

Dépenses € TTC
Métropole | Commune

TOTAL | Métropole TOTAL

Réalisation des | 1 036 800 1379 880 802 800

voiries et
réseaux

120 000

120 000

95 000

Eclairage public
1.1 classes pré-
éiémentaires et
élémentaires

934 080

934 080

778 400

417 places
d'accueil petite
enfance

200 160

200 160

166 800

Foncier

343 080

257 310

TOTAL

1379 880

1254 240

2634120

1060110

1040 200

2100 310




ARTICLE 3 - MODALITES DE REVERSEMENT

Le montant total des recettes reversées par la métropole a la commune est un montant prévisionne! compte tenu
du fait que les participations versées par Icade Promotion feront Fobjet d'une actualisation le cas échéant selon
des modalités prévues et décrites dans la convention du PUP Karré visée en préambule,

Le montant reversé par la métropole de Lyon & la commune de Vaulx-en-Velin sera calculé au prorata de la
participation globale réellement versée par Fopérateur prive, selon la clé de répartition fixée ci-dessous, et
indiquée dans la convention du PUP Karré ;

- Les modalités de répartition sont fixées & 50% au profit de la commune et 4 50% au profit de la
meétropole pour le montant global de la participation due par lcade Promotion sur 'ensemble de I'opération

- Le reversement de la quote-part des participations dues a la commune par la métropole sera effectué
par reversement intégral des participations percues auprés de la société Icade Promotion 4 due concurrence
du montant prévisionnel de 1 040 200 € HT correspondant aux recettes prévisionnelles attendues paria
commune

- Lorsque ce montant prévisionnel aura été atteint, lintégralité des recettes syivantes pergues auprés
d'lcade Promotion resteront dues a la métropole de Lyon.

Le montant prévisionnel dil par la métropole de Lyon au profit de la commune de Vaulx-en-Velin est de 1 040 200
€ HT nets de taxes. Eile sera mandatée en piusieurs versements, dans les 3 mois suivant encaissement des
titres &émis par la métropole de Lyon auprés de Ia société Icade Promotion sur la base de I'échéancier indiqué
dans la convention du PUP Karré.

La métropole de Lyon communiquera & la commune de Vaulx-en-Velin un état semestriel arrété au 1er mars et
au 1er septembre de chaque année des participations financiéres fliquidées au cours de Ia période.

Les versements seront effectués par la métropole de Lyon par virement administratif sur le compte ouvert par la
commune de Vaulx-en-Velin auprés de :

N° banque : 30001 N° guichet : 00497
N° compte : F691 0000000 N°CIéRIB : 15

ARTICLE 4 - DUREE DE LA CONVENTION ET CADUCITE

La presente convention prend effet 4 la date de notification par la meétropole de Lyon & la commune de Vaulx-en-
Velin d'un exemplaire signé des deux parties et s’achévera au reversement de la quote-parl de la derniére
participation encaissée par la métropole auprés de I'opérateur privé dans le cadre du PUP Karré.

ARTICLE 5 - AVENANTS

La présente convention ne peut étre modifiée que par un avenant approuvé par la metropole et signé par la
commune de Vaulx-en-Velin. Les avenants ultérieurs éventuels feront partie de la présente convention et seront
soumis a 'ensemble des dispositions qui la régissent.

ARTICLE 6 - REGLEMENT DES LITIGES

A defaut d'accord amiable en cas de litiges, les parties conviennent que toutes les contestations relatives & la
présente convention seront du ressort du Tribunal Administratif de Lyon.



Fait & Lyon en quatre exemplaires originaux,

Pour la Métropole de Lyon,
Le Président,

Pour la Commune de Vaulx-en-Velin,
Le Maire,






