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RAPPORT DE MONSIEUR FISCHER

Mesdames, Messieurs,

Dans les années 1980, les communes de Vaulx-en-Velin et de Décines-Charpieu et la profession
agricole ont décidé de valoriser leur zone maraichére. Des baux emphytéotiques ont été mis en
place sur les terrains communaux et leur gestion a été confie a4 la SAFER. Ces baux
emphytéotiques arrivent 4 échéance en décembre 2016 pour les terres de Vaulx-en-Velin (cf. plan
en annexe 1).

La commune de Vaulx-en-Velin pourrait de nouveau missionner la SAFER pour la mise a la
disposition d’exploitants agricoles des terrains dont elle est propriétaire, qui représentent 70
hectares. En effet, suivant les dispositions de ’article I 141.1 II 4° et III 3° du Code Rural, les
SAFER peuvent se livrer ou préter leur concours, en vertu d’un mandat ecrit, a des opérations
immobiliéres portant sur les biens d’autrui et relatives au louage régi par le livre IV (nouveau) du
Code Rural.

Un projet de convention d’intermédiation locative a été établi avec pour objet de :

- Déefinir I’assise exacte et les conditions de location des terrains concernés par le projet ;

- Permettre & la SAFER de rechercher des preneurs et d’instruire leur projet ;

- Proposer au propriétaire un ou plusieurs preneurs dans les conditions définies et mettre en
ceuvre les démarches nécessaires a la conclusion des contrats.

Dans le cadre de cette convention, la SAFER effectuerait les missions suivantes

- Expertise du bien, état des lieux ;

- Recherche des exploitants susceptibles de remplir les conditions imposées par le
propri¢taire (appel publique a candidature) ;

- Instruction des candidatures ;

- Consultation des propriétaires avant arbitrage au Comité Technique Départemental de la
Safer ;

- Presentation des dossiers au Comité Technique Départemental et aux Commissaires du
Gouvernement en vue de recueillir leur approbation ;

- Obtention des autorisations d’exploiter pour le compte de preneurs ;

- Rédaction des contrats, assistance des propriétaires et des exploitants ;

- Suivi administratif : recouvrement des loyers et relation avec les preneurs ;

- Prise en charge des impayés de loyer pendant deux ans en cas de difficulté.

La SAFER serait rémunérée selon les modalités suivantes :
- Frais de dossier : 800 € par contrat signé (50 % a la charge de la commune et 50 % a la

charge du preneur) ;
- Frais de gestion: 40 % du montant de la redevance annuelle (CMD/Bail Safer) ou du
loyer (bail rural). Le montant sera adapté en cas de conclusion d’un autre type de contrat.

Les sommes dues par la commune viendraient en déduction des recettes représentées par les
loyers et redevances pergus et reversés par la SAFER. Elles seraient payées sur présentation d'un
¢tat reécapitulatif, des signature de la Convention.,

La convention (présentée en annexe) serait signée pour une durée équivalente a celle des
contrats.



. Zoom sur les conditions de locations (cf. les conditions de location détaillées dans la
convention) : La Commune de Vaulx-en-Velin, propriétaire foncier, peut souhaiter - dans
certains cas - se comporter en propriétaire-bailleur a long terme auprés d’un ou plusieurs
exploitants agricoles préts a exploiter le foncier & vocation agricole. Dans ce cas, la Safer, par ses
procédures légales (publicités légales...) se chargera de trouver un exploitant auquel elle
proposera pour l'exploitation du bien, un contrat de bail conclu avec la commune. Dans d’autres
cas, la commune peut souhaiter garder disponible des terrains pour des futures installations. La
Safer met alors a la disposition de la Commune de Vaulx-en-Velin des outils juridiques
dérogatoires au statut du fermage, permettant d’assurer pendant une durée limitée I’exploitation
des biens (notamment en vue de garder disponible des terrains pour des futures installations).
Elle propose alors & la Commune la conclusion d’une ou plusieurs Conventions de Mise a
Disposition (CMD). Enfin, la Safer est aussi susceptible de proposer d’autres types de contrat
(bail & construction, bail emphytéotique...). Dans ce cas de figure, les modalités financiéres et de
mise en ceuvre seront discutées au cas par cas.

En conséquence, je vous propose :
» D’autoriser Monsieur le Maire a signer la présente convention.
Le Conseil Municipal, aprés avoir délibéré, et a I’unanimité,

» Autorise Monsieur le Maire a signer la présente convention.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents.

Pour extrait conforme

onsieur le Maire,
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CONVENTION D’INTERMEDIATION LOCATIVE

Entre
COMMUNE DE VAULX-EN-VELIN
Domicilié Place de la Nation, 69120 Vaulx-en-Velin
Représenté par :
Agissant en qualité de propriétaire,
Et

La SAFER Rhone Alpes,
Domiciliée 18 avenue des Monts d'Or, 69890 La Tour de Salvagny,

Représentée par le directeur du service départemental du Rhéne et de la Métropole de Lyon,
Monsieur Damien ARDIET,

Il a été exposé ce qui suit :

Au terme des dispositions de I'article L 141,111 4° et Il 3° du Code Rural, les SAFER peuvent se livrer ou
préter leur concours, en vertu d’'un mandat écrit, & des opérations immobiliéres portant sur les biens
d'autrui et relatives au louage régi par le livre IV (nouveau) du Code Rural,

La présente convention concerne les terrains agricoles appartenant a la Commune de Vaulx-en-Velin
{projet Terres du Velin) précédemment loués par le biais des baux emphytéotiques et qui arrivent a
échéance 31/12/2016.

La Commune de Vaulx-en-Velin retrouve la pleine et entiére disposition de ses terrains a compter du
1/1/17 et elle souhaite retrouver la maitrise. La Safer est donc sollicitée pour I'accompagner dans la
mise a disposition a des exploitants agricoles a I'aide des différents contrats adaptés a chaque
situation.

Il a été convenu ce qui suit :

A) Objet
La présente convention a pour objet :

- De définir 'assise exacte et les conditions de location des terrains concernés par le projet,

- Permettre a la SAFER de rechercher des preneurs et d’instruire leur projet,

- Proposer au propriétaire un ou plusieurs preneurs dans les conditions définies et mettre en
ceuvre les démarches nécessaires a la conclusion des contrats,



B) Désignation des biens

Section N° Div Surface cadastrale NC Lieu-dit
Z8 72 2ha25a00ca| T FONTANIL SUD
ZB 73 3ha20a00ca| T FONTANIL SUD
ZB 74 2ha96a00ca T FONTANIL SUD
ZB 75 Oha38a00ca| T FONTANIL SUD
ZB 76 1ha30a00ca T FONTANIL SUD
ZB 77 Ohad45a60ca| T FONTANIL SUD
ZB 78 Oha31a00ca L FONTANIL SUD
ZB 79 lha60a60ca| T FONTANIL SUD
ZB 89 1had45a50ca T FONTANIL SUD
ZB 97 1ha82a67ca T FONTANIL SUD
ZB 104 J 2ha00a00ca T LE MACHET SUD
8B 104 K Oha50a00ca| BT LE MACHET SUD
B 104 L DhaBd4a67cal L LE MACHET SUD
B 106 Oha05a98ca| T FONTANIL SUD
ZB 108 lha23a37ca| T FONTANIL SUD
ZB 110 2ha33a22ca T FONTANIL SUD
ZB 112 Oha70a90ca T FONTANIL SUD
ZB 114 Oha92a65ca T FONTANIL SUD
ZB 116 J 3hal2a05ca T FONTANIL SUD
ZB 116 K Ohad48a00ca| BT FONTANIL SUD
ZC 6 Ohal3a30ca L LE GAS
£c 18 0 ha 264 00 ¢a L LE GAS
ZC 34 O0ha53a00ca T PRE D ARFIN
ZC 35 Oha53a40ca T PRE D ARFIN
zc 88 2ha09a60ca| T LEPI
ZC 91 J OhaB87a50ca T CHATEAUVIEUX
2C 91 K Oha87a50ca T CHATEAUVIEUX
2C 92 4ha0la70ca T CHATEAUVIEUX
ZC 93 2ha26a00ca T CHATEAUVIEUX
2C 94 4ha90as50ca| T LEPI
ZC 95 lha27a50ca| T LEPI
2C 96 1ha30a00ca| T LEPI

Commune : VAULX-EN-VELIN

Total surface : 47 ha 11 a 21 ca pour la commune de VAULX-EN-VELIN

Un plan demeurera ci-joint annexé afin de préciser les surfaces concernées.




C) Autorisation de publicité

Par les présentes, le propriétaire autorise la SAFER & procéder, a compter de ce jour, i toute publicité
d’appel a candidature pour la location des terrains, notamment celles prévues par I'article R142-3 du
Code Rural.

D) Conditions de location

D.1) Bail Rural

La Commune de Vaulx-en-Velin, propriétaire foncier, peut souhaiter conserver ce foncier et se
comporter en propriétaire-bailleur a long terme aupreés d’un ou plusieurs exploitants agricoles préts a
exploiter le foncier a vocation agricole. La Safer, par ses procédures légales (publicités légales...) se
chargera de trouver un exploitant auquel elle proposera pour I'exploitation du bien, un contrat de bail
conclu avec la Commune,

Les baux ruraux qui seront conclus avec les exploitants seront soumis aux régles des articles L411-1 du
Code Rural relative au statut du fermage ainsi qu’aux conditions particulieres convenues entre les
parties pour une durée de 9 ans, renouvelable par tacite reconduction par période de 9 ans.

Le fermage annuel sera indexé sur I'arrété préfectoral, I'indice de référence étant celui de I'année
2016.

Le montant du premier fermage est arrété sur la base de 220 €/ha/an pour les terrains maraichers et
de 160€/ha/an (terrain polyculture elevage irrigué) et de 140€/ha/an (terrain polyculture elevage
non irrigué),

La date de démarrage des baux sera le 01/01/2017

S’agissant des contrats conclus sous seing privé, la rédaction des baux et les frais liés seront assumés
par la Safer. En cas de demande par I'une des parties prenante au contrat de la rédaction d’un bail
notarié, I'ensemble des frais seront supportés par le demandeur.

D.2) Convention de Mise & Disposition et Baux Safer

La Safer met a |a disposition de la Commune de Vaulx-en-Velin des outils juridiques dérogatoires au
statut du fermage, permettant d’assurer pendant une durée limitée I'exploitation des biens,
notamment en vue de garder disponible des terrains pour des futures installations. Elle propose alors
a la Commune la conclusion d’une ou plusieurs Conventions de Mise & Disposition (CMD). Pour ce
mode de gestion temporaire, la Safer, par ses procédures légales (publicités légales...) se chargera de
trouver un exploitant auquel elle confiera I'exploitation du bien, sans que cet exploitant puisse se
prévaloir du statut de fermage notamment en matiére de renouvellement automatique de son contrat.

La durée de la Convention de Mise & Disposition sera fixée en fonction du délai de réalisation de dans
le respect des dispositions de I'article L 142-6 du Code rural et de la péche maritime (la durée des
conventions est de six ans au maximum, renouvelable une seule fois).

Le montant de la redevance est arrétée sur la base de 220 €/ha/an pour les terrains maraichers et de
160€/ha/an (terrain polyculture elevage irrigué) et de 140€/ha/an (terrain polyculture elevage non
irrigué). La redevance sera indexée sur I'arrété préfectoral, I'indice de référence étant celui de
I'année 2016.

La date de démarrage des CMD sera le 01/01/2017



D.3) Autres contrats

La Safer est susceptible de proposer d’autres types de contrat (bail & construction, bail
emphytéotique...). Dans ce cas de figure, les modalités de mise en ceuvre et financiéres seront
discutées au cas par cas.

E) Modalités de mise en ceuvre

Dans le cadre de la présente convention d’intermédiation locative, la Safer effectuera les missions
suivantes :

- Expertise du bien, état des lieux

- Recherche des exploitants susceptibles de remplir les conditions imposées par le propriétaire
(appel publique a candidature)

- Instruction des candidatures

- Consultation des propriétaires avant arbitrage au Comité Technique Départemental de |a Safer

- Présentation des dossiers au Comité Technique Départemental et aux Commissaires du
Gouvernement en vue de recueillir leur approbation

- Obtention des autorisations d'exploiter pour le compte de preneurs

- Rédaction des contrats, assistance des propriétaires et des exploitants

- Suivi administratif : recouvrement des loyers et relation avec les preneurs

- Prise en charge des impayés de loyer pendant deux ans en cas de difficulté

F) Modalités financiéres et de paiment

Frais de dossier : 800€ par contrat signé (50% a la charge de la Commune et 50% a la charge du
preneur).

Frais de gestion : 40% du montant de la redevance annuelle (CMD/Bail Safer) ou du loyer (bail rural).
Le montant sera adapté en cas de conclusion d’un autre type de contrat.

Les frais dus par la commune viendront en déduction des loyers et redevances pergues et reversés par
la Safer pour le compte de la commune.

Les sommes dues et/ou & recevoir par la Commune de Vaulx-en-Velin seront payées sur présentation
d'un état récapitulatif, dés la signature de la presente Convention d’'intermédiation locative.

La Safer s'engage a regler & la commune au plus tard le 15 janvier de I"année suivant la campagne
culturale facturée.

La SAFER Rhone-Alpes est soumise a la TVA au taux en vigueur a ce jour de 20%.

G) Entrée en vigueur, durée et renouvellement de la convention

La présente convention est conclue pour une durée de 12 ans, avec prise d'effet retroactive au
01/01/2016. Tout renouvellement fera I'objet d’avenant.

Tout changement de parcelles concernées par la presente convention devra faire I'objet d'un avenant.
Dans le cas de la reprise (prise de possession réelle ou par perception de fermages) d’une ou plusieurs
parcelles, la commune de Vaulx-en-Velin s’engage a le notifier a la Safer avec un préavis de 15 mois.
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H) Résiliation de mission en cours d’execution

En cas d'impossibilité technique, administrative ou autre, diment constatée par I'un ou l'autre des
signataires, il pourra étre mis fin a la présente convention. Une nouvelle convention pourra étre
redéfinie. Toute difficulté d'application de la présente convention fera |'objet d'un examen entre les
parties.

Toute demande par la commune de Vaulx-en-Velin de résiliation de tout ou partie de mission engagée,
entrainera le paiement au profit de la SAFER des honoraires correspondant aux travaux déja exécutés.

En cas de désaccord, les parties demanderont |'arbitrage d'un expert choisi en commun.

1) Clause résolutoire

La présente convention est soumise a la clause résolutoire de 'agrément des Commissaires du
Gouvernement de la SAFER, soit :

- Monsieur le Directeur de I’Alimentation, de I'Agriculture et de la Forét de la Région Rhone-
Alpes Auvergne,

- Monsieur le Directeur Régional des Finances Publigues de la Région Rhéne-Alpes Auvergne et
du Département du Rhone.

Cet agrément devra étre sollicité par la SAFER dans le mois de |a signature de la présente convention.

En cas de non obtention de cet agrément dans un délai de 2 mois suivant la signature de la convention,
celle-ci sera réputée caduque de plein droit, la Safer s’engageant alors a en informer la commune dans
les 15 jours.

Fait en deux exemplaires originaux, un exemplaire étant remis ce jour a chacune des parties
signataires.

Fait a le
Le propriétaire La SAFER
« Lu et approuvé » « Lu et approuvé »



