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RAPPORT DE MADAME SYRE

Mesdames, Messieurs,

L’« Association Syndicale Libre des Propriétaires de locaux Commerciaux et ou d’activités
commerciales en rez-de-chaussée du centre ville de Vaulx-en-Velin », dite ASPC, rassemble les
propriétaires des rez-de-chaussée commerciaux du centre ville. Créée au moment de la
construction du nouveau centre ville, entamée avec la ZAC Centre Ville et qui se poursuit avec la
ZAC Hotel de Ville, elle constitue un outil visant notamment a ;

- faciliter la gestion des charges communes a [’ensemble de ses propriétaires adhérents ;

- favoriser un fonctionnement cohérent des commerces du centre ville avec [’élaboration de
baux types ;

- promouvoir le développement d’une politique de merchandisage cohérente ;

- promouvoir le développement de la vie associative et des animations commerciales.

Afin de conforter le positionnement de cette association, les partenaires de la ZAC Centre Ville
avaient choisi de rendre I’adhésion des propriétaires de locaux obligatoire en I’incluant dans les
actes de cession (ce dispositif étant reconduit dans le cadre de la ZAC Hbtel de Ville par le
Grand Lyon). A ce jour, PASPC rassemble donc lintégralité des propriétaires de locaux
commerciaux du centre ville.

En termes de prestations proposées aux commercants du centre ville, ’ASPC gére 4 ce jour :

- le contrat de télésurveillance (prestation assurée par la Ville et qui permet au CSU de
recevoir et de traiter les signaux d’alarme et d’incendie dans les locaux) qui concerne
I'ensemble des adhérents a I’exception de La Poste (non raccordée) et de Casino (qui
bénéficie d’un contrat distinct de celui de I’ASPC) ;

- le poste de la secrétaire de 1’association, dont une partie du temps de travail est mis a
disposition de I’association « Centre Vie » qui regroupe les exploitants de commerce du
centre ville et propose de nombreuses animations tout au long de I’année qui bénéficient a
I’ensemble du centre ville.

Le colit de ces deux postes de dépenses est répercuté par I’ ASPC & ses adhérents lesquels, s’ils ne
sont pas eux-mémes exploitants, en répercutent la charge sur leurs locataires.

A titre d’exemple, I’ASPC a facturé pour I’année 2013 un montant de 25 174 € a la SEMpat pour
les 3 809 m? louables dont elle est la propriétaire. Ce montant équivaut a un cofit au m? annuel de
6,60 €, soit 660 € pour un local de 100 m?.

La SEMpat détenant 48 % des tantiémes au sein de I’ASPC, la totalité des charges facturées par
I’ ASPC pour ’ensemble de ses adhérents s’éléve aux environs de 52 500 €.

Dans le cadre de la négociation entamée a 1’ét¢ 2013 entre la SEMpat et ses locataires, les
commergants ont saisi les partenaires institutionnels publics pour les informer des difficultés
économiques qu’ils rencontrent et ce, afin de réduire, si possible les diverses charges locatives
qu’ils supportent.

Ils ont été, dans le cadre de cette négociation, accompagnés par la Ville, actionnaire minoritaire
de la SEMpat, qui a obtenu que cette derniére revienne partiellement, pour une durée de 3 ans,
sur sa politique de facturation intégrale des charges juridiquement répercutables sur ses
locataires, taxe fonciére, honoraires de syndic inclus.

La SEMpat a en effet accepté, lors de son conseil d’administration du 27 février 2014, de réduire
le montant annuel de charges facturées a ses locataires d’un montant de 60 000 €, soit 29 % du
total facturé en 2013 (prés de 208 000 €) sur I’ensemble de son patrimoine, et ce pour une durée
de trois ans.



Afin d’accompagner 1’effort consenti par la SEMpat mais €galement de participer a la démarche
de soutien en direction de I’ensemble des commergants du centre ville, tous concernés par des
charges locatives élevées et pour plusieurs d’entre eux en grande difficulté, la Ville de Vaulx-en-
Velin propose une subvention destinée a I’ASPC et permettant & cette derniére de réduire la
portée des charges locatives sur ses adhérents et donc, par voie de conséquence, sur les
commercants du centre ville.

Il est proposé de fixer le montant de cette subvention a 15 000 €, soit environ 29 % du montant
des charges actuellement facturés par I’ASPC a I’ensemble de ses adhérents, soit une baisse
potentielle des charges de méme proportion que celle consentie par la SEMpat pour I’ensemble
de son patrimoine.

Cette subvention s’inscrit dans le cadre du projet de développement et de pérennisation d’une
offre commerciale de qualité en centre ville, politique portée par la Ville et ses partenaires,
notamment le Grand Lyon et le Grand Projet de Ville.

Par ailleurs, elle est conforme au souhait de la Ville de soutenir et d’accompagner le
développement de la vie associative des commergants, primordiale pour promouvoir [’attractivité
du centre ville.

Afin de veiller & ce que la subvention bénéficie bien aux commergants, il sera demandé aux
adhérents propriétaires bailleurs de ’ASPC de produire des justificatifs (quittances de loyer
avant et apres subvention) permettant d’évaluer la baisse de charges locatives induite par ce
financement.

En conséquence, je vous propose :

» D’approuver le présent rapport ;

» De dire que les crédits d’un montant de 15 000 € seront prévus au budget 2014 4 Iarticle 6574
crédits affectés aux associations (ligne de crédit 4218).

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré, et a ’unanimité.
» Approuve le présent rapport ;

> Dit que les crédits d’un montant de 15 000 € seront prévus au budget 2014 a I’article 6574
crédits affectés aux associations (ligne de crédit 4218).

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents.

Pour extrait conforme
Mme la Députée »VIAtre.
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