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RAPPORT DE MADAME BERTIN

Mesdames, Messieurs,

Dans le cadre du Projet Urbain Partenarial (PUP) développé sur le secteur Gimenez, un certain
nombre d’évolutions a été souhaité par la Municipalité afin de donner une dimension paysagére
plus forte et davantage de respiration & I’ensemble du projet. De fait, cela a conduit a faire
évoluer le plan masse général de 1’opération, a reprendre les hauteurs et emprises au sol des
batiments projetés et 3 ménager, notamment, des retraits vis 4 vis de ’habitat pavillonnaire
voisin pour une meilleure insertion du projet dans son environnement immeédiat.

Au-dela, il a été demandé par la Municipalité d’instaurer une plus grande mixité de produits
logements et donc un ajustement et une diversification de la programmation initialement prévue
dans le cadre de la convention de PUP. Ainsi le pourcentage de logements sociaux a été fixé a
20 % avec une gamme plus compléte de produits sociaux pour répondre au profil des ménages
demandeurs de logement social. Une part de logements locatifs intermédiaires a, par ailleurs, été
introduite.

La programmation inscrite dans la convention de PUP prévoyait la réalisation de 40 000 m’ de
surface de plancher, soit 620 logements environ, répartis de la fagon suivante :

- 30 % de logements locatifs (PLUS et/ou PLAI),
- 20 % de logements abordables,
- 50 % de logements en accession libre.

La nouvelle programmation, inscrite dans [>avenant & la convention de PUP objet de la présente
délibération, préconise pour une surface de plancher inchangée de 40 000 m? :

- 20 % de logements locatifs (PLS et/ou PLUS et/ou PLAI),
- 10 % de logements locatifs intermédiaires (LLI),

- 20 % de logements abordables,

- 50 % de logements en accession libre.

La mise sur le marché des logements est, elle, maintenue au rythme de 60 & 80 logements libres
et a prix abordables par an.

Afin d’acter I’ensemble des évolutions du projet sus mentionnées, il est ayjourd’hui nécessaire
de valider un avenant n°l & la convention de PUP, signée en janvier 2014 par la société
COGEDIM GRAND LYON, la Métropole et la Ville. La convention de PUP dispose en effet,
dans son article 13, que des avenants a la convention initiale peuvent &tre passés. Un projet
d’avenant n°l, ci-joint en anncxe, a donc été établi entre la Métropole de Lyon, la société
COGEDIM GRAND LYON et la Ville de Vaulx-en-Velin.

Certaines annexes de la convention de PUP initiale sont également modifiées et jointes au projet
d’avenant n°1 :

- Annexe 2 : CPAUEP mis a jour

- Annexe 5 : Programme des constructions

- Annexe 7 : Programme des équipements publics et plan d’aménagement
- Annexe 8 : Terrain & céder au Grand Lyon



Les autres dispositions et annexes de la convention de PUP initiale restent inchangées.
En conséquence, je vous propose :
» D’approuver le présent rapport ;

# D’approuver I’avenant n°1 & la convention de Projet Urbain Partenarial entre la Métropole de
Lyon, la société¢ COGEDIM GRAND LYON et Ia Ville ;

» D’autoriser Madame la Maire ou son représentant & signer ledit avenant 4 la convention de
Projet Urbain Partenarial sur le secteur Gimenez.

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré et a I’unanimité.
» Approuve le présent rapport ;

# Approuve ’avenant n°1 a la convention de Projet Urbain Partenarial entre la Métropole de
Lyon, la société COGEDIM GRAND LYON et [a Ville ;

# Autorise Madame la Maire ou son représentant a signer ledit avenant 3 la convention de Projet
Urbain Partenarial sur le secteur Gimenez.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents.
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GRANDLYON

la métropole

Vaulx en Velin
ILOT GIMENEZ

PROJET URBAIN PARTENARIAL
= - AVENANT N°1 -

CONVENTION

Articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du d d I'urbanisme issus
de I’'article 43 de la loi de mobilis t n po I logement et la
lu tt ntre I'exclusion
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PREAMBULE
"Conformément a la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action

publique territoriale et d'affirmation des métropoles, la nouvelle collectivité territoriale
créée a compter du 1er janvier 2015, dénommée la Métropole de Lyon, se substitue
de plein droit dans ’ensemble des droits et obligations de la Communauté urbaine de
Lyon."

ENTRE:

La METROPOLE DE LYON, représentée par Monsieur Roland CRIMIER, vice-
président, diment habilité a cet effet par une délibération du Conseil de la
Métropole en date du 14 décembre 2015,

ci-aprés dénommeée la Métropole de LYON,

D’UNE PART,

ET:

La Société dénommée COGEDIM GRAND LYON, société en nom collectif au
capital de 320.000 €, dont le siége social est 8 LYON cedex 06 235 cours Lafayette,
identifié¢e au SIREN sous le numéro 300 795 358 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Lyon.

Ci-aprés dénommeée la société COGEDIM GRAND LYON.
Représentée aux présentes par :

Madame Virginia BERNOUX, agissant en qualité de Gérant de ladite sociéte
fonction a laquelle il a été nommé par décision collective ordinaire des associés en
date du 21 juillet 2010.

Ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en cette qualité.

D’AUTRE PART,
EN PRESENCE DE :
La Ville de VAULX-EN-VELIN, représentée par Madame Christine BERTIN, 3°™
adjointe déléguée aux opérations d'urbanisme des ZAC, PAE et PUP, dlment

habilitée a cet effet par une délibération du Conseil Municipal en date du 5
novembre 2015,

ci-aprés dénommée la Ville de Vaulx-en-Velin,



- Page N°3 -

IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

EXPOSE

1/ CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

Une convention de PUP en date du 17 janvier 2014 (Annexe n°1) a été conclue
entre la Communauté Urbaine de Lyon et la société COGEDIM GRAND LYON, en
présence de la ville de Vaulx-en-Velin.

Cette convention de PUP détermine :
- Les équipements d'infrastructures et de superstructures a réaliser par la
Communauté Urbaine de Lyon et la Ville de Lyon, et leurs délais de

réalisation ;

- Le montant de ia participation & la charge du constructeur et ses modalités
de paiement ;

- Les cessions de terrains, et leurs modalités pour les futures emprises
publiques.

2/ AVENANT A LA CONVENTION DE PUP
Des évolutions notables sont intervenues, avec l'accord des parties, depuis la
signature de cette convention a savoir :

- Evolution du plan masse

- Planning des dépdts de demande de Permis de Construire

- Programmation Habitat

Compte tenu des évolutions lesquelles nécessitent désormais de faire 'objet d'un
avenant, les parties conviennent de régulariser le présent avenant de la convention
PUP.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 - EVOLUTION DU PLAN MASSE ET DES PIECES ANNEXES

Afin de tenir compte de I'évolution du plan de composition urbaine, les parties
conviennent que les annexes suivantes sont supprimées et remplacées par celles
annexées au présent avenant :

o Annexe 2 : CPAUEP mis & jour

o Annexe 5 : Programme des constructions

o Annexe 7: Programme des équipements publics et plan

d’'aménagement
o Annexe 8 : Terrain a céder au Grand Lyon

L'ensemble de ces documents sont contenues dans I’Annexe n°2



- Page N°4 -

ARTICLE 2: MODIFICATION DU PLANNING DE DEPOT DES CERTAINS
PERMIS DE COSNTRUIRE

1/ Dépdt des autorisations relatives a l'ilot D1
Le planning prévisionnel prévoyait le dép6t de la demande de permis de construire

de l'ilot D1 au plus tard au 30 juin 2014 (article 4.1 de la convention).

Compte tenu des demandes de la Ville de Vaulx-en-Velin tenant notamment a une
nouvelle étude du dossier urbanistique, les parties ont convenu de proroger le délai
de dépbt de la demande de permis de construire de l'llot D1 au 31 décembre 2014.

Les parties constatent & ce titre que cet engagement a été dument respecté par la
société COGEDIM GRAND LYCN compte tenu du dépét de la demande de permis
de construire au 23 décembre 2014.

2/ Dépét des autorisations relatives a l'ilot C

Les parties rappellent qu'il résultait de la convention de PUP que COGEDIM s'était
engagé (article 4.1 de la convention) a déposer les demandes de permis de
construire de l'ilot C au plus tard le 31 décembre 2016.

Les parties sont convenues de modifier cette date de dépdt de filot C et
conviennent finalement que les demandes de permis de construire de l'ilot C seront
déposées au plus tard le 31 décembre 2015.

3/ Cession des voiries

Il est rappelé que la convention de PUP, et plus précisément larticle 7-1,
mentionnait I'obligation pour les parties (COGEDIM GRAND LYON d'une part et
GRAND LYON d'autre part) de régulariser un compromis de vente sur les parcelles
d’'emprise des futures voiries au plus tard « dans les trois mois suivant l'obtention du
permis de construire de l'ifot D2 ».

Il est rappelé que le permis de construire de lilot D2 a été obtenu suivant arrété du
Maire de Vaulx-en-Velin en date du 16 juin 2014.

Néanmoins, les parties sont convenues de proroger ce délai jusqu'au plus tard au
31 décembre 2014.

Les parties constatent a ce titre que cet engagement a été dument respecté par les
parties compte tenu de la signature du compromis concerné suivant acte sous seing
privé en date du 15 décembre 2014.

D'autre part, il est également rappelé que la convention de PUP, et plus
précisément larticle 7-1, mentionnait Fobligation pour les parties (COGEDIM
GRAND LYON d'une part et GRAND LYON d'autre part} de réitérer I'acquisition par
acte authentique sur les parcelles d'emprise des futures voiries au plus tard « au
plus tard 6 mois aprés P'acquisition par acte authentique de lilot D2 par la société
COGEDIM GRAND LYON et au plus tard le 30 juin 2015. ».

Les parties constatent a ce titre que cet engagement a été dument respecté par les
parties compte tenu de la signature de 'acte de vente par acte authentique en date
des 24 et 29 juin 2015.

)

Y,

——
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ARTICLE 3 - PROGRAMMATION HABITAT

La convention PUP, et plus particuligrement dans l'exposé, prévoyait un habitat
diversifié suivant :
50% de logements libres
- 30% de logements sociaux type PLAI ou PLUS
- 20% de logements abordables

Aprés analyse de la commercialisation ou il ressort que I'ensemble de logements
libres et abordables sont pour la plupart vendus a des utilisateurs, les parties ont
convenues de modifier la répartition comme suit :

- 50% de logements libres

- 20% de logements sociaux type PLAI, PLUS OU PLS

- 20% de logements en accession abordabie, PLAN 3A ou équivalent en

vigueur
- 10% de logements locatifs intermédiaires LLI.

ARTICLE 4 - ABSENCE DE NOVATION

Toutes les autres dispositions de la convention de PUP GIMENEZ susvisée restent
inchangées, ladite convention gardant ainsi toute sa valeur, sans novation, sous la
seule réserve des modifications ci-dessus convenues.

ARTICLE 5 - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution de la présente convention de participation, les partiés intervenantes
font élection de domicile :
= pour la Metropole de Lyon a I'Hétel de la Métropole, 20 rue du Lac - BP 3103
- 69399 Lyon cedex 03
= pour la Ville de Vaulx-en-Velin & 'Hétel de Ville, Place de la Nation - CS
40002 - 69518 Vaulx-en-Velin cedex
= pour la Secciété COGEDIM GRAND LYON, 235 cours Lafayette 69006 LYON

ARTICLE 6 - ANNEXES CONTRACTUELLES
Annexe n°1 - Convention PUP du 17 janvier 2014

Annexe n°2  Ensemble des annexes remplacées
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Fait & Lyon, le

En quatre exemplaires originaux,

Pour la Métropole de Lyon,
Le Vice Président

Pour La Société COGEDIM GRAND LYON,
La Présidente,

Pour la Ville de Vaulx en Velin,
La 3°™ Adjointe,

()



