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RAPPORT DE MADAME SYRE

Mesdames, Messieurs,

L’article L.1524-5, alinéa 14 du Code général des collectivités territoriales prévoit que les
organes délibérants des collectivités territoriales et de leurs groupements actionnaires se
prononcent sur le rapport écrit qui leur est soumis au moins une fois par an par leurs
représentants au conseil d’administration ou au conseil de surveillance.

Je vous propose de prendre connaissance du rapport d’activité 2014 de la SAIEM de Vaulx-en-
Velin et de prendre position sur ce rapport.

Je vous rappelle que la SAIEM de Vaulx-en-Velin a été créée en 1996 pour I’étude, la
construction et ’achat de batiments a usage commercial. Elle est propriétaire des murs du centre
commercial loué a I’enseigne Casino, rue Emile Zola.

La Ville de Vaulx-en-Velin est le principal actionnaire de la SAIEM, au c6té de la Métropole de
Lyon, de la Caisse des dépots et Consignations, de la Caisse d’épargne, et de la SERL. Elle est
représentée au conseil d’administration par deux élus, Madame BERTIN et Madame SYRE.

Le bail commercial signé avec la Société Casino en mai 2006 est arrivé 4 son terme en 1’absence
de demande du bailleur (3 la demande du Grand Lyon) et du locataire. Le bail se poursuit donc
aux mémes conditions pour une durée indéterminée avec faculté pour les parties d’y mettre un
terme & tout moment en respectant un préavis de 6 mois. Cette position permettra d’assurer les
conditions de transfert de Casino, conformément au projet urbain mené par la Ville et la
Métropole de Lyon, dans un timing pouvant encore éire amené a évoluer (prévisions actuelles :
fin 2017).

En conséquence, je vous propose :

» D’approuver le rapport annuel d’activité de la SAIEM de Vaulx-en-Velin au titre de 1’exercice
2014.

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré et a I’unanimité.

» Approuve le rapport annuel d’activité de la SAIEM de Vaulx-en-Velin au titre de I’exercice
2014.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents.
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PREAMBULE

Ce document a été établi conformément a I'article L1524-5 14iéme
alinéa du Code Général des Collectivités Territoriales, reprenant
les dispositions de la loi 83-597 du 7 juillet 1983 qui exige, pour
les administrateurs mandatés par les collectivités locales dans
les SEM, une communication formalisée par un rapport annuel de
gestion.

Ce rapport doit &fre soumis pour examen & I'assemblée delibérante.
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FICHE SIGNALETIQUE DE LA SEML

Rapport annuel du mandataire
Données au 31 décembre 2014
(données financiéres en €)

Dénomination sociale de la SEML ; Société Anonyme Immobiliére d'Econonie Mixte de Vaulx-en-Velin

Sigle ; SAIEM de Vaulx-en-Velin

Date de création : 19 janvier 1996

Secteur d'activité : Etude, construction ot achat d'un ensemble de béatiments & usage principal commercial

Sigge social ; Hotel de Ville — 69120 VAULX EN VELIN

Objet social :

La soclété a pour objet :

Pour son compte, I'étude, la construction ou ['achat d'un ensemble de batiment & usage principal commercial situé
dans le centre-ville de VAULX EN VELIN, & savoir :

—  L'étude, la construction ou 'achat de I'ensemble béti,
—  Lalocation ou la vente dudit batiment,
~  Lagestion, I'enfretien et [a mise en valeur par fous moyens dudit immeuble,

L'obtention de tous emprunts, ouvertures de crédits ou avances avec ou sans garantie ou hypothéque, pouvant
favoriser la réalisation de I'objet social.

Capital social : 1 596 000 €

Nombre d'administrateurs ou représentants de fa collectivité au sein de lorganisme :
Ville de Vaulx-en-Velin : 2 représentants permanents au sein du Conseil d'administration

Noms Madame Marig-Emmanuelle SYRE
Madame Christine BERTIN

Nombre total d'administrateurs : 6 administrateurs dont 4 pour les collectivités territoriales et leurs groupements

Nom du ou des commissaires aux comptes : Commissaire aux comptes titulaire : Cabinet MAZARS

Président Directeur Général de la SEML:  Communauté Urbaine de Lyon (Métropole de Lyon depuis Ié 1.01.2015)
représentée par Richard BRUMM

Effectif : §

Nature des conventions conclues avec la collectivité : Néant

Montant des financements apportés par la collectivité : Néant

Montant des garanties d'emprunt accordées : Néant




SAIEM de Vaulx-en-Velin

Rapport d'activite 2014

Indicateurs financiers

Année 2014 2013 2012
Chiffre d'affaires 168 338 167 202 164 064
Résultat net +19098 +23749 +23 421
% Participation financiére de la collectivité ‘ 0
au caphal 3451% 34.51% 34.51%
% Participation financiére des autres
collectivités au capital B.15% 2.75% 075%
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1. Lasituation actuelle
1.1. Le capital social
%  Composition au 31 décembre 2014

Le capital social s'%éléve & 1596 000 Euros. I est constitue de 10500 fitres d'une valeur nominale de 152 €. La
répartition du capital entre les actionnaires de la Societé est restée inchangée sur l'exercice. Le tableau ci-dessous

récapitule I'actionnariat 4 la cloture de l'exercice écoule .

Nb de postes Sl e - Nombrede | Partde .
d'adminishateurs | ~ Actionnaires ~ Representant aux AG lires capitai en € %. du capital
Collectivités territoriales

Ville de Vaulx-en-Velin

2 Représentée par Marie-Emmanuelle SYRE — 350858 =4
Communauté Urbaine de Lyon

2 Représentée par Gérard COLLOMB Sz | SIS 215

Autres actionnaires

Caisse des Dépdts et Consignations

! Représenté par Marie-Claude LOUEMBE 2501 | 380152 2552
Caisse d'Epargne et de Prévoyance Rhéne-Alpes

L Représentée par Elisabsth GIRARD 1250 180000 .91
SERL

L Représentée par Eric BRASSART 1 152 0.01
TOTAL 10500 | 1596000 100

-

Modifications du capital social durant 'exercice clos / cession d’actions / prise de participation

Néant

Participation des salariés au capital social
Sans objet, la Société n'embauchant aucun salarié.

Rémunération des administrateurs de la SAIEM de Vaulx-en-Velin

Néant

Dividendes distribués au cours de Pexercice social

Néant
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1.2. Le bilan financier

Bl f IR A{3ner T
Chiffre d'affaires 168 338 167 202
Résuitat d’exploitation 2 859 1345
Résultat financier 16 239 22 404
Résultat exceptionnel 0 0
Résuiltat net 19098 23749
Capacité d'aufofinancement 80702 85 354
Situation nette ' 1446 655 - 1427 558
Dispoenibilités financiéres (Trésorerie) 968 502 882 103

1.3. Le bilan de l'activité

Le patrimoine de la SAIEM de Vaulx-en-Velin est constiué d'un centre commercial construit en 1997 et loué 2 la
Société de distribution CASINO France. Le bail commercial a été reconduit le 7 mai 2006. Ce centre commercial d'une
surface de 3 000 m? est situé rue Emile ZOLA, liot G. It a donné lieu a 168 K€ de produits locatifs (loyers + charges

récupérables).

Au cours de l'exercice 2014, aucun engagement de fravaux n'a été réalisé sur les biens inscrits & l'actif du bilan.

L'ensemble des dépenses de maintenance est supporté par le locataire.

> Activité de la Société en matiére de recherche et de développement
Néant

B~  Evolution attendue de I'activité en 2015

Le bail commercial signé avec la Société CASINO en mai 2006 est amivé & son terme en I'absence de demande
du bailleur (& la demande du Grand Lyon} et du locataire. Le bail se poursuit donc aux mémes conditions pour
une durée indéterminée avec faculté pour les parties d'y mettre un terme & tout moment en respectant un
préavis de 6 mois. Cette position permetira d’assurer les conditions de transfert de CASINO, conformément aut
projet urbain mené par la Ville et la Métropole de Lyon, dans un timing pouvant encore étre amené 4 évoluer

(prévisions actuelles : fin 2017).

ry
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Page 1

BILAN ACTIF

Rubrlqt

Montant Brut

Amort. Prov

3111272004

3111212013

Cap:tal snuscnt non appelé

s ﬂ_BILI&d TIONS INCORPORELLES
Fras d'$tablissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits sn'mlams
Fonds conmperciel

Antres mmmobdisations mcofpmwelles
Avances, acuf:ptes U Mo mtmporel]es

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Tmams

Constructions

Installations technigues, meténel, outillage
Autres mnmobilisitions coiporelles
Tsimobilisations €n couLs

Avances et acomptes

IMMOBILISA TIONS FINANCIERES
Participations par mise en équwa!ence
Auties patticipations

(réances rattachées .des parhcipatxons
Antres: utres mblh&éﬂ i

Préts :

Autres mmbiluahnns ﬁ.tancms

76 225
1450 333

10 931

1 056 523

10931

76225
393 799

76225
455 404

ACTIF IMMOBIUSE

1537 488

1067465

470024

531 628

Matidres premuéies. apprevisionneqents
En-cours de prodiction de biens - -
En-cous de productivn de services -
Produits miermédiares ot finis
Marchandises

Avances et acorpics Versés suu connmades'

CREANCES

Créances clients et comptes lattachés
Auties ciéances

Capitat s0uscnt et nppe]é non vexsé

DIVERS d SRy

Valewrs mbbilidres dc placmmnt '

{dont actons propres | - S R k)
Dispombilités . - e
COMPTES DE RE@UM&ISA TION
Cherges constatées davanse

45 846
2411

968 502

45 846
2411

908 502

559

48 098
| 160

882 [04

 ACTIF CIRCULANT

1 016 758 |

1016 758

a31 921

Frats d'émassion d'emoprunts & étaler
Primes de iembourserent des obhgations
Ecarts de conversion aciif '

WEALGEERAL

2 554 247

1 067 465

1436782

1463 549
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Page 2

BILAN PASSIF

_Rﬂbnqtm

31422014

J1/12/2013

Capital: snual ouindividuel (dont versé *
Pones d'émisrion, de fiasion, d'apport

Eearts de iéévaluation  ( dont écart déquivalence
Réserve Kgale :

Réserves statutaies on mntmctuelles

Réserves réglemenitees (dont vés. Prov. flvctuation cours
Autres régerves (dont achat euvres angmales artistes
Repoit i nouvean

RESULTATDE L'EXERCICE - (bénéfice ou perte)
Subventions d'ipvestissement

Provisions réglemeptées

1 556 060

)

1 596 000

4715

(173 157)
19098

1 546 000

4715

(196 906)
23749

CAPITAUX PROPRES |

1446 655

1427558

Produits des épassions e titres participatifs
Ayances conditionnées

AUTRES FONDS l’llO!'RFS

Provisions pour risques
Provisiens ponr charpes

FPROVISIONS |

DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles

Anutres empinnts ohhgatawes &
Bmpiunts et dettes anpids des étabh&eemeats de cuédxt

Bmprunts et dsttes finaacidies diveis {dont empr. participatils
Avances et acompies tegis su commandes en cours
DETIES D'EXPLOITATION

Deites foumisseurs et comptes rattachés

Dettea fiscales et sociales

DETTES DIVERSES =~

Dettes sm nmubﬂlsatmns <t co::ptes raitachés

Autres dettes - .

COMPTES DE REGUL!RH»!TIGN

Produsts constatés d'avance

27500

10 161
989

1477

27 500

7768
704

A2

35001

Ecaits de conveision passif

TOTAL GENERAL

1486782

1463 549

Résultat de U'exercice en centimes

Total du bilarn en centimes

19097.84

1486 782.20
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COMPTE DE RESULTAT (en liste)
Rubriques France Exportation 31/12/3014 31212013
Ventes de marchandises
Production vendue de biens 122 240 122 240
Production vendue de gervices 46 099 46 099 167 202
CBIFFRES D' AFFAIRES N'EI'S 168 338 168 338 167202
Production Stoché_e- '
Production mumobilisée
Subventions d'eaplostation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits ' 2
PRODUITS D'EXPLOITATION 168 340 | 167202
Achate de machandises (y comptis droits de douane)
Varation de stock (mmehandises)
Ashats de matiéres premires et autiss approvisionnements (et droits de douane)
Vanatioa de stock (matidres premgéies et approvisionriements)
Autres achats et charges exiemes 44 603 47 529
Impéts, tates et verserhents atsimilés 7 273 56723
Salaites et traitements
Chaiges soctales
DOTATIONS D'EXPLEOITAIION
Sur anmobilisations : dotations aux amortissements 61 604 61 604
Sur immohilisations * dutations aux dépréciations
Sur actif circulaat - doiations aux deprématmns
Detations aux. ploviEions
Auites sbanges ]
CHARGES D'EXPLOITATION 165 481 7 145 857
| J ! RESULTAT D'EXPLOITATION 2859 | 1345
OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice atinbué ou pette transférée
Perte: supportée ou bénefice iransiéré
PRODUITS HNAN( IERS
Produits financiers de paltlclpahom 2
Produits des antres valems mobilitres et ciéances de Tactif ‘mmobilis é
Anties mtéréts et produits assinilés 16239 22 404
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change
Pmdu:ta nets surcessions de valeurs mobilidres de plm.ement ‘
PRODUITS FINANCITERS | 16238 | 22404 |
Dotations, ﬁnanmema aux amrtissemeuts, depréciations et provisiony
Tatérats et charges assimiides
Diffé1ences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement
CHARGES mmcmms
RBEILTAT WANQER 16239 22 404
msumrcoummwmmms 19098 23749

—
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0699 VAULX EN VELIN

Etats financiers au 31 décembre 2014 Page 5
COMPTE DE RESULTAT (suite)
Rubriques 31/12/2014 31/12/2013
Produits exceptivnnels suropémtions de gestinn
| Produits exceptionnels suropérations en capital
Reprises sy dépréciations et provisions, transferts de charges
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Chiarges exceptionuelles sur opéiations en capitat
Dotations exceptioraelles aux dmortissements, dépréciations et provisions
CHARGES EXCEPTIONNELLES |
. RESULTAT EXCEPTIONNEL
Pamc-npam:: des salanés auxrésultats de fentrepnse
Impats sur les bénéfices
TOTALDES PROBUITS | 184 578 . 189 606
TOTALDES CHARGES 165 481 165857
BENEHICE OUPERTE | 19 098 349

11
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3 Frats fimapciers au 31 décembre 2014 Page 18
RESULTATS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

| Date darrété simzaors | sumpers | swiper2 | 3vieonl | 3Ui2010
| Durde de I'exerciée (mols) 2 12 12 iz 12
CAPITAL EN FIN D'EXERCICE :

Capital social ' 1596 000 1596 000 1595 000 1 596 000 1 596 000
Nombre d'actions

- qrdnaires 10 500 10 500 10 500 10 500 10 500
Nombre maxemmd'actions 4 créer

OPERATIONS ET RESULTATS

Chiffre d'affaires hors taxes 168 338 167 202 164 064 161 193 164 891
Résultat ayant inpdt, participation,

dot. amortissements ct provisions 80 702 85 354 85025 71 461 67 730
Dot Amortissements et provisons 61 604 61 604 61 604 61 604 61 604
Résultat net - - 19 098 23 749 23 421 9 857 6125
RESULTATPAR ACTION

Résultat aprés mpst, participation,

avant dotamortissements, provisions. 8 § 3 7 6
Résultat aprés impét, parficipation

2 2 2 1 1

dot. amertissements ¢t provisioas

PERSONNEL
Soinmes versées en avantages SoCIaUX
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2. Les engagements et responsabilités de la collectivité

2.1 L’engagement financier de la collectivité

311122014 (en €) 311212013 (en €)

Part dans le capital :

- montant 550848 € 550 848 €

-en% , _ AN % 3451 %
Avances accordées Néant Néant |
Garanties d'emprunt __Néant Néant '
Aides indirectes Néant Néant
Conventions spécifiques Néant Néant

2.2 Rendu de comptes de I'exercice du mandat

La vie sociale durant l'exercice 2014 a été jalonnée par deux Conseils d'Administration (arrété des comptes 2013 / mise
en place du nouveau Conseil d'administration suite aux élections municipales et communautaires, élection du p}ésident
directeur général) et une Assemblée Générale Mixte pour I'approbation des comptes clos au 31 décembre 2013 et une
mise & jour statutaire afin d'intégrer les demiéres évolutions légales et réglementaires {notamment : modification des
quorum en Assemblées Générales Ordinaires, Extraordinaires et Spéciales ; modification des droits de vote pour les
conventions intervenants entre la société et un actionnaire qui est relevé a 10 % ; nouveaux articles relatifs au contrdle
des collectivités actionnaires avant certaines modifications statutaires, & l'obligation pour les représentants des
collectivités actionnaires de présenter annuellement 3 la collecfivité dont ils sont les mandataires un rapport écit sur la

situation de la société).

Synthése des positions prises en Conseil d'administration :

Nombre de voix {2 pour la Ville de

Vaulx-en-Velin sur un totai de 6)

Dates Questions scumises 4 I'approbation du C.A. Pour Contre Abstention
21.02.2014 Adoption du procés-verbal du Conseil d'administration du} 2

23.05.2013

. Vie de la Société 2
Mandat des commissaires aux comptes
Renouvellement du mandat des administrateurs de droit privé

. Arrété des comptes clos au 31 décembre 2013 2
Projet de résolutions et convocation & I'Assemblée Générale
Questions diverses : Néant 2
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Nombre de voix (2 pour fa Ville de
Vaulx-en-Velin sur un total de 6)
Dates Questions soumises & I'approbation du C.A. Pour Contre Abstention
16.10.2014 | ¢ Désignation des représentants de la Ville de Vaulx-en-| 2
Velin et de la Communauté Urbaine de Lyon au Conseil
d'administration et Assemblées Générales de la Société
2. Election du PDG ~ Pouvoirs — Rémunération 2
Régime des signataires 2
4. Adoption du procés-verbal du Conseil d'administration du 2
21.02.2014
5. Mise & jour statutaire 2
6. Convocation de 'Assemblée Générale Mixte 2
7. Projet des résolutions & 'Assemblée Générale Mixte 2
8. Questions diverses 2
9. Pouvoirs en vue des formalités 2
2.3 Les modes de contrdles
Internes (au cours de 'exercice) Out Non Observations
Contréle de gestion X
Ha“it interne i X o ]
Procéduure écrite - X Réalisée par le mandataire SC_ET_
(sur [es troi sE )t(i?rm:?s exercices) Ol oo s rValions
Commissalre aux comptes X Certification des comptes annuels
Expert (2 préciser): -.............. T -
Chambre Régionale des Comptes [ x aas depuis 2006) B o i
T L AO— - x |
URSSAF o x | T
Administration fiscale o ‘xm 1 o o o
_A;t_r-e“s-;):g;;i;r;c;s - X \éi;;){f:t?:fgo ?ne:tatl:)?;n—pt;s“ba; le Cabinet SCET]

% % %



