vaubervelin

U RHONE

TPREFECTURE D
- 3 DEC., 208

£ PUBLIQUES
DES LIBERTES .
. £S DECENTRALISEES 3

Regu le

DIRECTIO
£T DES AFFAIR

Nombre de membres
Art. 2121-2 Qui ont pris
o 3 |
auceer | EnEercice déplﬁzr;fatim
43 43 38
Objet :
15.12.0413

Protocole d'accord tripartite avec
Alliade Habitat et SLCI

REPUBLIQUE FRANCAISE
COMMUNE DE VAULX-EN-VELIN

EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Sé¢ance du 01 décembre 2015
Compte rendu affiché le 08 décembre 2015

Date de convocation du Conseil municipal le 24 novembre 2015

Président : Madame Héléne GEOFFROY, Maire.
Secrétaire élu ;: Madame Christiane PERRET-FEIBEL

Membres présents 3 la séance :

Héléne GEOFFROY, Pierre DUSSURGEY, Morad AGGOUN,
Christine BERTIN, Stéphane GOMEZ, Muriel LECERF, Fatma
FARTAS, Ahmed CHEKHAB, Eliane DA COSTA, Kaoutar
DAHOUM, Matthieu FISCHER, Nadia LAKEHAL, David
TOUNKARA, Stéphane BERTIN, Eliane BADIOU, Jean-Michel
DIDION, Nassima KAOUAH, Pierre BARNEOUD, Yvan
MARGUE, Josette PRALY, Régis DUVERT, Jacques ARCHER,
Yvette JANIN, Antoinette ATTO, Marie-Emmanuelle SYRE,
Christine JACOB, Mourad BEN DRISS, Oscar ARAZ, Virginie
COMTE, Myriam MOSTEFAQUI, Said YAHIAOUL, Dorra
HANNACHLI, Christiane PERRET-FEIBEL, Charazede
GAHROURI, Philippe MOINE.

Membres absents excusés ayant donné pouvoir

Armand MENZIKIAN i Stéphane GOMEZ, Philippe ZITTOUN a
Said YAHIAOUL, Sacha FORCA 2 Philippe MOINE.

Membres absents excusés : Bernard GENIN, Nordine GASMI,
Nawelle CHHIB, Patrick MANDOLINOQ, Sandra OLIVER

Membres démissionnaires : Marie-France VIEUX-MARCAUD,
Sophie CHARRIER




RAPPORT DE MADAME LA MAIRE

Mesdames, Messieurs,

La précédente municipalité avait engagé un ensemble de projets immobiliers sur des terrains en
grande partie propriété de la commune, situés avenue Salvador Allende, dans le secteur des
Barges.

Le conseil municipal avait approuvé la cession des terrains communaux aux trois organismes qui
devaient construire, la sociét¢ Alliade Habitat pour un programme de 46 logements sociaux, la
société SLCI pour un programme de 61 logements en accession & la propriété, et la société
CHAMAREL pour un programme d’habitat coopératif de 16 logements.

Comme indiqué dans la délibération du 25 juin 2015 modifiant les compromis de vente passée
avec ces organismes, les nouvelles orientations de développement urbain définies et mises en
ceuvre par 1’équipe municipale conduisent a4 modifier sensiblement ce projet, trop dense. Par
ailleurs, la volonté municipale est de tendre vers un habitat diversifié¢ équilibrant parc privé et
parc social. Le secteur des Barges, qui figure toujours dans la géographie prioritaire de la
politique de la ville, comprend 85 % de logements sociaux et n’a donc pas besoin de voir son
offre complétée.

La commune a décidé de ne pas donner suite an projet développé par Alliade Habitat et de ne pas
réaliser la vente & cette société. En revanche, les projets de SLCI et de CHAMAREL seront
menés a terme. Les ventes 4 ces deux organismes apporteront a la commune respectivement
725202 € et 207 600 €.

Concernant le projet d’Alliade Habitat, je vous en rappelle I’historique.

Par une délibération n°11.05.997 du 25 mai 2011, le conseil municipal de VAULX-EN-VELIN a
approuvé la vente d’un terrain dans le quartier dit « des Barges » sur la parcelle cadastrée
AP 193, afin de constituer un lot & bétir d’une surface de 3 474 m? entre ’emplacement réservé
n°114 au PLU, I’avenue Charles de Gaulle et la copropriété des Barges.

Une promesse synallagmatique de vente sous seing privé a été signée entre la ville de Vaulx-en-
Velin et la société Alliade Habitat le 22 mai 2012 pour I’acquéreur et le 31 mai 2012 pour le

vendeur.
Le prix de vente a la société Alliade Habitat s’élevait a 652 399,20 €. Ce prix était payable
comptant au jour de la signature de 1’acte de vente.

Par deux avenants de 2013 et 2015 le délai de réitération de la promesse synallagmatique de
vente a €t€ prorogé jusqu’au 31 décembre 2015.

Pour les raisons évoquées précédemment, la vente qui avait été décidée le 25 mai 2011 doit étre
annulée, ce qui implique I"annulation de la promesse synallagmatique de vente signée entre les
parties en 2012.

Conscientes de leur intérét commun 3 trouver un accord rapide, les parties ont convenu de
trouver une solution transactionnelle, dans le cadre de concessions réciproques au sens des

articles 2044 et suivants du Code civil pour gérer les conséquences de cette annulation.

Le protocole joint au présent rapport traduit cet accord.



En application de ce protocole, les parties conviennent de la nullité¢ de la promesse
synallagmatique de vente les liant, et ce, sans indemnisation au profit de I’acquéreur.

Ce dernier a cependant engagé divers frais en vue de la réalisation de I’opération initiale qui
doivent lui étre remboursés. D’autre part, une partie des travaux réalisés I’a ¢té au bénéfice de
SLCI et doit donc étre pris en charge par cette société. C’est pourquoi il a été proposé un
protocole tripartite.

Les frais, d’un montant total de 779 789,26 € TTC, seront remboursés a la société Alliade
Habitat, en tenant compte de la nature des dépenses, a savoir 389 734,50 € TTC au titre de
dépenses d’investissement et 390 054,76 € TTC au titre de dépenses de fonctionnement.

Compte tenu de la réitération de la promesse de vente entre la ville et la SLCI au 31 décembre
2015, la ville versera 4 Alliade la somme de 502 589,26 € TTC, le solde étant versé a Alliade par
la SLCI. Cette somme sera versée au 1% trimestre 2016, & compter de I’adoption du budget 2016.

Les parties conviennent que ces dispositions mettent un terme au litige qui les opposait et
s’estiment remplies de ’intégralité de leurs droits par la présente transaction au sens des articles
2044 et suivants du Code civil.

En conséquence, je vous propose :

# De décider de I’annulation de la vente d’un terrain dans le quartier dit « des Barges » sur la
parcelle cadastrée AP 193, afin de constituer un lot & bétir d’une surface de 3 474 m? entre
’emplacement réservé n°114 au PLU, I’avenue Charles de Gaulle et la copropriété des Barges ;
» De décider de I’annulation de la promesse synallagmatique de vente des 22 et 31 mai 2012 ;

» D’approuver le protocole d’accord joint au présent rapport ;

» D’autoriser Madame la Maire & signer ce protocole avec le représentant de la société Alliade
Habitat et le représentant de la société SLCI ;

» De dire que les crédits seront inscrits au budget 2016.

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré, et a la majorité,

» Décide de I'annulation de la vente d’un terrain dans le quartier dit « des Barges » sur la
parcelle cadastrée AP 193, afin de constituer un lot & batir d’une surface de 3 474 m? entre
I’emplacement réservé n°114 au PLU, 1’avenue Charles de Gaulle et Ia copropriété des Barges ;
# Décide de I’annulation de la promesse synallagmatique de vente des 22 et 31 mai 2012 ;

» Approuve le protocole d’accord joint au présent rapport ;

» Autorise Madame la Maire 4 signer ce protocole avec le représentant de la société Alliade
Habitat et le représentant de la société SLCI ;

» Dit que les crédits seront inscrits au budget 2016.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus et ont signé au registre les
membres présents,







PROTOCOLE D’ACCORD TRIPARTITE

Entre :

La Commune de VAULX-EN-VELIN,
Représentée par Madame Héléne GEOFFROY, maire en exercice,

Demeurant en cette qualité a I'Hotel de Ville, Place de la Nation, CS 40002, 69518 VAULX-
EN-VELIN Cedex ;

Dlment autorisée 3 cet effet par délibération du Consail municipal ;

Et la société Alliade Habitat

Société appartenant au Groupe Amallia, société anonyme d’HLM, au capital de 38 875 008
€, identifiée au SIREN sous le numéro 960506152 et immatriculée ay RCS de LYON,

Et dont le siége social est domicilié au 173 avenue Jean Jaurés, 69364 Lyon cedex 07 ;
Représentée par Monsieur Patrice TILLET, Directeur Général,

Et la société dénommée Société Lyonnaise de Coordination Immobiliére (SLCy),
Société appartenant au Groupe Amallia, société anonyme a consei d'administration, ay
capital de 16 000 000 €, dont le siége est a LYON 69007, 169 avenue Jean Jaures, identifiée
au SIREN sous le numéro 391 577 608 et immatricuiée ay Registre du Commerce et des
Sociétés de LYON.

Représentée par Monsieur Pierre BONNET, Directeur Général,

Etant précisé qu'a ia SLCI aura la faculté de se Substituer toute personne morale contrélée

a

par la SLCI ou se trouvant sous le méme contrdle que celle-ci, pour acquérir immeuble.

garant solidaire de son substitué jusqua la signature de I'acte de vente et le paiement dy
prix arrété et des frais corrélatifs.

Il est convenu ce qui suit.

PREAMBULE :

Par une délibération n°11.05.997 du 25 mai 201 1, le Conseil municipal de Vaulx-en-Velin a
approuve ia vente d’un terrain dans le quartier dit « des Barges » suria parcelle cadastrée
AP 193, afin de constituer un lot & batir d’'une surface de 3474 m2 entre I'emplacement
réservé n°114 au PLU, l'avenue Charles de Gaulle et Ia coproprieté des Barges.

Une promesse synallagmatique de vente sous seings privés a été signée entre la ville et I3
société Alliade Habitat le 22 mai 2012 pour l'acquéreur et ie 31 mai 2012 pour le vendeur.

Le prix de vente a la société Alliade Habitat s'élevait 4 652 399,20 euros. Ce prix était
payable comptant au jour de la signature de I'acte de vente.

Parallélement, une deuxiéme promesse synallagmatique de vente sous seings privés a été
signée entre la Ville et la SLCI, le 26 juillet 2013 pour la SLCI et le 11 octobre 2013 pour la
Ville de Vaulx-en-Velin, concernant un autre lot 3 batir, pris sur cette méme parcelle
cadastrée AP 193, d’une superficie de 3 582 m?, pour un prix de 725 202 €

Enfin, une troisiéme promesse synallagmatique de vente a été signée par Alliade Habitat au
profit de la SLCI, en date du 22 mai 2012, concernant deux lots & batir, d’'une superficie

1



respective de 1189 m2 et de 132 m?, pour un prix total de 287 904,70 € TTC, soit 240 723 €
HT.

Dans le cadre de cette opération globale, la société Alliade Habitat a engagé divers frais en
vue de la réalisation des projets de construction prévus sur le site, projets destinés a
diversifier I'offre de logements sur le territoire vaudais, étant précisé qu'a ce jour, le montant
de ces frais, avancés en totalité par Alliade Habitat, s'éléve & 779 789,26 € TTC.

li a été convenu une prise en charge par la SLCI et un remboursement au profit d'Alliade
Habitat, a hauteur de 277 200 € TTC (soit 231 000 € HT) stipulés payables au plus tard le 31
décembre 2015.

Chacune de ces promesses de vente a fait {'objet de la signature d’'un avenant prorogeant
leur délai de réalisation jusqu’au 31 décembre 2015.

Par délibération en date du 1% décembre 2015, ie conseil municipal a décidé d'arréter
I'opération envisagée par Alliade Habitat sur le Lot n° 11 et de revenir sur la vente conclue
entre la Ville et fa société Alliade Habitat.

Conscientes de leur intérét commun a trouver un accord rapide, les parties ont convenu de
trouver une solution transactionnelle, dans le cadre de concessions réciproques au sens des
articles 2044 et suivants du Code civil.

Elles se sont en conséquence rapprochées et ont décidé ce qui suit :

Articie 1°" — Annulation de la vente entre la Ville de Vaulx-en-Velin et la société Alliade
Habitat du lot a batir n° 11 d’une surface de 3474 m2

Les parties conviennent de la nullité de a promesse synallagmatique de vente conclue
entre elles en vue de constituer un ot a batir d'une surface de 3474 m2 entre 'emplacement
réservé n°114 au PLU, 'avenue Charles de Gaulle et la copropriété des barges.

Article 2 — Frais engagés par la société Alliade Habitat en lien avec I'opération globale
initiale

Il est rappelé, ainsi qu'il est dit ci-dessus, que la société Alliade Habitat a engagé divers frais
en vue de la réalisation de I'opération globale de construction initialement projetée tant par
elle-méme que par la SLCI.

Ces frais sont listés en annexe 1 au présent protocole. lls se montent & la somme totale de

779 789,26 € TTC soit 662 756,97 € HT.
Cette somme se décompose en 389 73450 € TTC (soit 328 332,12 € HT) au titre de

dépenses dinvestissement et 390 054,76 € TTC (soit 334 424,85 € HT) au titre de dépenses
de fonctionnement.

Article 3 - Engagements de la société Alliade Habitat

La société Alliade Habitat s'engage a ne pas demander d'indemnisation en application de
l'article 7.1 de la promesse synallagmatique de vente (non réitération de la promesse de
vente entre la Ville de Vaulx-en-Velin et 1a société Alliade Habitat par acte authentique, alors
que 'ensemble des conditions suspensives est réalisé).

Article 4 - Engagements de la ville de Vaulx-en-Velin
La ville de Vaulx-en-Velin s’engage a rembourser a la société Alliade Habitat les frais
engagés par elle et listés en annexe 1, de la maniére suivante :




Compte tenu de la réiteration authentique de la promesse de vente entre la Ville de Vaulx-
en-Velin et la SLCI au 31 décembre 2015, la Ville de Vauix-en-Velin versera au 1% trimestre
2016,a compter du vote du budget 2016, au profit d’Alliade Habitat, la somme de 502 589,26
€TTC (779789,26 €- 277 200 €).

Article 5 - Engagement de Ja SLCI:

La SLCI s'engage a rembourser ay profit d'Alliade Habitat la somme de 277 200 € TTC (soit
231000 € HT) lors de la réitération authentique de sa promesse de vente par la Ville de
Vaulx-en-Velin et au plus tard le 31 décembre 2015,

Article 6 — Exécution du présent accord

6.1. Modalités de signature

La convention est é&tablie en trois exemplaires originaux qui sont signés par les trois
parties diment autorisées, chacune conservant un exemplaire.

Les termes de la présente convention seront soumis au conseijl mMunicipal de Vaulx-en-Velin
pour approbation et autorisation du Maire 2 Ia signer.

Un exemplaire de la délibération du Conseil municipal sera annexé a chacun des
exemplaires de la présente convention,

6.2. Modalité de réglement financier

A lissue du vote de la délibération dy Conseil municipal, la mairie de Vauix-en-Velin
procédera au mandatement de |a somme correspondant & sa participation au profit de Ia
société Alliade Habitat, soit 502 589,26 € TTC.

Article 7 — Portée juridique du présent accord

Les parties reconnaissent que les concessions réciproques qu'elles se sont faites mettent un
terme au litige qui les opposait et elies s'estiment remplies de lintégralité de leurs droits par
la présente transaction au sens des articles 2044 et suivants du Code civil. Sous réserve de
Fexécution du présent protocole, les parties renoncent irrévocablement les unes envers jes

transaction.
Le protocole aura entre les parties autorité de la chose jugée en demier ressort et

conformément & I'article 2052 du code civil, it ne pourra étre révoqué ni pour cause d'erreur,
ni pour cause de Iésion

Fait a Fait &
Le Le
Madame Héléne GEOFFROY, Monsieur Patrice TILLET
Maire de Vaulx-en-Velin Représentant de la socigté Alliade Habitat
Fait a
Le

Monsieur Pierre BONNET
Représentant de la socjéta SLCI
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