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RAPPORT DE MONSIEUR AT HAMOUDI

Mesdames, Messieurs,

Depuis le décret 2008-1827 du 26 décembre 2007, qui a fait suite & I'article 58 de la loi Dutreil du 2
aofit 2005, les communes ont la possibilité de créer un périmetre de sauvegarde du commerce et de

’artisanat.

A Dintérieur de ce périmétre toutes les promesses de cessions de fonds de commerce, de fonds
artisanaux et de baux commerciaux (cf note technique en annexe) doivent faire I’objet d’une
déclaration.

Dans ce cadre, la ville de Vaulx-en-Velin souhaite mettre en place ce droit de préemption et inclure
I’ensemble de la commune dans ce périmetre.

Cette action est motivée par les objectifs suivants :

- maitriser non seulement les murs mais également les fonds de commerce dans le cadre des

opérations de renouvellement urbain des poles commerciaux situés dans les quartiers GPV ;
- maitriser la restructuration commerciale dans le quartier du village ;
- anticiper la mutation des commerces du centre ville ;
- recentrer le commerce diffus.

Conformément au décret d’application, la commune a transmis pour avis a la chambre de commerce, a
la chambre de métiers et 2 la communauté urbaine, le projet de délibération accompagné du plan

délimitant le périmétre et du rapport analysant la situation du commerce (cf note ci-jointe).

Dans ces conditions, je vous demande de voter la mise en place du périmétre de sauvegarde du
commerce et de I’artisanat recouvrant I’ensemble du territoire de la commune.

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré, et a 'unanimité,

- Décide la mise en place du périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat recouvrant
’ensemble du territoire de la commune.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois, et an que dessus et ont signé au registre les

membres présents.

Pour extrait conforme
le Maire,




DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES SUR LES FONDS DE COMMERCE, LES
FONDS ARTISANAUX ET LES BAUX COMMERCIAUX

NOTE TECHENIQUE :

Mise en place du périmetre de sauvegarde du commerces et de |’artisanat

Désormais, 1& ot la commune décide de créer un périmetre de sauvegarde, toutes les promesses de
cessions doivent faire 1"objet d*une declaration préalable (Décret 2007-1827 du 26 décembre 2007, 1O
du 28. p.21536).

Résumé

- Toutes les communes sont concernées

- La mairie décide de la création et de I’étendue du perimétre de sauvegarde.

- Toutes les cessions a titre onéreux de fonds ou de baux doivent étre préalablement déclarées a
la mairie.

- Un arrété précisera le contenu de la déclaration préalable.

- La mairie dispose de 2 mois pour exercer son droit de préemption au prix proposé ou au prix
fixé par la justice compétente en matiére d’expropriation.

- La mairie doit rétrocéder le bail ou fonds sous un an.

La création d'un périmétre de sauvegarde du commerce

Le conseil municipal, par délibération motivée, délimite un périmétre de sauvegarde, & I’intérieur
duquel sont soumises au droit de préemption les ventes de fonds de commerce, de fonds artisanaux ou
de baux commerciaux (c .urb.art.L.214-1).

Le maire soumet pour avis le projet de délibération du conseil municipal a la chambre de commerce et
a la chambre des métiers. Le projet de délibération est accompagné du projet de plan délimitant le
périmétre et d'un rapport analysant la situation du commerce et de ["artisanat de proximité et les
menaces sur la diversité commerciale et artisanale.

En 'absence d'observation des chambres dans les 2
consulaire est réputé favorable (c.urb.R.214-1)

mois de leur saisine. 'avis de Porganisme

Une déclaration préalable sous peine de nullité

Sont exclues les ventes qui sont comprises dans la cession dune ou de plusicurs activités prévues a
["article L..626-1 du code du commerce ou dans le plan de cession prévu aux articles [.642-1 4 [..642-
17 du code du commerce (¢ urb.art. R.214-3),

[.es donations sont également exclues.

Declaration préalable

("haque cession est subordonnée. a peine de nullité, & une déclaration préalable faite par le cédant & la
commune ot est situé le fonds, Cette déclaration, adressée par lettre recommandée avee avis de
réception. précise le prix ef les conditions de la cession. Un arrété a paraitre précisera le contenu de
cette déclaration (coarbart. R.2 1),

Deus mois pour décider
- Soit lacommune préempte
Dans un délar de 2 mois & compter de fa réeeption de o déclaration prealable. la mairie notifie
au cédant : sa décision d’acquérir aux prix et conditions indiqués dans la déclaration préalable
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ou son offre de rachat & un prix et a des conditions fixes par I'autorité judiciaire compétente en
matiére d expropriation.

- La commune ne préempte pas
Cette decision peut résulter: d'une décision de renmonciation a |'exercice du droit de
préemption ou du silence de la commune pendant 2 mois.
La décision est notifiée au cédant par pli recommandé avec AR. Le cédant peut alors réaliser
la vente aux prix et conditions contenus dans la déclaration préalable.

Acquisition puis rétrocession dans ['année

- Acquisition par la commune

L'acte constatant la cession au profit de la mairie est dressé dans les 3 mois suivant la notification de
I"accord sur les prix et les conditions indiqués dans la déclaration préalable ou de la décision judiciaire
definitive fixant le prix et les conditions. Le paiement a lieu au moment de I’établissement de *acte
(c.urb.art.R.214-9).

- Rétrocession par la commune
La commune ne peut pas conserver le fonds acquis. Elle ne peut pas le donner en location-gérance
ou régie. Elle doit le rétrocéder a une entreprise immatriculée au RCS ou au répertoire des métiers, en
vue d’une exploitation destinée & préserver la diversité de I'activité commerciale et artisanale dans le

périmetre géographique concerné.

- Modalités de la rétrocession

La rétrocession du bail ou du fonds de commerce doit étre effectuée sous un an. La commune publie,
par voie d’affichage en mairie pendant 15 jours, un avis de rétrocession qui comporte un appel a
candidatures, la description du fonds ou du bail et le prix proposé. Si la rétrocession porte sur un bail
commercial, ’avis précise que la rétrocession est subordonnée a |'accord préalsble du bailleur. 11
indique le délai dans lequel les candidatures doivent étre présentées.

- Particularités de la rétrocession d un bail commercial

St la rétrocession porte sur un bail commercial, le maire recueille ["accord préalable du bailleur sur le
projet dacte accompagné du cahier des charges qui lui a été transmis par pli recommandé. Si e
bailleur entend s’ opposer au projet de rétrocession, il saisit, en référé, le président du TGl du lieu de
situation de 'immeuble dont dépendent les lieux loués pour faire valider son opposition a la
rétrocession.

St le bailleur n"agit pas dans les 2 mois, il est réputé avoir donné son accord. Le délai d’un an imparti
a la commune pour procéder a la rétrocession est suspendu a compter de la notification du projet
d’acte au bailleur jusqu’au recueil de 'accord du bailleur ou & défaut d accord pendant la durée de la
procedure (curbart. R.214-13).
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