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Quartier Sauveteurs-Cerveliéres - Plan Initiative Copropriétés — Avenants a huit
des 13 conventions de Plans de sauvegarde

Rapporteure : Madame la Maire
Présents :

Hélene GEOFFROY, Stéphane GOMEZ, Kaoutar DAHOUM, Matthieu FISCHER, Muriel
LECERF, Philippe MOINE, Myriam MOSTEFAOUI, Antoinette ATTO, Régis DUVERT, Nadia
LAKEHAL, Michel ROCHER, Josette PRALY, Patrice GUILLERMIN-DUMAS, Nassima
KAOUAH, Pierre DUSSURGEY, Fatma FARTAS, Yvette JANIN, Liliane GILET-BADIOU,
Eric BAGES-LIMOGES, Véronique STAGNOLI, Dehbia DJERBIB, Charazéde GAHROURI,
Harun ARAZ, Abdoulaye SOW, Fréderic KIZILDAG, Mustapha USTA, Richard MARION,
Ange VIDAL, Maoulida M'MADI, Christine BERTIN, Monique MARTINEZ, Karim BALIT,
Soufia MAAROUK, Thierry ELIEN

Procuration :

Joélle GIANNETTI donne pouvoir a Patrice GUILLERMIN-DUMAS, Christine JACOB donne
pouvoir a Nadia LAKEHAL

Absents :

Ahmed CHEKHAB, Nacera ALLEM, Nordine GASMI, David LAIB, Sacha FORCA, Audrey
WATRELOT, Carlos PEREIRA



Mesdames, Messieurs,

Le contexte

Construit entre 1973 et 1981 dans le cadre de la ZUP, Sauveteurs-Cerveliéres est un quartier
composé de 13 copropriétés regroupant 4 500 habitants sur un vaste foncier privé de 20
hectares En 2018, le constat avait été fait que les différents dispositifs de soutien successifs
depuis plusieurs années, n‘avaient pas permis une amélioration durable des copropriétés et
une revalorisation sur le marché immobilier. Les signes de fragilité persistaient a la fois sur le
fonctionnement des instances de gestion, sur I'état du bati des copropriétés et les dalles de
parking-garages.

Face a ces constats et a la demande de la Ville de Vaulx-en-Velin et de la Métropole de
Lyon, I'Etat a retenu en octobre 2018 I'ensemble du quartier de Sauveteurs-Cerveliéres
comme priorité nationale du Plan Initiative Copropriétés (PIC). Ce plan dispose de moyens
renforcés de I'’Agence nationale de I'habitat (Anah) et permet d’amplifier le soutien public et
partenarial aux copropriétés les plus fragiles. En paralléle, dans le cadre du NPNRU
(Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain), la réflexion s’est poursuivie sur
'aménagement urbain du quartier. Ces deux dispositifs complétés par celui de la Gestion
Urbaine et Sociale de Proximité (GSUP) constituent les trois piliers d’'un plan d’ensemble
pour le quartier.

Suite au tragique incendie du 12 chemin des Barques une demande de spécifique
concernant le Rhéne a été adoptée en 2023.

Le diagnostic mené entre 2019 et 2020 sur 'ensemble des copropriétés a mis en lumiére
des difficultés de gestion, mais aussi d’'importants travaux de réhabilitation nécessitant un
fort soutien des partenaires publics. Compte tenu de la part importante de copropriétaires
modestes et trés modestes, les collectivités se sont dés lors mobilisées pour obtenir des
services de I'Etat et du Préfet le dispositif opérationnel le plus favorable pour les
copropriétaires : le Plan de sauvegarde.

A ce jour, onze copropriétés ont voté leur mission de maitrise d’ceuvre, s’engageant dans
une dynamique de travaux et huit copropriétés sont en passe de voter un programme de
réhabilitation.

Entre I'élaboration des conventions de Plan de sauvegarde (en 2020) et 'engagement des
huit premiéres copropriétés dans la réalisation de travaux, les colts des programmes de
travaux ont augmenté, poussant les partenaires financiers a faire évoluer leurs
financements.

Les avenants aux huit conventions de Plan de Sauvegarde des copropriétés Albatros,
Belledonne 2, Cerveliéres, Clair Logis, Goélette, Mouettes, Soleil Levant et Trois Mats,
s’inscrivent dans ce cadre.

* Les objectifs des Plans de Sauvegarde
lIs sont de trois ordres :

* [l'amélioration durable de la gestion des copropriétés : gestion des impayés,
simplifications juridiques, renégociations de contrats, formations des conseils
syndicaux, mobilisation en Assemblée Générale.

* une réhabilitation globale et ambitieuse en tenant compte de la soutenabilité
des copropriétaires. Le Plan de Sauvegarde permet de mobiliser d'importants
financements pour réduire considérablement la participation des copropriétaires et
ainsi aller vers une amélioration pérenne et de qualité des copropriétés.

* la mise en ceuvre d’une gestion sociale et urbaine de proximité afin
d’accompagner les copropriétaires dans I'amélioration de leur cadre de vie.



Une programmation est réalisée annuellement, associant la Métropole de Lyon, la
Ville de Vaulx-en-Velin, ’Anah, les habitants et le Grand Projet de Ville (GPV).

* L’objet des avenants

Lors du Comité de pilotage partenarial du 7 décembre 2023 et suite aux augmentations des
colts des travaux, les partenaires (Anah — Métropole de Lyon — ville de Vaulx-en-Velin) ont
validé 'augmentation de leurs participations financiéres dans le cadre des subventions aux
travaux, permettant de viser un reste a charge moyen pour les propriétaires a 6 000 € avant
octroi des aides individuelles. Suite a cela, les régles financiéres de I'’Anah ont évolué
nécessitant I'élaboration de nouveaux plans de financement.

Les avenants permettent :

« d’actualiser les plans de financement des partenaires, dont la ville de Vaulx-en-Velin,
au vu de l'augmentation des colts de travaux et des évolutions des régles de
financement de I'’Anah, et d’actualiser les restes a charges des copropriétaires ;

« d’ajouter une obligation d’intégration de clauses sociales dans les marchés de
travaux ;

« d’introduire une condition d’octroi des subventions : une gestion clarifiée et simplifiée
des copropriétés avant vote des travaux.

Subventions publiques et restes a charges pour les copropriétaires

Entre 2019 et 2024, les colts des programmes de travaux des copropriétés ont augmenté
d’environ 60%. Au vu de cela, les collectivités et I'Etat ont revu leurs participations
financiéres, permettant de viser un reste a charge moyen pour les copropriétaires a 6 000 €
avant attribution par 'Anah des aides individuelles. En complément des aides versées a
'ensemble des copropriétaires, 'Anah attribue des subventions aux propriétaires habitant
dans leur logement et selon leurs revenus. Ainsi, une fois les aides individuelles accordées,
les restes a charge moyens seraient de 4 500 € pour les propriétaires occupants modestes
et de 3 000 € pour les ménages occupants trés modestes.

Obligation d’intégrer des clauses sociales dans les marchés de travaux

La Métropole de Lyon a, par I'adoption du deuxiéme programme métropolitain d'insertion
pour I'emploi (PMI'e) le 24 janvier 2022, réaffirmé son engagement au service des personnes
éloignées de I'emploi et des précaires, notamment via I'outil des clauses sociales.

Dans le cadre de la réalisation des travaux en parties communes et d’intérét collectif
engageés par les copropriétés et subventionnés, notamment par la Métropole de Lyon, il est
désormais demandé aux syndicats des copropriétaires d’assurer un volume minimum
d’insertion correspondant a 5% des heures de production générées par la réhabilitation. Afin
d’assurer la bonne exécution de cet objectif, la copropriété prendra une Assistance a
Maitrise d’Ouvrage Insertion (AMO Insertion), qui bénéficiera d’'un financement public au
méme titre que les travaux.

Condition de subvention : une gestion clarifiée et simplifiée des copropriétés avant
vote des travaux de réhabilitation

L'objectif premier des Plans de Sauvegarde est d’accompagner les copropriétés dans
'amélioration de la gestion de leur patrimoine. Cet objectif vise a la fois la consolidation de la
gestion des copropriétés d’ici la fin des dispositifs, mais également la réalisation des travaux
sans en fragiliser la gestion. Ainsi, les travaux de rénovation énergétique arrivent
nécessairement a la suite du travail mené pour simplifier 'organisation juridique (notamment
en cas de syndicats secondaires) et assainir les copropriétés. Il est proposé que les



subventions ne soient allouées aux copropriétés qu’aprés en avoir amélioré et simplifié la
gestion (résorption des impayés de charges, gestion unifiée des syndicats, participation aux
instances).

* Les engagements financiers

Afin d’aider les copropriétaires, les collectivités et I'Etat attribuent des subventions publiques
en vue du financement de travaux au sein de copropriétés en difficulté. Ces aides permettent
de diminuer les restes a charge pour les copropriétaires et ainsi faciliter I'adhésion et le vote
d’un programme ambitieux de travaux.

Les copropriétés bénéficient désormais des aides suivantes :

e de I'Anah a hauteur de 70 % du montant HT (50 % aide socle - Plan de Sauvegarde
et 20 % copropriété en difficulté), majorée des points correspondant aux aides au
syndicat des copropriétaires octroyées par les collectivités, complétée par des aides
individuelles aux propriétaires occupants, sous conditions de revenus ;

* de la Métropole via le dispositif Ecoréno’v et une participation complémentaire
d’environ 3 % du montant HT des travaux (en moyenne sur les huit copropriétés),
soit au total une participation d’environ 11 % du montant HT des travaux ;

* de la ville de Vaulx-en-Velin a hauteur d’environ 3 % du montant HT des travaux
(en moyenne sur les huit copropriétés).

Voici la synthése des participations financiéres :

Travaux Financeurs Reste & Reste & charge moyen au logement
Metropole charge .
HT TVA TTC Anah Ecorenoy Tom Wile Total syndicat Hors plafond Modeste | Trés modeste

32 262 566 €

2675206€ | 34937862€| 27377 352¢€ 2674000€ 3447655 € Fr3655€| 31598662€ | 3339200€ 6 000 € 4500€

3000€

La participation prévisionnelle de la ville de Vaulx-en-Velin au financement des travaux des
huit copropriétés s’éleve a 773 655 €. Les participations prévisionnelles des autres
partenaires s’élévent a : 27 377 352 € pour 'Anah et 3 447 665 € (dont 2 674 000 € de
subventions Ecoréno’v) pour la Métropole de Lyon.

L'objet de la présente délibération est d’approuver les huit avenants aux conventions de Plan
de Sauvegarde des copropriétés Albatros, Belledonne 2, Cerveliéres, Clair Logis, Goélette,
Mouettes, Soleil Levant et Trois Mats.

Ceci étant exposé, il vous est proposé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

* approuver le texte des huit avenants aux conventions annexées ;

* autoriser Madame la Maire a signer les huit avenants aux conventions de Plans de
sauvegarde et tous documents et avenants afférents ;

* accepter la participation de la Ville, dans le cadre des Plans de sauvegarde, en vue
du financement des travaux pour un montant estimé a 773 655 €.




Aprés avoir délibéré, décide,

LE CONSEIL MUNICIPAL

« d’approuver le texte des huit avenants aux conventions annexées ;

- d’autoriser Madame la Maire a signer les huit avenants aux conventions de Plans de
sauvegarde et tous documents et avenants afférents ;

» d’accepter la participation de la Ville, dans le cadre des Plans de sauvegarde, en vue
du financement des travaux pour un montant estimé a 773 655 €.

Suffrages exprimés

36

Vote(s) Pour

36

Hélene GEOFFROY, Stéphane GOMEZ, Kaoutar
DAHOUM, Matthieu FISCHER, Muriel LECEREF,
Philippe MOINE, Myriam MOSTEFAOUI, Antoinette
ATTO, Régis DUVERT, Nadia LAKEHAL, Michel
ROCHER, Josette PRALY, Patrice GUILLERMIN-
DUMAS, Nassima KAOUAH, Pierre DUSSURGEY,
Fatma FARTAS, Yvette JANIN, Joélle GIANNETTI,
Liliane GILET-BADIOU, Eric BAGES-LIMOGES,
Véronique STAGNOLI, Dehbia DJERBIB, Charazéde
GAHROURI, Christine JACOB, Harun ARAZ,
Abdoulaye SOW, Fréderic KIZILDAG, Mustapha
USTA, Richard MARION, Ange VIDAL, Maoulida
M'MADI, Christine BERTIN, Monique MARTINEZ,
Karim BALIT, Soufia MAAROUK, Thierry ELIEN

Vote(s) Contre 0
Abstention(s) 0
Ne prend pas part au vote | ¢

Ainsi fait et délibéré le jeudi 03 octobre 2024.

Signé par : Hélene GEOFFROY
Date : 17/10/2024
Qualité : La Maire

La secrétaire de séance

Yvette JANIN
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Convention de Plan de sauvegarde

Quartier Sauveteurs-Cervelieres a Vaulx-en-Velin
Copropriété ALBATROS

2022 - 2027

Arrété préfectoral portant création de la commission de Plan de sauvegarde en
date du 12 Mai 2021

Signature de la convention le 6 juillet 2022

Signature de I'avenant a la convention le



Le présent avenant a la convention est établi,

Entre I'Etat, représenté par Madame Fabienne BUCCIO, préféte dela région Auvergne-Rhdne-Alpes, préféte du Rhéne,

L’Agence nationale de habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de I'Opéra 75001 Paris,
représentée par Monsieur Renaud PAYRE, vice-président de la Metropole de Lyon, agissant dans le cadre des articles
R.321-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation et dénommée ci-aprés “Anah”.

La Métropole de Lyon, représentée par Monsieur Bruno BERNARD, Président,
La Ville de Vaulx-en-Velin, représentée par Madame Héléne GEOFFROY, Maire,
La Caisse des Dépoéts, Banque des Territoires, representée par Monsieur Olivier MOREL, Directeur territorial,

SLCI, Sociéte Anonyme Cooperative d’Intérét Collectif pour I’ Accession a la Propriéte, sis 1 rue Croix Barret 69007
Lyon, représentée par Monsieur Pierre BONNET, Président,

Action Logement Services representé par No&l PETRONE, Directeur Régional Auvergne —Rhone Alpes, diment habilité
aux fins des présentes,

Et le syndicat de copropriétaires representé par son syndic, AGENCE CENTRALE, 2 rue René Fusier, 69330 Meyzieu

Adresse de la copropriété : 9, 10, 11, Chemin des Plates, 69120 Vaulx-en-Velin

Numero d'immatriculation de la copropriété : AA8-480-774

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L615-1 et suivants, R.615-1 et suivants,
Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la délibération de I'assemblee délibérante de la Métropole de Lyon maitre d'ouvrage de |'opération, en date du
30 septembre 2024, autorisant la signature du present avenant a la convention,

Vu la délibération du conseil municipal de la Ville de Vaulx-en-Velin, en date du 10 octobre 2024, autorisant la
signature du présent avenant a la convention,

Vu le Plan Logement hébergement d’Accompagnement et d’'Inclusion des habitants en Difficulté, adopté par le
Conseil de la Métropole de Lyon, le 12 decembre 2022,

Vu le Programme Local de |'Habitat, adopté par le Conseil de la Metropole de Lyon, le 13 mai 2019,

Vu la convention de délégation de competence 26 juillet 2021 conclue entre |le délégataire Métropole de Lyon et
I'Etat, en application de I'article L. 301-5-1 ou L. 301-5-2 du code de la construction et de I’habitation),

Vu la convention pour la gestion des aides a I'habitat privé du 26 juillet 2021 conclue entre |le délégataire Metropole
de Lyon et I'Anah,

Vu I'avis de la Commission Locale d’Amélioration de I’'Habitat en date du ...
Vu I'avis du délégué de |I'Anah dans la Région en date du ...
Vu le procés-verbal de I'assemblée générale de la copropriété en date du ......

Vu le compte rendu de la commission du plan de sauvegarde en date du 2 Juin 2021

Il a été expose ce qui suit :



Table des matiéres :

Article 1. Objet de 'avenant a la convention et périmétre d'application
1.1. Dénomination de |'opération
1.2. Périmétre et champs d’intervention
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3.5. Travaux en parties privatives

3.6. Volet urbain et immobilier : inscrire la copropriété dans un projet urbain
Article 4. Objectifs quantitatifs de réhabilitation

Article 5. Financement de I'opération et engagements complémentaires
5.1. Financement des travaux
5.2. Financement de I'ingénierie

5.3. Financement des partenaires publics

Article 6. Engagements des autres partenaires du Plan de sauvegarde
6.1 Syndicat des copropriétaires
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Article 10. Partage d'information et protection des données personnelles

Article 11. Transmission de I'avenant a la convention



Préambule

Vaulx-en-Velin est une commune faisant partie de la Métropole de Lyon, en région Auvergne-Rhdne-Alpes. Elle est
située dans la banlieue Est de Lyon et, a ce titre, appartient a la premiére couronne de |’ « Est Lyonnais ».

La copropriété « ALBATROS » située au 9, 10, 11 Chemin des Plates a Vaulx-en-Velin (69120), comprenant 100
logements, fait partie du quartier Sauveteurs-Cerveliéres construit entre 1973 et 1981 dans le cadre de la ZUP de
Vaulx-en-Velin.

La carte ci-contre localise le quartier Sauveteurs-Cerveliéres dans la ville de Vaulx-
en-Velin (zone rouge). Ce quartier s’étend sur plus de 20 ha de foncier privé et
comprend 1 444 logements privés répartis sur 13 copropriétés (L Albatros, Le
Belledonne 1, Le Belledonne 2, Les Cerveliéres, Le Clair Logis, Le Covivaulx, Les
Goélands, La Goélette, Les Mouettes, La Nouvelle Coopérative, Le Rhéne, Le Soleil
Levant, Les Trois Mats) et 230 logements sociaux (Dynacité, Grand Lyon Habitat,
Est Métropole Habitat).

Ce quartier représente une part trés importante de I’habitat privé communal. De
ce fait, I'ensemble de ces copropriétés joue un réle majeur en matiére de mixité
sociale et de parcours résidentiels.

Pour prévenir le risque de dégradation de ces ensembles immobiliers, la puissance publique a mis en place plusieurs
dispositifs : Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat (OPAH), Plan de sauvegarde (PDS), Mission de veille.
S’ils ont été profitables a certaines copropriétés, ils n’ont pas permis, en 2015, de résorber définitivement I'ensemble
des fragilités identifiées. Ainsi, la mise en place d’un Programme Opérationnel de Prévention et d’Accompagnement
des Copropriétés (POPAC) 2016-2018 a permis d’assurer une veille et un accompagnement des syndicats les plus
fragiles.

En 2018, les signes de fragilité persistent et les processus de dévalorisation et de dégradation n’ont pas été enrayés,
parfois méme aggravés. Ainsi, entre 2008 et 2018, une baisse de 30 % des valeurs immaobilieres est observée pour
atteindre un seuil d’alerte de 1 000 €/m2. L’arrivée de marchands de sommeil ou de copropriétaires impécunieux est
un risque pour ce type de copropriétés. Les récentes études ont montré que les copropriétés comptaient une majorité
de propriétaires trés modestes avec une dynamique de paupérisation des nouveaux propriétaires aux revenus plus
faibles. La dégradation du bati et les situations d’impayés de charges importants font craindre le risque d’un
décrochage irréversible de ce quartier.

Face a ces constats et 3 la demande de la Ville de Vaulx-en-Velin et de la Métropole de Lyon, I’Etat a retenu en octobre
2018 I'ensemble du quartier de Sauveteurs-Cerveliéres comme priorité nationale du Plan Initiative Copropriétés (PIC)
qui vise le redressement pérenne des copropriétés. Ainsi, le 26 février 2019, les partenaires ont lancé une étude pré-
opérationnelle a I'échelle du quartier. Il s’agit de définir une stratégie d’ensemble, articulant soutien aux copropriétés
les plus fragiles et amélioration du cadre bati.

Cette démarche se justifie également par I'affirmation du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU) sur le secteur de la Grande lle, porteur de transformation et de revalorisation de I’ensemble du secteur. En
effet, le quartier de Sauveteurs-Cerveliéres se trouve a la jonction de deuxZAC mises en place dans le cadre des actions
de renouvellement urbain : la ZAC de I’Hétel de Ville et la ZAC du Mas du Taureau. En 2020, une étude urbaine a donc
été engagée afin d’établir un diagnostic pour ensuite proposer une réorganisation des espaces extérieurs
(domanialités, acces, stationnements, ...).

Le pari des partenaires est de conjuguer une intervention forte sur le bati et sur les espaces extérieurs pour améliorer
durablement la situation et reconquérir 'attractivité de ce quartier. Ces deux démarches conduites conjointement
I'une sur le volet urbain et I'autre sur le volet habitat nécessitent une mobilisation forte des deux agences ANRU et
Anah pour que le reste a charge cumulé pour les copropriétaires reste soutenable.

Le Plan de Sauvegarde de ALBATROS s’inscrit donc dans cette dynamique.

Suite aux évolutions des montants des programmes de travaux des copropriétés en phase opérationnelle et la volonté
des partenaires publiques de proposer une solution financiere acceptable par tous, les conventions des Plans de



Sauvegarde font I'objet d’un avenant afin d’actualiser ces éléments techniques et financiers.

Les articles sont ainsi modifiés :

Article 1. Objet de 'avenant a la convention et périmeétre d'application

1.1. Dénomination de I'opération
Article non modifié.

L'article 1.2 est remplacé par l'article ci-aprés, ainsi intitulé et rédigé :

1.2. Périmétre et champs d’intervention
Le périmétre d'intervention concerne le syndicat des copropriétaires de la copropriété ALBATROS (numéro
d’immatriculation au Registre national des copropriétés AA8-480-774), soit I'emprise fonciére actuelle ainsi délimitée
9, 10, 11 Chemin des Plates a Vaulx-en-Velin (parcelle cadastrale AX 205).

Y

S Lt @

La copropriété Albatros » a été édifiée en 1975. Elle est constituée de 2 batiments :

- 1 batiment a usage d'habitation qui comprend 100 logements répartis sur 3 allées contigiies (C24, C25 et
C26)

Allée 1 dite « C24 » comprend 15 logements répartis sur 7 étages,

Allée 2 dite « C25 » comprend 42 logements répartis sur 10 étages, outre 1 loge et 1 cellier parties communes,

Allée 3 dite « C26 » comprend 43 logements répartis sur 10 étages



- 1 batiment de stationnement (G7) semi-enterré avec boxes privatifs et des places de stationnement en
surface (non numeérotées).

Identification "L'Albatros” Immatriculation
Adresse 9 & 11 Chemin des Platas 63120 Waulx en Velin AAB-4B0-T74
Quartier Cerveligres-Sauveteurs
Foncier Annés de canstruction Parcells cadastrale Surf fanciére Surf Hahitahle
Hahitation . 1875 AX 205 5825 m? 7 371,50 m?
Garages - Parkings AN 207 1585m?
] . Batiment habitation Allées Batiment de garage
Configuration
1 3 1
Lots de coproprité Lots principaux (hah.) T1 bis T2 T3
100 1 10 44
T4 Boxes de garage Loge Places de stationnement
Types de logements a5 55 1 Env.60 en parties
camimunas
Propriétaire occupants Logements locatifs Wacange Gardien
Occupation 75 o 25 Mo
+ % PE garages seuls
- Date Acte(s) modificatifis)
Cadre junidique 1-mai75

Structure juridigue | Copropriete + Association Syndicale des Proprigtaires de Cervelieres-Sauveteurs (ASPCS)

Procedure en cours

- Clétura Compte bancaire séparé
Comptabilits 31-der. oui
Eau froide \Ventilation Eau chaude Chauffage
Eau f.lri:nij:hzf:F . Collectif RCU puis
ventilation,” Eau ) } ) travaLx de passage en
chaude/ chauffage Collective VMC Simple flux Collective collectif autgnon‘i hars
RCU
P AsCenseurs Autre{s)
Autres équipements 3 Interphones

La fiche synthétique du registre d’immatriculation des copropriétés est jointe en annexe.

Les interventions portent sur la requalification des logements prives, y compris les réseaux prives les desservant inclus
dans les parties communes de la copropriété.

Le travail mené par les partenaires sur le projet urbain a mis en lumiére un besoin de phaser les opérations. Ainsi, un
premier secteur opérationnel a été identifié concernant les copropriétés du Nord du quartier (Soleil Levant, Covivaulx,
Nouvelle Coopérative et Le Rhone). L'integration des actions de requalification des espaces non batis et des emprises
dédiées au stationnement, notamment liée a la réorganisation juridique et fonciére du projet urbain, pourra faire
I'objet d’un avenant ultérieur pouvant étre commun a I'ensemble des copropriétés concernees, si cela est nécessaire.
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L'article 2 est remplacé par I'article ci-aprés, ainsi intitulé et rédigé :

Article 2. Enjeux

Un projet urbain pour le quartier Sauveteurs-Cerveliéres avec I'appui de 'ANRU

Les diagnostics urbains réalisés par la Métropole de Lyon et la concertation engagée avec les copropriétaires ont
confirmé les principales difficultés du quartier : enclavement et domanialité entierement privée, forte dégradation
des dalles de parking-garages, chemins privés en impasse, insécurité dans certaines allées et dans les sous-sols de
garages. Pour répondre a ces dysfonctionnements et améliorer la gestion urbaine, le quartier a été identifié pour
intégrer la clause de revoyure du NPNRU. La mission d’étude urbaine propose des pistes d’amélioration afin de mettre
en valeur les qualités du quartier, le relier au reste de la ville, faciliter I'intervention pour les services urbains (propreté,
collecte des ordures ménageéres, médecins, police...), repenser les modes de stationnement et clarifier les modes de
gestion. L'enjeu de l'intervention sur les espaces extérieurs couplée a une réhabilitation globale (énergétique et
structurelle) des immeubles permettent de repositionner durablement ces copropriétés sur le march é immobilier de
la commune et de la métropole.

Ce projet suppose un engagement important des collectivités (Ville et Métropole) tant dans la conduite et le pilotage
du projet que dans son montage opérationnel. Plusieurs hypothéses d'intervention ont été élaborées par la Métropole
de Lyon et présentées lors du Comité de Pilotage partenarial du 16 décembre 2020. Différents temps de concertation
ont eu lieu a I'été 2022 permettant aux partenaires de retravailler le projet urbain au regard des éléments exprimés
par les habitants. Un troisieme temps de rencontre avec les habitants a été organisé au printemps 2023 via différentes
réunions.



Afin de présenter un projet urbain réalisable dans le temps du NPNRU, un secteur operationnel a été identifié
permettant une premiére intervention sur 4 copropriétés du quartier : Soleil Levant, Covivaulx, Nouvelle Coopérative
et Le Rhone.

Ce projet urbain afaitI’objet d’une présentation en Comité d’Engagement auprés de I’ANRU le 6 juillet 2023. L’avenant
ala convention NPNRU de Vaulx-en-Velin precisant les modalités d’intervention des partenaires publics a eté déliberé
par la Métropole de Lyon le 24 juin 2024 et le 11 juillet 2024 par la Ville de Vaulx-en-Velin.

Une réhabilitation globale et ambitieuse dans le cadre du Plan Initiative Copropriétés en partenariat avec I'’Anah et
les Collectivités.

Le Plan Initiative Copropriétés (PIC), lancé en 2018 par I'Etat propose un accompagnement renforcé ciblé sur des
territoires préalablement identifiés nécessitant une intervention multi-partenariale avec des moyens adaptés. Dés
2018, la Ville de Vaulx en Velin et la Métropole de Lyon ont sollicité I'inscription du quartier Sauveteurs-Cerveliéres,
relevant ainsi I’'opportunité de pouvoir requalifier durablement ce parc ancien et traiter les problématiques anciennes
face auxquelles les dispositifs publics en place jusqu’a ce jour n"avaient pas trouvé de reméde.

En effet, le PIC propose une coordination et un accompagnement a la hauteur des enjeux de redressement
prealablement exposés, des moyens financiers exceptionnels de I’Anah, de la Métropole de Lyon et de la Ville de
Vaulx-en-Velin permettant de réduire considérablement la participation des proprietaires et ainsi d’aller vers un
redressement de qualité et pérenne.

Le quartier fait donc partie des 14 sites d’interét national du PIC.

La premiére des actions a été la réalisation d'une étude pré-opérationnelle poussée sur les 13 copropriétés afin de
definir le ou les dispositifs les plus adequats.

En 2019, un diagnostic complet des 13 copropriétés a montre les fragilités de gestion des copropriétes et leurs besoins
de travaux notamment energétiques. Afin de mettre en place une dynamique positive de redressement, les
partenaires (Métropole de Lyon, Ville de Vaulx-en-Velin et Anah) ont adopté la mise en place de dispositifs
operationnels et désigné un animateur pour 5 ans. Selon les coproprietés, les investigations techniques montrent que
les colits des travaux s’élévent entre 27KE et 38KE HT par logement. Entre 2019 et 2024, les montants des programmes
de travaux des copropriétés ont augmenté amenant les partenaires publics a revoir leur participation financiére.

Une stratégie d’ensemble pour le quartier qui doit tenir compte de la soutenabilité pour les copropriétaires.

Afin de permettre aux coproprietes de faire face a I'importante évolution des montants de travaux de rehabilitation,
les collectivités et I’Anah ont revu leur participation financiére impactant le reste a charge moyen des copropriétés.
Ce niveau de reste a charge a été établi en tenant compte des capacités financiéres des copropriétaires pour les
travaux relevant du bati.

Lors du Comiteé de pilotage partenarial du 16 décembre 2020il a ainsi été proposé que les 13 copropriétes béneficient
d'un dispositif de Plan de Sauvegarde afin d’étre mieux accompagnées pour faire face a l'ensemble des
problématiques préalablement citées.

L'ambition portée pour ce quartier implique d’éviter les dispositifs qui ne seraient pas a la hauteur des enjeux et d'une
transformation puissante et durable. Une attention forte doit étre portée aux modalités d’accompagnement financier
des copropriétaires tenant compte a la fois du projet urbain et des travaux de réhabilitation. Le reste a charge doit
s’examiner de facon globale et étre suffisamment soutenable pour que les copropriétaires restent confiants et partie
prenante du projet d’ensemble.



L'amélioration durable de la gestion de 'ensemble immobilier

Les diagnostics pré-opérationnels réalises ont permis d’identifier d'importants axes d’amélioration dans le
fonctionnement des instances des copropriétés. Que ce soit la maitrise des charges, la relation entre le syndic et le
conseil syndical, I'organisation du conseil syndical ou la participation aux assemblees générales, toutes les
copropriétés gagneront a étre accompagnées sur des thématiques qui seront priorisées en fonction de chaque
situation.

Le suivi et le traitement des impayés seront par exemple un axe central pour I'amélioration de la gestion de toutes les
copropriétés. Pour permettre un bon fonctionnement courant des copropriétés et engager la démarche de rénovation
globale, il sera nécessaire de rétablir ou de maintenir les impayés a un niveau raisonnable. Cette démarche ne pourra
étre engagée qu’en forte coopération avec les syndics.

Une attention particuliere sera également portée aux besoins de réorganisation des copropriétés sur les plans
juridique, fonctionnel et physique pour une meilleure cohérence et un fonctionnement améliore. Le lien sera fait avec
le projet urbain afin de s’assurer, a terme, de la distinction entre les espaces de domanialité publique et les espaces
de domanialité privée, de |'amélioration du maillage viaire et des cheminements piétons, de la distinction et du
traitement des espaces résidentiels a usage privatif ...

Maintenir une majorité de propriété occupante

Les copropriétaires du quartier Sauveteurs-Cerveliéres sont majoritairement des propriétaires occupants. Ils sont a
70% modeste ou trés modestes, un des enjeux du Plan de sauvegarde est donc de leur permettre de se maintenir dans
leur logement tout en assumant financierement leur quote-part de travaux. Au-dela de lI'aspect sodcial, il s’'agit
egalement de s’assurer d’'une bonne gestion des copropriétés, les propriétaires occupants étant généralement plus
investis dans la vie de leur copropriété. Pour les coproprietés dans lesquelles les copropriétaires bailleurs sont plus
nombreux que les propriétaires occupants ou dans lesquelles cette bascule est proche, une attention particuliére sera
portée aux profils des acquéreurs.

Article 3. Description du dispositif et objectifs de |I'opération

3.1. Volet juridique et intervention fonciére
Article non modifié.

3.2. Volet fonctionnement et appui aux instances de gestion et aux
copropriétaires

3.2.1. Redressement du fonctionnement et de la gestion des instances de la
copropriété

Article non modifié.

3.2.2. Redressement financier de la copropriété

L'article 3.2.2.1 est remplacé par I'article ci-apreés, ainsi intitulé et rédigé :



3.2.2.1. Résorption des impayés des charges des copropriétaires

a) Descriptif du volet

Afin d’assainir la situation financiére du syndicat des copropriétaires par la réduction des impayés et I'apurement des
dettes, les actions suivantes sont mises en place par les partenaires publics et I'opérateur :

- animation d’'une commission trimestrielle de prévention et de traitement des impayeés en partenariat étroit
avec le syndic, permettant collegialement de sérier les difficultés, d’adapter les réponses necessaires et d’en suivre
les effets (ex. choix et suivi des procédures —y compris judiciaires — de mise en recouvrement);

- accompagnement individualise des ménages en graves difficultés socio-economiques, suivi social approfondi
et sur-mesure independant de I'entrée « impayés » ;

- reflexion sur le maintien sous le statut de copropriétaire et sur les besoins de portage ciblé temporaire. Le
travail social approfondi en lien avec I'operateur permettra d’affiner la strategie.

Les impayés de la copropriété ALBATROS sont régulierement suivis par le syndic et I'opérateur dans le cadre de
commissions impayes trimestrielles.

Les impayés de charges des copropriétaires représentaient 10,87 % du budget prévisionnel en date du 20/09/2021
soit24 833 €:

- les impayés étaient principalement répartis entre les copropriétaires cumulant des dettes inférieures a 500 €
(88%) ;

- 7% des copropriétaires en impayés avaient des dettes entre 500 € et moinsde 1 000 € ;

- cing copropriétaires présentaient une dette de plus de 1 000 € dont une était supérieure a 2 000 €. Parmi ces
dossiers, trois procédures de recouvrement contentieux étaient en cours pour recouvrer les fonds pour des montants
de1345€,1420€et2683 €.

Au 30/03/2024 les impayés représentent 13,5% du budget soit 32 506 € :

- les impayés sont principalement répartis entre les copropriétaires cumulant des dettes inférieures a 500€ et
sept copropriétaires ont une dette comprise entre 500 € et 1 000 € ;

- cing copropriétaires ont une dette supérieure a 2 000 €. Parmi ces situations, quatre procedures de
recouvrement contentieux sont en cours pour recouvrer les fonds des montants de 7 431,17 € (saisie immobiliére),
5 022,13 € (assignation), 4 403,39 € (assignation), 3 597,36 € (vente en cours) et 2 678,94 £ (sommation huissier).

b) Objectifs et indicateurs

En ce qui concerne le volet résorption des impayés, les indicateurs opérationnels sont les suivants :

- nombre de commission impayeés ;

- taux d’impayés : valeur, évolution ;

- caractérisation des impayes : nombre de coproprietaires et montant de la créance cumulée suivant les seuils
habituellement utilisés sur cette copropriété. Evolution des débiteurs (existence de nouveaux débiteurs et si oui
anciennete dans la copropriéteé) ;

- distinction copropriétaires bailleurs / copropriétaires occupants : nombre de copropriétaires en impayés et
niveau d’'impayés ;

- nombre de procédures judiciaires de recouvrement (par type d’actions) engagees et achevées ;

- nombre de plans d’apurement en cours respectés ;

- nombre de situations en accompagnement social renforce ;

- nombre de mesures ASLL et de mobilisation du FSL.

3.2.2.2. 'apurement des dettes et |la maitrise des charges

Article non modifié.
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3.3. Volet social
Article non modifié.

L'article 3.4 est remplacé par l'article ci-aprés, ainsi intitulé et rédigé :

3.4. Volet technique

3.4.1. Les actions préalables a I'engagement des travaux en parties communes et
en parties privatives d’intérét collectif

a) Descriptif du volet

La presente convention vise la requalification de I'ensemble des logements de la résidence. Plusieurs bouquets de
travaux ont éte identifiés pour améliorer I’ état du bati mais restent a affiner en fonction de la typologie des batiments.
Les partenaires s’accordent sur la hierarchisation suivante :

- Des travaux de rehabilitation énergétique participant a la lutte contre la précarite énergetique et reposant
de maniére prioritaire sur I'isolation des parois opaques et des parois vitrées, la mise en place d’un systéme de
ventilation optimisé et I'amélioration des installations de distribution de chauffage dans les logements. L'objectif est
d’atteindre un niveau trés performant de qualité énergétique, le niveau Batiment Basse Consommation apreés
rénovation étant vise.

- Des travaux d’amélioration globale et de rattrapage du retard d’entretien : intervention sur les colonnes
d’eau usées et vannes, réfection des halls d’entrée, refection des montees d’escaliers, reprise des toitures terrasses.
La programmation des travaux doit reposer sur des choix étroitement liés a I'état du bati et a ses besoins, qu’il s’agisse
d’entretien, de mise en sécurité ou d’amélioration.

1°) Les audits et diagnostics

Afin d’alimenter les études menees par I'équipe de maitrise d'ceuvre et d’affiner le programme de travaux, des
diagnostics complémentaires ont éte réalises.

L'assemblée genérale du 8 novembre 2022 a désigne les entreprises pour réaliser un ensemble de diagnostics
exhaustifs de I'état du bati (cf. nom des entreprises dans la partie “5°) Colit des etudes et des diagnostics
complémentaires”).

Les diagnostics seront également compleéetés par un diagnostic securité des installations de gaz et electriques et de la
sécurité incendie.

2°) Création d’'une commission «Travaux»

Cette commission est habituellement composee de membres du conseil syndical mais peut étre élargie a d'autres
copropriétaires intéressés et motivés par le projet et/ou des copropriétaires ayant des compétences techniques. La
création de cet organe permet de différencier les thématiques de gestion courante de la dynamique de renovation,
mais également d’impliquer des coproprietaires non membres du conseil syndical dans le devenir de leur(s)
immeuble(s).

Cette commission est I'occasion d’accompagner le groupe dans I'appréhension des études techniques existantes, le
but étant de partager la connaissance de I'état du bati et de ses besoins. L'accompagnement sur ce sujet se fera dans
I'optique de sensibiliser et de former les membres de la commission tout au long du projet, de la sélection de I’équipe
de MOE a la levée des derniéres réserves, en leur apportant une expertise et en les aidant a se positionner en
connaissance de cause. Les décisions finales leur reviendront toujours.
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3°) Elaboration du programme définitif de travaux et du plan de financement prévisionnel de |I’opération

Le programme de travaux intégre l'ensemble des interventions techniques nécessaires au redressement, en
coherence avec les orientations du projet urbain a venir sur I'ensemble des espaces exterieurs.

La dynamique de groupe sera maintenue, tant il est essentiel que les copropriétaires puissent par la voix de leurs
représentants élus peser sur les choix et arbitrer et surtout qu’ils s’approprient un projet qu’ils auront a porter, en AG,
aux cotés des professionnels.

Le premier conseil technique viendra parfaire la connaissance théorique des besoins des batiments : une visite
technique conjointe avec certains membres de la Commission pourra étre organisée, avec pour principal objectif
I'inspection commune des espaces accessibles (corridors, cages d’escaliers, paliers, sous-sol, etc.) et des équipements,
de méme que la visite de quelques logements suffisamment représentatifs des désordres.

L'accompagnement de I'animateur du Plan de sauvegarde permettra de calibrer le plan de financement de la
copropriété avec le syndic et le maitre d'ceuvre et ainsi aboutir a un projet supportable par tous, repondant aux
besoins des habitants. Il assistera egalement la copropriété dans le montage des dossiers de demande de subvention,
de prefinancement et de prét.

4°) Détermination de la maitrise d'ceuvre (MOE)

L'aide a I'élaboration d’'un programme de travaux - programme conduit in fine sous la responsabilité de |'équipe de
MOE - doit s’adapter au degré de maturité de la réflexion de la copropriété. Il convient de guider le syndicat en prenant
en compte la faisabilité de chaque type de travaux en les indexant sur les capacités contributives des copropriétaires,
ce qui n’entre traditionnellement pas dans le champ de compétences des MOE sinon de maniére approximative.

Suite a la consultation de bureaux d’études et d’architectes, 5 groupements de maitrise d'ceuvre ont remis une offre.
Urbanis a réalise une analyse des offres, partagée avec la commission travaux et le syndic. L'analyse a porté sur la

méthode, le calendrier, les références, I'équipe et |e prix. Les 3 équipes les mieux classées ont éte auditionnees. A la
suite de ces auditions, les 2 groupements les mieux classes ont été présentes en assemblée générale.

L'assemblée génerale du 8 novembre 2022 a désigné pour assurer la mission de maitrise d'ceuvre pour le projet de
renovation, I'équipe de maitrise suivante : OPTIMBATI (economiste et mandataire du groupement), ATEK ENERGIE
(bureau d’etude énergétique) et TE ARCHITECTE (architecte).

La méme assemblee générale a également désigné comme contrdleur technique et comme coordonnateur SPS la
société SOCOTEC.

5°) Colit des études et des diagnostics complémentaires

Les colits des études et des diagnostics complémentaires sont récapitulés dans le tableau ci-aprés.

Mission Société €HT €TIC

. o OPTIMBATI / ATEK ENERGIE
Equipe de maitrise d'ceuvre / 85 400 102 480
/ TE ARCHITECTE

Controle technique SOCOTEC 12500 15 000
Coordonnateur SPS SOCOTEC 1720 2 064
RAAT LEI 70 265 84 318
Diagnostic ventilation SAVIOLI 1500 1800
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Diagnostic étanchéité toiture terrasse ~ SLAMM BERGEROUX 595 654

Diagnostic ascenseurs BOISSEAU 3600 4 320,
Diagnostics colonnes d’eau HERA 6570 7 884
Total 182 150 218 520

En ce qui concerne la phase amont des travaux, I'objectif est que la copropriété se dote de moyens (via une mission
de maitrise d'ceuvre) permettant d’établir un programme de travaux d’ensemble et cohérent. Les indicateurs ci-
dessous permettent d’évaluer I'atteinte de cet objectif.

Objectifs et indicateurs

Les indicateurs opérationnels sont les suivants :

- analyse des contrats de maitrise d’ceuvre ;

- vote ou non de |'equipe de Maitrise d’ceuvre en assemblée genérale ;

- nombre de réunions de la commission « travaux » ;

- avancement du programme previsionnel de réhabilitation : date de la consultation des entreprises, du vote
des travaux, du lancement des travaux et de la reception des travaux (par rapport au planning prévisionnel);

- reunions avec le prestataire chargé de I'animation des Plan de Sauvegarde de reunions d’information pour
les copropriétaires.

3.4.2. Programme de travaux en parties communes des immeubles et en parties
privatives d’intérét collectif

N’est pas intégré au programme, I’ensemble des aménagements liés a la réorganisation fonciére du quartier. Ces
ameénagements dépendant du projet urbain, ils ne pourront étre estimes que lorsque la réflexion sur le traitement des
dalles de parking, la rétrocession des voiries et des espaces extérieurs aura abouti.

Pour les parties privatives, seuls sont pris en compte les travaux qui sont déclares d'intérét collectif par I'assemblée
générale du syndicat des copropriétaires. Le cas échéant, ils relévent de I'article 3.5.

3.4.2.1. Travaux de réhabilitation et d’amélioration

a) Descriptif du volet

Etudes pré-opérationnelles

Les diagnostics techniques réalisés lors de I'etude pré-opérationnelle ont fait ressortir la nécessité des interventions
suivantes :

- pour le volet energétique : isolation des fagades, isolation et etanchéité des toitures, remplacement des
menuiseries extérieures (logements et parties communes) ;

- pour le volet patrimonial : rénovation des réseaux d’eau (AEP, EP, EU/EV), rénovation des halls d’entrée ;

- pour le volet sécurite et accessibilite : sécurité incendie, mise en securité des réseaux électriques et gaz,
renovation de I'ascenseur, remplacement des portes des logements ;

- pour le volet embellissement : rénovation des parties communes.

Etudes de maitrise d'ceuvre

A la suite des diagnostics complémentaires, des visites realisées par I'équipe de MOE et des réunions techniques et
de la commission de travaux, I'avant-projet établi par la maitrise d'ceuvre fait ressortir le programme de travaux
suivant :
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. Travaux en base :

- pour le volet énergétique :

- sur I'enveloppe : Isolation des fagades, rénovation du complexe étanchéité/isolation en toiture terrasse (y
compris garde-corps), isolation des planchers bas (vide-sanitaires et locaux non chauffé), remplacement des
menuiseries extérieures (parties communes et parties privatives), fermeture des balcons ;

- sur les équipements techniques : rénovation de la ventilation, rénovation du systéme de chauffage
(désembouage, équilibrage, tétes thermostatiques) ;

- en copropriéte seuls les travaux préparatoires (études de conception et si travaux sur la toiture) a la mise
en place des panneaux photovoltaiques sont finangables et non les équipements eux-mémes, en application de la
directive européenne n°2019/944 sur le marché de I'électricité en Europe ;

- pour le volet patrimonial : rénovation des colonnes d’eau (en GT logement);

- pour le volet sécurité et accessibilite : creation d’'un désenfumage, rénovation des installations électriques
en parties communes, mise en conformité des locaux d’OM pour la sécurité incendie, rénovation du systéme
d’'interphonie, rénovation des halls, ameélioration de I'accessibilité PMR ;

- pour le volet embellissement : rénovation des parties communes.

b) Objectifs et indicateurs

Sur le volet realisation des travaux de rehabilitation et d’amélioration, I'objectif est d’obtenir un vote de la

realisation de travaux au plus juste des besoins de |la copropriéte, avec une appropriation forte des habitants.

Les indicateurs sont :

- assemblée(s) décisionnaire(s) : taux de participation, résultat des votes, taux de vote favorable / total des
presents ou représentes ;

- restes a charge et mesure de I’adéquation avec les estimations (pourcentage) ;

- colt par poste du programme de travaux et mesure de I'adéquation avec les estimations (pourcentage) ;

- nombre de coproprietaires adhérents a I'emprunt collectif, nombre de copropriétaires souscrivant un prét
individuel ;

- heures d’insertion effectuées.

3.4.2.2. Volet énergie et précarité énergétique, mise en ceuvre du programme
Habiter Mieux

a) Descriptif du volet

La copropriété ALBATROS a réalisé un audit énergétique en 2016 qui la classe en catégorie D. Le montant des charges
de copropriété, incluant le chauffage collectif (21% du budget), est globalement percu comme satisfaisant. La
copropriété est sortie du réseau de chaleur urbain et a opté pour l'installation d’une chaudiére gaz en 2019. Cependant
en 2022, au vu du contexte économique le prix du gaz a connu de fortes augmentations de prix, le prix du gaz est
passé de 25 euros/MWh a 97 euros/MWh (+ 290 %, avec un pic a 130 euros en mars 2022) (source INSEE).

Cela a eu un impact direct sur la copropriété avec I'augmentation des charges lié au gaz.

Le programme de travaux envisagé comprend un volet énergétique permettant une reduction sensible des
consommations d’énergie.

Les consommations d’énergie et les émissions de gaz a effet de serre de I'existant et projetées sont presentées dans
le tableau ci-apreés.
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Consommations Classe énergétique

CEP Gain CEP Etiquette GES Etiquette

Existant 199 204 D 42 D
Travaux

y " 88.6 56% 93 C 19 C

Base

Avec les

travaux 835 58% 88 C 18 C
“Option - PV”

L'économie de charges engendrée par la baisse des consommations d’énergie sera estimee par I'équipe de maitrise
d'ceuvre pendant la phase de conception du programme de travaux. Elle fera partie de I'argumentaire incitant les
copropriétaires a voter un programme de travaux ambitieux.

La réalisation des travaux devra étre accompagnée d’'une campagne de sensibilisation aux economies d’énergie ainsi
qu’a la prise en main des nouveaux équipements (VMC hygroréglable, robinets thermostatiques, changement des
menuiseries ...). Cette campagne pourra prendre la forme de permanences spécifiques, d'événements en pied
d'immeuble, de distribution de plaquettes et de guides. L’ALEC ou une autre association locale pourront egalement
étre sollicitées pour des animations ponctuelles.

Par ailleurs, une renegociation du contrat de chauffage sera réalisee afin de s’assurer que les objectifs initiaux de
reduction des charges soient atteints. Lorsque cela sera possible et opportun, un contrat avec intéressement sera mis
en place et suivi pendant les années qui suivent I'achévement des travaux.

Une attention particuliére sera portée sur la qualité des projets de travaux tant sur le plan architectural
qu’environnemental. En effet l'utilisation de matériaux biosourcés sera etudiee par la maitrise d'ceuvre, ainsi que des
options de fourniture d’énergie autre.

b) Objectifs et indicateurs

Les objectifs du volet énergie et précarité énergétique sont la baisse des consommations energétiques et la
realisation de travaux permettant la labellisation BBC.

Les indicateurs sont :

- comparaison des étiquettes avant et aprés travaux ;

- analyse comparative des economies d’énergie projetées et des economies d’énergie réelles, aussi bien en
termes de consommation que de facturation ;

- nombre d’événements de sensibilisation organisés ;

- nombre de contrats d’intéressement mis en place ;

- suivi dans le temps des consommations d’énergie aprés travaux.

3.4.2.3. Récapitulatif des estimations des travaux en parties communes

a) Etudes et diagnostics complémentaires

Il est rappelé que le montant estimé, en phase pre-opérationnelle, des etudes et des diagnostics complementaires
etait de 168 000 £TTC.

Les colits des études et des diagnostics complémentaires sont récapitulés dans le tableau ci-aprés.
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Mission Société €HT €TIC

. o OPTIMBATI / ATEK ENERGIE
Equipe de maitrise d'ceuvre /TE ARCHIT’I;CTE 85 400 102 480

Controle technique SOCOTEC 12500 15 000
Coordonnateur SPS SOCOTEC 1720 2 064
RAAT LEI 70 265 84 318
Diagnostic ventilation SAVIOLI 1500 1800
Diagnostic étanchéité toiture terrasse SLAMM BERGEROUX 595 654
Diagnostic ascenseurs BOISSEAU 3600 4 320,
Diagnostics colonnes d’eau HERA 6570 7 884

Total 182 150 218 520

b) Travaux en parties communes

Il est rappelé que le montant estimé, en phase pre-opérationnelle, des travaux était de 3 828 720 £€TTC.

Les estimations actualisées des colts des travaux et des frais annexes de |'avant-projet est présenté dans le tableau
ci-apres

Prestation €HT €TTC
Volet énergetique 2504 400 2642142
Panneaux PV - option 48 200 57 840
Volet patrimonial 127 600 140 360
Volet securité et accessibilité 198 960 218 856
Volet embellissement 74 400 81840
Sous-total travaux 2953 560 3141038
Frais annexes (honoraires...) 295 356 324 892
Total 3 248 916 3 465930
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3.5. Travaux en parties privatives
Article non modifié.

L'article 3.6 est remplacé par l'article ci-aprés, ainsi intitulé et rédigé :

3.6. Volet urbain et immobilier : inscrire la copropriété dans un projet urbain
En vue d'améliorer le positionnement de la copropriéte dans son environnement urbain mais également sur le marche
immobilier local, des reflexions sont menées conjointement par I'ensemble des partenaires.

La copropriété ALBATROS est relativement bien positionnée par rapport aux autres copropriétes du quartier avec des
prix de vente constatés de 1 160 € en moyenne pour la periode 2010-2018.

Evolution des prix de vente ces derniéres années :

- une augmentation des prix est visible en 2020 et 2021 a travers I’analyse des DIA puisque la moyenne des
prix de vente constatés a atteint 1 477€/m?2. Les derniers appartements mis en vente ont été proposés entre 1 363
€/m?et1802€/m?;

- c’est une copropriété de taille modeste (100 logements) et 3 DIA ont été enregistrées entre Novembre et
Décembre 2021 ;

- en 2022 et 2023 ont respectivement été enregistrées, 10 puis 4 DIA élevant la moyenne a 1 686 €/m? puis 1
578 €/m?;

- pour le moment, en 2024, 2 DIA ont été enregistrées a des prix de vente de 1 609€/m? et 2 229€/m?2,

3.6.1. Le projet de rénovation urbaine du quartier

Au vu de I'ampleur du projet et afin d’inscrire une premiére phase d’intervention urbaine dans le calendrier du
NPNRU, les collectivités ont acté le choix d’un premier secteur opérationnel.

Le secteur Nord du quartier Sauveteurs-Cerveliéres est apparu comme le secteur le plus pertinent pour une
premiére intervention, car il permet :

- d’engager de maniére positive la dynamique de transformation d’ensemble ;

- d’apporter une amélioration significative du fonctionnement urbain ;

- d’accompagner et d’inscrire le quartier dans la dynamique du projet urbain du Mas du Taureau ;

- de réaliser la couture urbaine avec I'arrivée du Tram T9 ;

- d’étre réalisé dans le temps du NPNRU.

L'intervention sur ce premier secteur opéerationnel faitI'objet de I'avenant n°1 de la convention NPNRU, délibéré le
24 juin 2024 par la Métropole de Lyon et le 11 juillet 2024 par la Ville de Vaulx-en-Velin.

3.6.2. Gestion sociale et urbaine de proximité (GSUP)

A I'échelle du quartier Sauveteurs-Cerveliéres, les incivilités en pied d'immeuble et dans les allées sont récurrentes. ||
sera donc indispensable de disposer d’outils permettant d’agir sur les préoccupations quotidiennes des habitants, via
les financements du PIC mobilisables au titre de la GSUP.

Un diagnostic commun a étérealisé en 2020 et met en évidence des dysfonctionnements dans les domaines suivants :

Tranquillité

- Des regroupements se situant non loin des immeubles entrainent des nuisances. Certains secteurs sont
particulierementtouchés. Le quartier est par ailleurs difficile d’accés pour les services de police (chemins privés, étroits
et en impasse, ...).

- Manque d’éclairage : I'éclairage est vieillissant, et il appartient a I’ Association Syndicale des Propriétaires de
Sauveteurs-Cerveliéres. Il est pourtant entretenu par la Ville, par une convention datant de 1990.
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- Les deux roues motorisées sont fréequentes dans le quartier, en dehors des chemins prévus a cet effet. Cela
engendre des nuisances sonores et aussi des craintes de la part des habitants pour les enfants et les piétons.

- Le stationnement sauvage le long des voiries est constate sur la majorité des voiries. De nombreuses voitures
ventouses sont par ailleurs présentes sur les dalles de stationnement.

Propreté

- Difficultés pour la collecte des ordures ménageéres de récupérer les bacs et d’entrer en cceur de quartier.
- Présence de nombreux déchets et encombrants.
- Hygiéne santé : présence de rats dans le quartier.

a) Descriptif du volet

Les actions envisageables seront a définir conjointement avec la Metropole de Lyon, la Ville de Vaulx-en-Velin, I'’Anah
et le GPV afin de coordonner 'accompagnement de cesimmeubles et les actions mises en place al'echelle du quartier.
Un premier diagnostic est réalisé par I'animateur du Plan de sauvegarde afin d’identifier les besoins et formaliser des
propositions d’'action.

L'aide de I’Anah a la GSUP permet de couvrir les prestations dites « de bas d’'immeuble » et d’entretien des parties
communes suivantes :

- Coordination des relations entre la copropriéte (représentant légal et Conseil syndical), le coordinateur du
Plan de sauvegarde le cas échéant, I'opérateur et les services des collectivités locales ;

- Organisation de la vie collective durant la phase d’attente en :

- Amelioration de la propreté (dépdts sauvages), et des espaces extérieurs (notamment le stationnement avec
I’enlévement des voitures épaves) etc. ;

- Sensibilisation des occupants aux comportements et usages permettant de garantir des conditions
convenables de vie ;

- Facilitation des relations entre les occupants afin d’aider a la bonne gouvernance de la copropriéte et a la
prise de décision collective (appropriation des usages des equipements communs, maitrise des charges etc.) ;

- Facilitation d’un usage raisonné des espaces extérieurs (relation entre espaces privatifs de la copropriété et
espaces publics, comme par exemple le traitement des abords de la coproprieté, I'organisation de la proprete entre
la ville et la coproprieté etc.) ;

- Le cas écheant, organisation de la mediation avec les occupants pour faire émerger un travail collectif de
redressement.

Des liens avec les associations de quartier ainsi que les forces de police nationale et municipale seront a renforcer (ex.
presence du gestionnaire aux cellules de veille, lien avec le chargé municipal de la tranquillite publique).

Un travail est envisagé concernant la propreté, les encombrants et la sensibilisation au tri des dechets, en lien avecla
Direction métropolitaine de la propreté.

Le développement du lien social au sein du quartier pourra étre travaillé avec les associations de quartier et les
structures municipales ou métropolitaines situées a proximite.

b) Objectifs et indicateurs

Objectifs :

- Effectuer des actions de sensibilisation ;

- Effectuer des interventions sur les espaces exterieurs ;
- Sensibiliser 70 % des menages.

Indicateurs :

- Réalisation du diagnostic GSUP de I'immeuble ;

- Plan d’action individualisé planifié et chiffré ;

- Mise en place d’outils et de procédures qui permettent de faire remonter les plaintes des habitants ;
- Réalisation d’action en pied d'immeuble a I’échelle de la copropriété ;

- Identification de personnes relais sur la copropriete.
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3.6.3. Projet de résidentialisation

Le projet de résidentialisation de la copropriété se réalisera en parallele du projet urbain lorsque le secteur
operationnel concernera cette partie du quartier. En effet, c’est grace au projet urbain que les domanialites seront
redefinies permettant alors a la copropriéte de se résidentialiser.

Article 4. Objectifs quantitatifs de réhabilitation

Article non modifié.

L'article 5 est remplacé par I'article ci-aprés, ainsi intitulé et rédigé :

Article 5. Financement de I'opération et engagements complémentaires

5.1. Financement des travaux

5.1.1. Financement des études et diagnostics préalables

Les études et diagnostics complémentaires sont finances :

- par I’Anah a hauteur de 50% du montant HT ;

- par la Ville de Vaulx-en-Velin a hauteur de 20% du montant HT ;

- par la Métropole de Lyon a hauteur de 20% du montant HT.

Les subventions pour les études et les diagnostics complémentaires ont fait I'objet de demandes et de notifications
par les 3 financeurs publics sur I'annee 2023.

Le plan de financement des études et des diagnostics complémentaires est présenté dans le tableau ci-apreés.

. . . HT 182 150
Total des études et diagnostics
complémentaires
TTC 218 520
Anah 91075
Ville de Vaulx-en-Velin 36430
Metropole de Lyon 36430
Total des subventions 159 682
Reste a charge syndicat des copropriétaires 58 838
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5.1.2. Financement des travaux de copropriété

La copropriété ALBATROS benéficie des aides de I’Anah, conformément aux dispositions prévues par le PIC, pour la
realisation de ces travaux qui se décompose comme suit :

- aide socle : 50% du montant des travaux HT ;

- bonification copropriété en difficulté : 20% du montant des travaux HT ;

- majoration des participations des collectivités : majoration des points correspondant aux aides octroyées
au syndicat des copropriétaires par une collectivité si la participation de celle-ci est d’au moins 5%. Cette majoration
de I’Anah s’appligue egalement au financement du dispositif Ecoreno’v de la Métropole de Lyon. Toutefois, si le taux
de I'aide comporte une décimale, la bonification s’appliquera sur le nombre entier inférieur (exemple : si la part
Ecoreno’v correspond a 10,9% du montant HT des travaux, I’Anah bonifie 10%) ;

- primes individuelles : une prime, respectivement, de 1 500 € et 3 000 €, est accordée aux propriétaires
occupants aux revenus “modestes” ou “trés modestes” (sur la base des critéres de I’ Anah).

Les collectivités territoriales participent financierement dans un objectif d’atteinte de restes a charges soutenables
pour les propriétaires. Le Comité de Pilotage partenarial de suivi de la mission s’est accordé sur des plafonds de

reste a charge maximum visés pour chaque catégorie de ménages en fonction des typologies du logement :

- la Metropole de Lyon versera, au syndicat des coproprietaires, une subvention correspondant a un
pourcentage du montant HT des travaux. Cette participation visera a ne pas dépasser les plafonds maximum de reste
a charge indigues ci-dessous ;

- la Métropole de Lyon mobilisera le dispositif d’aide Ecoreno’v ;

- la Ville de Vaulx-en-Velin versera, au syndicat des copropriétaires, une subvention correspondant a un
pourcentage du montant HT des travaux. Cette participation visera a ne pas dépasser les plafonds maximum de reste

a charge indiques ci-dessous.

L'ensemble des aides sont conditionnées :

- aux dispositions du PIC ;

- aux délibérations de la Métropole de Lyon et de la Ville de Vaulx-en-Velin ;

- au respect du dispositif metropolitain d’aide Ecoreno’v ;

- a un engagement de la copropriété sur la mise en ceuvre de clauses d’insertion professionnelle ;
- a une gestion simplifiée de la copropriéte (voir article 5.3) ;

- a I'atteinte des objectifs d’amelioration thermique de gain de 35% et d’atteinte d’un niveau BBC.

Les objectifs de reste a charge maximal moyen sur le volet habitat sont estimés a 6 000 € par lot principal de
copropriété (hors primes individuelles).

Ainsi le détail des objectifs moyens par lot principal de copropriété s’établit comme suit :

- 3 000 € en moyenne par lot principal de copropriété occupé par un propriétaire trés modeste ;

- 4500 € en moyenne par lot principal de coproprieté occupé par un propriétaire modeste ;

- 6 000 € en moyenne par lot principal de copropriété n’entrant pas dans 'une des 2 situations précédentes.

Voici sur la base du programme de travaux et du prix de revient (colit des travaux et mission de MOE hors études)
spécifié au 3.4.2.3. le récapitulatif des estimations financiéres des financements des travaux en parties communes.
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n .. HT
Total du colt des travaux et mission de

MOE hors études
TTC

Anah - Aide socle
Anah - Bonification copropriété en difficulte
Metropole de Lyon - ECORENO'V & Participation
Anah - Bonification métropole
Total des subventions
Reste a charge syndicat des copropriétaires

Reste a charge syndicat des copropriétaires

Anah - Primes individuelles

Total des aides Anah

Total des aides Métropole de Lyon

Total des subventions

21

3 248916

3 465930

1624 458

557 080

353 500

324 892

2 859930

606 000

6 000

213615

2720045

353 500

3 073 545

50%

17,1%

10,9%

10%



Rythme de versement prévisionnel des subventions * :

Anah Métropole de Lyon Ville de Vaulx-en-Velin
Taux : 70% maximum Taux : 70% maximum
Avance Taux : 60%
Plafond : 900 000 € Plafond : 900 000 €
Taux : Taux :
- 25% minimum de | - 25% minimum de
restations réalisées restations réalisees
Acompte P P Aucun
- au total 70% | - au total 70%
maximum (avance comprise) | maximum (avance comprise)
Au maximum 3 versements Au maximum 3 versements
Solde Taux : 30% Taux : 30% Taux : 40%

* Selon la réglementation en vigueur au moment du dépot de la demande de paiement.

5.2. Financement de I'ingénierie

L'ingénierie du Plan de sauvegarde comportera les actions suivantes, sous maitrise d’ouvrage de la Métropole de
Lyon :

- Suivi-animation du Plan de sauvegarde par I'opérateur désigné par la Métropole de Lyon ;

- Pilotage de la mise en ceuvre du Plan de sauvegarde par un chef de projet de la Métropole de Lyon ;

- Co-pilotage des actions de GSUP avec I’ensemble des partenaires ;

- Le cas écheant, études a venir sous maitrise d’ouvrage Métropole portant sur les espaces extérieurs.

Pour cela, la Métropole de Lyon pourra solliciter les aides a I'ingénierie suivantes :

- Anah : subvention a hauteur de 50% maximum des dépenses HT ;

- Caisse des Dépots : 25% maximum des dépenses HT de suivi-animation, dans la limite de |a participation de
la Métropole de Lyon ;

- La Métropole de Lyon et la Ville de Vaulx-en-Velin compléteront la prise en charge de la prestation, a hauteur
de 20% Ville et 80% Métropole pour financer le reste a financer TTC.

5.3. Financement des partenaires publics
Les travaux de renovation énergetique arrivent a la suite du travail mené pour simplifier I'organisation juridique et
assainir les copropriétés. Une fois cette simplification menee, les partenaires pourront allouer leurs subventions.
Dans le cas d’'une copropriété comprenant un syndicat principal et des syndicats secondaires dont la gestion est
assuree par plusieurs syndics, les partenaires publics se réservent la possibilité de ne pas accorder les financements
envisagés tant que cette simplification n’est pas réalisée (résorption des impayés de charges, gestion unifiée des
syndicats, participation aux instances).
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5.3.1. Financement de I’Anah

Pour le compte du Préfet, I’Anah vient en co-pilotage, avec la Métropole de Lyon, du Plan de sauvegarde, outil
operationnel de mise en ceuvre du PIC.

L'Anah s'engage a :

- participer a lI'ensemble des reunions relatives au Plan de sauvegarde ;

- appuyer ’opérateur du Plan de sauvegarde dans le montage et le calcul des aides de I’Anah et de la Métropole
de Lyon ;

- apporter son concours au financement de I'opération (ingénierie, GSUP, travaux) ;

- participer au pilotage du Plan de sauvegarde et aux decisions strategiques.

Montants prévisionnels :

Les montants prévisionnels des autorisations d’engagements de I’Anah pour I'opération sont de 2 942 623 £
maximum. Les modalités d’octroi des aides sur les travaux en parties communes feront I'objet d’'une expertise afin
de statuer sur le montage financier le plus opportun pour la copropriété (aides au syndicat, mixage des aides etc.).

Années let2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6

L. 2022 32 2023 2024 2025 2026 2027 Total
AE prévisionnelles
Montant €
Travaux
Aide socle 1624 458 1624 458
Primes individuelles 213 615 213 615
Bonification copropriété en
i . 557 080 557 080
difficulté
. Bonification aide
Aide au SDC f 324 892 324 892

complémentaire Métropole

Aide a la résidentialisation a définir dans un avenant spécifique

Aide a la gestion 5 000€ maximum par bdtiment et par an. Pour les copropriétés de 30
lots ou plus d’habitation principale, 150 € sont ajoutés en plus par lot
d’habitation principale.

Expertises 91075 91 075
complémentaires / MOE

Suivi-animation 49 388 27500 25769 19231 9 615 131 503
Ingénierie de portage a définir dans la convention de portage

Aide ala

collectivité s g .
Travaux portage a définir dans la convention de portage

locale ou

opérateur

de portage GUP actions non définies a ce jour. Rappel des régles financiéres : 50% des

prestations subventionnables, plafonnées a 900€HT/logement/an

Expertises

i . aucun besoin identifié
complémentaires
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5.3.2. Financement de la collectivité territoriale maitre d’ouvrage

La Métropole de Lyon pilote le Plan de sauvegarde en qualité de maitre d’ouvrage, en partenariat avec I'Etat et |a
Ville de Vaulx-en-Velin.

La Métropole s’engage a :

Coordonner (via le Grand Projet de Ville) le Plan de sauvegarde suivant les dispositions de I'arrété préfectoral du 12
mai 2021, qui précise que le coordonnateur est chargé :

- participer au pilotage du Plan de sauvegarde et aux decisions strategiques ;

- assurer la réhabilitation de la copropriété et effectuer un pilotage renforcé ;

- s’'assurer du respect de la presente convention et de sa mise en ceuvre ;

- veiller au bon déroulement du plan, a la mise en ceuvre des engagements des partenaires et au respect de
la programmation des mesures ;

- reunir les parties selon les besoins et mettre en place le calendrier du comité technique ;

- établir des rapports de sa mission a destination du préfet et assurer un réle d'alerte auprés de ce dernier ;
- correspondre etroitement avec |'opérateur de suivi-animation et les instances de la copropriété ;

- garantir la bonne circulation de I'information entre les intéressés du Plan de sauvegarde ;

- en cas de non-respect des signataires de la convention, leur envoyer des mises en demeure ;

- lancer les études complémentaires qui apparaitraient nécessaires, dans la mesure ou elles ne ressortent
pas de la compétence et de la responsabilité strictes du syndicat des copropriétaires ;

- favoriser la mobilisation du FSL.

La Métropole de Lyon financera le colit du suivi-animation pour son montant résiduel, aprés déduction des aides de
I’Anah, de la Ville de Vaulx-en-Velin et de la Caisse des Dépots. Elle pourra aussi étre amenée a participer au
financement des actions de la GSUP dont les modalités seront precisees par avenant a cette convention si
necessaire.

Elle participera au financement de la quote-part de dépenses des coproprietaires en complément du financement
apporteé par les autres partenaires, a hauteur de 10 % du montant HT des travaux subventionnables.

Montants prévisionnels :

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour l'opération sont
de 491 134€ selon I'échéancier suivant :

Années 1 et2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Total
2022 32 2023 2024 2025 2026 2027
Aides MOE 36 430 36 430
Aides aux travaux en
parties communes 353500 353 500
(ECORENO'V)
Suivi-animation 38115 21200 19742 14738 7 409 101 204
GUP actions non définies a ce jour. Répartition du reste @ charge déduction faite de la participation

Anah selon les régles financiéres Métropole-Ville établies dans le cadre de la GSUP.

5.3.3. Financement de la Ville de Vaulx-en-Velin
La Ville de Vaulx-en-Velin s’engage a :
- participer au pilotage du Plan de sauvegarde et aux decisions strategiques ;
- participer a lI'ensemble des reunions relatives au Plan de sauvegarde ;

- lancer et piloter, en lien avec la Métropole de Lyon I'Anah et la copropriéte, une action de GSUP adaptée au
calendrier et aux nécessités de la copropriété, pour amplifier les actions d’accompagnement engagées sur le cadre de
vie.
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La Ville de Vaulx-en-Velin apportera son concours financier a la Métropole de Lyon pour supporter le coit du suivi-
animation et de la GSUP aprés déduction des aides de I’Anah, de la Caisse des Dépéts et de la Métropole de Lyon.

En complément, la Ville de Vaulx-en-Velin finance en totalité le poste de chargé de mission habitat-coproprieté au
Grand Projet de Ville (GPV).

Montants prévisionnels :

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Ville de Vaulx-en-Velin pour I'opération sontde 61
731 €, selon I'échéancier suivant :

Années let2 Année 3 Année 4 Année 5 Année 6 Total
2022 2 2023 2024 2025 2026 2027
Aides MOE 36430 36 430
Suivi-animation 9529 5300 4935 3685 1852 25301

actions non définies a ce jour. Répartition du reste @ charge déduction faite de la participation

Gup Anah selon les régles financiéres Métropole-Ville établies dans le cadre de la GSUP.

5.3.4. Financement de la Banque des Territoires du Groupe Caisse des Dépots

La Banque des Territoires du Groupe Caisse des Dépdts poursuit des objectifs d’intérét géneral et ceuvre en faveur
d’une plus grande égalité entre tous les territoires. Elle vise a les rendre plus attractifs, plus durables, plus inclusifs et
plus connectés. Elle offre a ses clients, et tout particulierement aux collectivités territoriales, une palette d’offres sur
mesure et adaptee a leurs besoins pour répondre a la transformation de I'ensemble des territoires.

Dans le cadre de la nouvelle convention d’objectifs 2021 — 2023 sur la politique de la ville, signée avec I'Etat le 2
juillet 2021, la Caisse des Depots et Consignations (CDC) est également signataire avec I’Anah de la convention
d’application, relative a son intervention en crédits d’ingénierie visant les opérations d’habitat privé dont Plan de
sauvegarde en quartier prioritaire de la ville telles que detaillees :

- chaque annee dans la limite des 5 ans de la convention ;

- pour les opérations en QPV, a hauteur de 25 % du co(t HT de |a prestation, avec un plafond maximum de 100
000 £ par porteur de projet et ne pouvant étre supérieur au montant HT finance par la collectivité maitre d’ouvrage.

Dans le cas ou plusieurs actions sont envisagées par une méme collectivité locale maitre d’ouvrage (ville, EPCI, EPT,
..., les co-financements de la Banque des Territoires seront limités a une enveloppe de 600 000 £.

Les modalités definitives d'intervention seront precisées dans une convention d’application a signer entre la Caisse
des Dépdts et le maitre d’ouvrage concerne et ce, sous réserve de la validation des instances internes, et dans le
respect de 'utilisation des crédits politique de la ville.

Montants prévisionnels :

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Banque des Territoires du groupe Caisse des
Dépots pour |'opération sont de 57 600 £, selon |'echéancier suivant :

Années 1 et 2 Année 3 Année 4 Année5 Année 6 Total
2022 3 2023 2024 2025 2026 2027
Suivi-animation 21500 12 000 11 400 8500 4200 57 600
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5.3.5. Récapitulatif des engagements financiers des partenaires

Anah
Colletftivité Ville de Vaulx-en- Afxtre.s fir.ianceurs
maitre Velin institutionnels
. Aide a la d’ouvrage (cDC)
AideausDC | colectivité locale
2811120 131503 491 134 61 731 57 600

Article 6. Engagements des autres partenaires du Plan de sauvegarde

Les partenaires du Plan de Sauvegarde s’engagent a participer a la mise en ceuvre operationnelle des orientations
decrites précédemment. D’autres mesures ou actions peuvent faire I'objet d’engagements des parties concernées en
tant que besoin lors de la mise en ceuvre du Plan de sauvegarde.

6.1. Syndicat des copropriétaires

6.1.1. Engagements

Le syndicat des copropriétaires s'engage a :

Le syndicat des copropriétaires est maitre d’ouvrage du programme de travaux concourant au Plan de sauvegarde. En
contrepartie des aides publiques exceptionnelles mobilisées par I'ensemble des partenaires, le syndicat des
copropriétaires prend des engagements ambitieux et a la mesure du Plan.

Il s’engage a soumettre au vote de I'assemblee générale la presente convention de Plan de sauvegarde.

S'agissant du déroulement général du dispositif d’animation et de redressement :

- coopérer de maniére réguliére et constructive avec les partenaires du plan de sauvegarde ;

- organiser la représentation du syndicat en Commission de plan de sauvegarde et lors des différentes
instances de suivi du Plan auxquelles il sera convie ;

- organiser sa représentation lors des reunions de travail auxquelles le syndicat sera convié, telles que les
commissions thématiques ;

- appuyer I'opérateur missionné par la Metropole de Lyon, dans sa mission d’animation et de mise en ceuvre
du plan de sauvegarde et lui réserver le meilleur accueil ;

- soutenir les actions engagées par le syndic ou l'opérateur et visant a I'amélioration de la situation et la
reussite du Plan : promouvoir le vote des procédures necessaires a la lutte contre les impayés, participer aux
formations et ateliers proposes...;

- participer activement, par le biais de son conseil syndical, aux instances de concertation et de pilotage du
Plan de sauvegarde (groupes de travail, réunions) ;

- mandater le syndic pour solliciter les aides prévues dans le cadre du Plan de sauvegarde avecl'aide de |'équipe
de suivi-animation ;

- autoriser le syndic a fournir a la collectivité et a I'équipe de suivi-animation les élements de suivi de la
copropriété et ceux nécessaires au calcul des quotes-parts des coproprietaires et a la constitution des dossiers de
demande d’aide (bilan de trésorerie, liste des coproprietaires débiteurs actualisés etc.) ;

- en cas de changement de syndic, inscrire dans la consultation la reprise intégrale des engagements comme
une condition de désignation sine qua non de son successeur ;
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- respecter et faciliter la mise en ceuvre des orientations prises en matiére d’intervention urbaine et transcrites
dans la présente convention ou de futurs avenants, étant entendu que le syndicat sera associé a la réflexion
correspondante.

S'agissant du programme de travaux porté par le Plan et détaillé dans la présente convention :

- simplifier, en amont du vote des travaux, la gestion de |la copropriéte dans le cas d’'une copropriéte
comprenant un syndicat principal et des syndicats secondaires dont la gestion est assurée par plusieurs syndics.
Cette simplification s’opére a minima par la gestion d’'un méme syndic de I'ensemble des syndicats d'une
copropriété. |l est préférable a terme d’engager la réflexion pour supprimer |'existence de ces syndicats

secondaires ;

- assumer pleinement la maitrise d’ouvrage du programme de travaux permettant le redressement de
I'ensemble immobilier, avec comme priorités la mise en securité des batiments, la recherche de la meilleure
performance énergétique possible couplee a la mise en ceuvre de I'ensemble des interventions sur les batis
susceptibles d’améliorer durablement les conditions de vie dans la résidence ;

- assurer un haut niveau de qualite des prestations nécessaires a la réalisation des travaux, notamment en ce
qui concerne la production de I'équipe de MOE ;

- promouvoir I'acquittement du réglement des appels de fonds ;

- faciliter la mobilisation des habitants sur le projet de travaux et leur sensibilisation aux économies
d’énergies ;

- engager une démarche d’insertion professionnelle (clauses sociales) notamment dans les marchés portant
sur les travaux. A cette fin, le syndicat des copropriétaires prendra attache avec la Maison Métropolitaine d’Insertion
pour I’'emploi (MMIE).

6.1.2. Clauses d’insertion

Obligation d’insertion

Dans le cadre de la realisation des travaux en parties communes et d'intérét collectif, le syndicat des copropriétaires
s’engage a s’inscrire dans une démarche d’insertion et de promotion de I'emploi.

Le volume minimum d’insertion devra étre de 5% des heures de production generées par la réhabilitation.

Afin d’assurer la bonne execution de cet objectif, la copropriété prendra une Assistance a Maitrise d’Ouvrage Insertion
(AMO Insertion).

Fonction de I’ Assistant a8 Maftrise d’ouvrage

La fonction de I’ Assistant a Maitrise d’'Ouvrage Insertion (AMO Insertion) sera d’accompagner la copropriéte dans ses
engagements insertion, notamment :

- dans le calibrage des heures d’insertion dans ses marchés de services et de travaux ;

- dans la rédaction de la clause d’insertion qui sera incluse dans les marches de travaux et, le cas échéant, dans
I'analyse de offres des candidats ;

- dans le suivi des engagements d’insertion des titulaires des marchés de travaux et la validation des profils. Il
assure le lien entre les équipes de maitrise d’ceuvre, les autres assistants a maitrise d’ouvrage, les représentants du
syndicat des copropriétaires sur toutes les questions relatives a la bonne réalisation des engagements d’insertion des
titulaires des marchés de travaux ;

- dans la consolidation des données et leur diffusion.

Pour le contréle de I'exécution des actions d’insertion, I’AMO Insertion transmet a la Métropole de Lyon et |'opérateur
chargé de I'animation des Plans de Sauvegarde, chague année, les informations détaillees nécessaires au suivi, au
contrdle et au rendu compte des engagements au titre de la clause d’insertion dans le respect des obligations
législatives et réglementaire relatives a la protection des données a caractére personnel (Réglement européen
2016/679 - RGPD - et Loi n°78-17 du 6 janvier 1978).

En tout etat de cause, la copropriété, via son AMO Insertion, informe la Métropole de Lyon et I'opérateur chargé de
I'animation des Plans de Sauvegarde des difficultés qu’elle rencontre pour assurer son engagement, afin que puissent
étre etudies les moyens a mettre en ceuvre pour parvenir aux objectifs.
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Estimatif des heures d’insertion

L'estimation des heures de production genérées par la réhabilitation ainsi que I'application du pourcentage
d’insertion, dont sa ventilation entre les differents corps d’'état, sera realisée sur la base des informations transmises
par la maitrise d’ceuvre de la coproprieté en lien avec I'opérateur chargé de I'animation des Plans de Sauvegarde et
sur les corps d’etat les plus pertinents. Ces éléments peuvent conduire, sur avis de I’AMO Insertion, a un volume
d’heures d’insertion inférieur a 5%.

Les marches de la copropriéte intégreront les details relatifs a cet engagement d’insertion (publics éligibles a la «
clause sociale », engagement d’insertion a realiser, suivi de I’engagement d’insertion et modalité d’accompagnement
et de realisation...) conformément aux paragraphes ci-dessous.

Publics éligibles

L'éligibilité des candidats a la clause d’insertion sera validée par I’AMO Insertion, pour le compte de la coproprieté, en
amont de tout contrat de travail.

Certains publics sont déja identifiés comme prioritaires a savoir :

- demandeur d’Emploi de Longue Duree, inscrit au Pdle Emploi ayant travaillé moins de 610 h sur les 12
derniers mois ;

- personne en recherche d’emploi de +50 ans, inscrit au Pole Emploi ;

- bénéficiaire de minima sociaux ;

- demandeur d’emploi bénéficiaire de I'obligation d’emploi au sens de I'article L.5212-13 du Code du Travail ;
- bénéficiaire d'un Pass IAE ;

- jeune de -26 ans ayant un faible niveau de formation (niveau 3 et inférieur) rencontrant des difficultes
particuliéres d'insertion professionnelle ;

- jeune de -26 ans qualifiés (niveau 4 et supérieur) en recherche d’emploi depuis plus de 6 mois ;

- participant au dispositif Itinéraire Emploi Renforce ;

- personne orientée par le SPIP (Services Pénitentiaires d’Insertion et de Probation) ;

- d’autres personnes, rencontrant des difficultés particuliéres d’insertion professionnelle, peuvent, sur avis
motive des acteurs de I’'emploi, apprécié par le facilitateur, étre considérées comme relevant des publics prioritaires ;
- residant en Quartier Politique de la Ville.

Modalités de réalisation de I'obligation d’insertion

Le titulaire du marché de travaux passé par la copropriété, aprés avoir vérifié I’éligibilité des publics a la clause
d’insertion auprés de I’AMO Insertion, doit choisir parmi les modalités suivantes :

- I'embauche directe par la conclusion d'un CDD, CDI, contrat d’apprentissage ou contrat de
professionnalisation ;

- la mise a disposition de personnel en insertion par une Entreprise de Travail Temporaire d’Insertion ;

- (ETTI), un Groupement d’Employeurs pour l'Insertion et la Qualification (GEIQ) ou une Association
Intermédiaire (Al) ;

- la co-traitance ou sous-traitance a une Structure d’Insertion par I’Activité Economique.

La date du contrat relative a I'embauche des publics valorises dans le cadre de la clause sociale doit étre postérieure
a la date de notification du marché, sauf dans le cas d’'une mutualisation validée par I'’AMO Insertion. Dans tous les
cas, le titulaire mandataire du marche de travaux reste responsable de la bonne execution de la condition d’exécution
sociale.

e

6.2. Syndic de copropriété

Le syndic AGENCE CENTRALE de la copropriété s’engage a :

En contrepartie des aides publigues exceptionnelles mobilisees par I'ensemble des partenaires, le syndic prend, pour
servir les intéréts de son client syndicat des copropriétaires, des engagements ambitieux et a la mesure du Plan :

- mettre a jour le réglement de copropriété ;

- rendre compte régulierement des avancées du Plan de sauvegarde ;

- inviter et faire participer I'opérateur de suivi-animation selon ses demandes ;
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- transmettre a I'équipe d’animation tous les documents nécessaires au bon suivi et au deroulement du Plan
de sauvegarde, notamment ceux relatifs a la situation financiére du syndicat et a I'évolution de I'occupation de la
copropriété ainsi que ceux nécessaires au montage des dossiers de demandes d’aides ;

- collaborer étroitement avec le coordinateur du Plan de sauvegarde et lui communiquer tous les éléments
nécessaires ala bonne réalisation des travaux ;

- participer aux réunions auxquelles le syndic sera convié.

- reunir les assemblées generales pour permettre le vote des résolutions liées au Plan ;

- mettre en ceuvre et promouvoir les bonnes pratiques comptables : adapter I'outil informatique aux exigences
de tracabilité et de bonne gestion des fonds mis a disposition par les partenaires du plan de sauvegarde ;

- ne pas utiliser les sommes versées par les coproprietaires au titre des travaux a d’autres destinations ;

- procéder a I'imputation aux copropriétaires des aides attribuées selon les régles établies par les financeurs ;
- se conformer aux conditions requises par les partenaires pour pouvoir béneficier des aides a destination du
Plan de Sauvegarde, ce qui implique notamment la poursuite d’une gestion saine et efficace des interéts du syndicat
des copropriétaires (maitrise des charges, resorption de I'impaye, paiement des fournisseurs...) et I'observation des
prescriptions réglementaires telles que la mise a jour des informations inscrites au registre national
d’'immatriculation ;

- ouvrir un compte travaux sépareé destiné a recevoir les concours financiers de tous ordres et les fonds
versés par les copropriétaires au titre des travaux ;

- associer I’équipe de suivi-animation a la gestion et a I'avancement de son travail, notamment dans le cadre
de la preparation des assemblées générales via la mise a disposition des documents necessaires, sans que cela puisse
donner lieu a la perception d’honoraires spécifiques ;

- tenir @ jour un recensement précis des actions engagées spécifiquement au titre du plan de sauvegarde et
qui necessitent, de I'avis du syndic, la mobilisation de I'aide a la gestion de I’Anah ;

- porter une demarche d’insertion professionnelle (clauses sociales) notamment dans les marchés portant sur
les travaux.

6.3. Conseil Syndical

Le conseil syndical s’engage a :

- participer a I'ensemble des commissions du plan de sauvegarde ;

- transmettre tous les éléments necessaires a |'opérateur de suivi-animation ;

- étre force de proposition ;

- accompagner la copropriété dans la bonne compréhension du plan de sauvegarde ;
- correspondre etroitement avec le coordinateur du Plan de sauvegarde.

6.4. SLCI
SLCl s’engage a :

La SACICAP SLCI (ex-Procivis Rhone), pourra préfinancer les subventions publiques et proposer des préts, par
I'intermédiaire de ses Missions Sociales, au bénefice de la copropriété « ALBATROS ». Les interventions de SLCI sont
exclusivement financées par les résultats de ses filiales immobiliéres : SLCI Promotion, SLCI Demeures, Maisons Axial,
SEFI, Régie Simonneau, Régie Lescuyer et Associés.

Les financements des SACICAP sont définis dans le cadre de la convention signée par I’Etat et le réseau Procivis le 23
janvier 2023. Les SACICAP se sont engagées par leur activité « Missions Sociales » a favoriser le financement des
logements des ménages modestes, trés modestes et trés sociaux des propriétaires occupants, dans le cadre de
conventions fixant les modalités de leurs interventions avec leurs partenaires locaux.

Dans le cadre du Plan de Sauvegarde de la copropriété ALBATROS, SLCI pourra mobiliser les aides financiéres suivantes :

- le préfinancement des subventions publiques pour les travaux sur parties privatives des proprietaires
occupants ;
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- le préfinancement des subventions publiques, sous forme de préts collectifs, aux copropriétés pour les
travaux sur parties communes ;

- des Préts Missions Sociales « travaux » a 0% proposes aux propriétaires occupants pour financer leur reste a
charge, une fois le montant des subventions déduit.

SLCl s’engage a :

- participer aux réunions auxquelles SLCI sera convie ;

- evaluer en lien avec le syndic et I'opérateurs les financements Missions Sociales nécessaires a la réalisation
des travaux ;

- solliciter le cas écheant la participation d’autres SACICAP de la région Auvergne Rhone-Alpes ou de France
pour financer les Missions Sociales sur cette opération ;

- instruire les demandes de financements Missions Sociales collectives et individuelles.

Les differentes interventions de SLCI devront faire I'objet de conventions signées avec |'opérateur de Plan de
Sauvegarde de la copropriéte ALBATROS, le syndic de copropriété et tout autre partenaire concerné par I'opération.
Ces conventions fixeront notamment I'’enveloppe budgétaire réservée par SLCI ainsi que les critéres d’éligibilité des
aides pour ce dispositif. Les conditions d’intervention de SLCI dans le cadre du Plan de Sauvegarde de |la copropriéte
ALBATROS pourront étre modifiées en fonction de I’évolution de la réglementation des SACICAP.

Chaque nouvel engagement au titre des Missions Sociales nécessite |'approbation du Conseil d’Administration de SLCI.
Il est évalué en tenant compte de plusieurs critéres, incluant I’'opportunité d’intervention sur le territoire donné et les
capacités financiéres de la SACICAP.

6.5. Action Logement Services
Partenariat avec Action Logement Services

Depuis 70 ans, la vocation du groupe Action Logement est de faciliter I'accés au logement pour favoriser I’'emploi.
Dans le cadre de I'avenant a la convention de Plan de Sauvegarde de Sauveteurs — Cerveliéres, Action Logement
Services met a disposition son offre de produits et services en faveur des salariés, qu'ils soient propriétaires occupants,
propriétaires bailleurs ou locataires du secteur privé. Pour les propriétaires bailleurs, ce dispositif allie rénovation du
logement ou d'immeubles entiers et sécurisation de la gestion locative, tout en facilitant I’accés aux logements privés
a vocation sociale a des salariés a revenus modestes et trés modestes.

Dans le cadre de la convention quinquennale 2023-2027 signée avec |’Etat le 16 juin 2023, Action Logement mobilisera
ses produits et services, dans le respect des textes qui régissent ses interventions et dans la limite des fonds
disponibles :

- pour les propriétaires bailleurs et les propriétaires occupants : prét travaux d’amelioration de la performance
energetique, et prét travaux d’amelioration de I’habitat pour les propriétaires occupants ;

- en cas de difficultés ponctuelles liées a une problématique logement : service d'accueil, de diagnostic et de prise en
charge globale de la situation par la mise en place de solutions avec des partenaires et/ou des aides financieres
d’Action Logement ;

- a destination des propriétaires bailleurs : aide a la recherche de locataires salariés et a la sécurisation du propriétaire
(Garantie des loyers VISALE gratuite), dispositifs d’aide a la solvabilisation des locataires (AVANCE LOCA-PASS®,
dispositif d’aide a la mobilité AIDE MOBILI-JEUNES® pour les alternants locataires) ;

- a destination des propriétaires occupants, salaries d’'une entreprise du secteur privé : prét complémentaire pour
I’acquisition et/ou I'amélioration d’un logement sous certaines conditions ;

- pour les futurs acquéreurs : accompagnement afin de faciliter I'accession a la proprieté des salariés.

La collectivite, maitre d’ouvrage, s'assure que les missions de I'opérateur incluent I'information des propriétaires
bailleurs et des occupants salaries du secteur prive sur 'offre de financements d’Action Logement Services.
L'opérateur mettra le proprietaire bailleur ou occupant en relation avec le correspondant local d’Action Logement
Services, qui complétera son information et pourra, le cas echeant, réserver le logement au bénéfice de salariés
d’entreprises cotisantes.
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Action Logement Services s'engage sur les dispositifs presentés sous réserve des modifications reglementaires qui
pourraient intervenir pendant la durée de cette convention et dans le cadre des enveloppes budgétaires définies par
la nouvelle convention quinquennale 2023-2027.

Action Logement est de ce fait associé au pilotage stratégique du Plan de Sauvegarde.

Article 7. Pilotage et évaluation

Article non modifié.

Article 8. Communication

Article non modifié.

Article 9. Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation

9.1. Durée de la convention
Article non modifie.

9.2. Révision et/ou résiliation de la convention
Article non modifié.

L'article 10 est remplacé par I'article ci-apreés, ainsi intitulé et rédigé :

Article 10. Partage d’ information et protection des données personnelles

Le transfert, le partage ou I'échange de données a caractére personnel, est un « traitement de donnée a caractére
personnel ». Il est donc soumis au respect du droit a la protection des données, et notamment au Réglement gén éral
sur la Protection des Données et a la loi « Informatique et Libertés »

Dans le cadre de leur intervention, et tout au long des activités de traitement et d’échanges d’informations, chaque
partenaire s’engage a se conformer aux dispositions suivantes :

a. Traiter les données a caractére personnel conformément aux caractéristiques des activités de traitement susvisées.
A cet égard, les partenaires ne sauraient utiliser les données personnelles définies dans le présent protocole & d’autres
fins que celles pour lesquelles elles ont éte transmises conformement au present protocole. Les partenaires veillent a
ne pas échanger des données personnelles collectées a des fins autres que celles spécifiées dans le présent protocole
et dans la réglementation applicable.

b. Adopter toutes les mesures techniques et organisationnelles permettant de repondre aux exigences de securité du
traitement prévues a I'article 32 du RGPD. Et ce compte tenu de I'état des connaissances, des colits de mise en ceuvre
et de la nature, de la portée, du contexte et des finalités du traitement ainsi que des risques, dont le degré de
probabilité et de gravite varie, pour les droits et libertés des personnes physiques.
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c. Limiter I'accés aux Données a Caractére Personnel aux personnes habilitées en charge des Activités de traitement,
et seulement dans la mesure necessaire a I'accomplissement des taches qui leurs sont confiées.

d. Veiller a ce que ces personnes habilitées respectent la confidentialité des données auxquelles ils ont accés. A cet
egard, chaque partie est tenue a I'obligation de discrétion et secret professionnel pour tout ce qui concerne les faits,
informations, etudes et décisions emanant de I'autre partie, dont il aura connaissance avant ou au cours de I'exécution
du présent protocole.

Chacune des parties s’engage a une totale confidentialite quant aux informations créées par 'une ou I'autre partie
dont elle serait amenée a avoir connaissance dans le cadre du partage des informations organisé par la presente
convention. En dehors des finalites definies dans la présente convention, chaque partie s'interdit toute
communication écrite ou verbale a destination d’un tiers sur les données sans I'accord préalable de I'autre partie ni
sans le consentement exprés de la personne concernée par les données a caractére personnel.

Les données visées dans le cadre du présent protocole, qu’elles soient ou non a caractére personnel, sont des données
confidentielles couvertes par le secret professionnel, tel que defini aux articles 226-13 et suivants du code pénal.

Chaque partie s’engage a respecter de fagon absolue cette obligation et la faire respecter par son personnel.

Chaque partie s’engage notamment a respecter les engagements suivants :

- ne pas communiquer ces données a d’autres personnes que celles qui ont qualité pour en connaitre, dans le
respect des régles du partage d’information dans le domaine social et du secret professionnel ;

- prendre toutes mesures permettant d’éviter toute utilisation détournée ou frauduleuse des données en
cours d’execution du présent protocole ;

- prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle et logicielle, pour assurer la conservation des
donnees transmises tout au long du protocole.

Ces dispositions ont une portée d’ordre genéral et demeurent applicables au-dela de la durée d’exécution du présent
protocole.

e. Communiquer a la Partie débitrice d’'une obligation, toute information susceptible de I'aider a s’acquitter de cette
obligation. Et ce, notamment lorsque cette derniére est débitrice de I'obligation de Notifier une Violation de Données
a caractére personnel.

f. S’assurer, en |'absence de décision en vertu de l'article 45, paragraphe 3 du RGPD, que le transfert de Données a
caractére personnel vers un pays tiers ou a une organisation internationale est subordonné a I’acquisition préalable
de garanties appropriées au sens de |'article 46 du RGPD, et a la condition que les Personnes Concernées disposent
de droits opposables et de voies de droit effectives.

g. Prendre en compte, s’agissant des outils, produits, applications ou services objets de la prestation, les principes de
protection des données dés la conception et de protection des données par défaut conformément a I’article 25 du

RGPD.

h. Désigner un Délegué a la Protection des Donnees si la Réglementation applicable I'exige, et communiquer ses
coordonnées a l'une des Parties sur demande.

i. Documenter et tenir a jour, conformément a I'article 30 du RGPD, un registre des activités de traitement effectuées
sous leur responsabilite.

j- Coopérer avec |'Autorité de controle compétente dans |'exercice de ses missions.
k. Informer I'’ensemble des Parties sans delai de toute opération de contrdle diligentée par I'Autorité de contréle au

sein de ses propres locaux ou de ceux de I'un de ses sous-traitants, dés lors que ce contrdle porte sur les Activités de
traitement.
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I. Concernant le transfert des données a caractére personnel

. Responsabilités du fournisseur de données

Le fournisseur est responsable des données qu’il transfére. Il doit s’assurer de :

- I'habilitation des destinataires ;

- la minimisation des données (strictement nécessaires a la finalité de I’échange) ;
- la protection des données dans le transfert (chiffrement des données).

. Responsabilité du destinataire des données

Le destinataire est responsable de la protection des données dans son systéme d’information. Il doit s’assurer de :
- protéger les donnees réceptionnées ;

- respecter la finalité pour laquelle les données lui ont eté transférees ;

- respecter la durée de conservation des données dans son propre SI.

Concernant la gestion des droits des personnes, les Parties sont tenues respectivement de :

- informer les Personnes Concernées sur les caractéristiques des Activites de traitement conformément aux
articles 12, 13 et 14 du RGPD ;

- assurer la gestion et |'effectivite des droits des Personnes Concernees conformément a I'article 12 du RGPD,
et pour les droits énumérés aux articles 15 a 22 du RGPD ;

- répondre a toute demande de renseignement relative a la protection des Données a caractére personnel,
lorsque celle-ci n'implique par I’exercice d’un droit au titre des articles 15 a 22 du RGPD.
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L'article 11 est ajouté ainsi intitulé et rédigé :

Article 11. Transmission de I’avenant a la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi gu'au délégué de
l'agence dans la région et a I'Anah centrale en version PDF via Contrat Anah. Le syndicat de copropriétaires a
I'obligation de présenter la convention a I’ensemble des copropriétaires dans les six mois a compter la date de la

signature du préfet.

Fait en xx exemplaires a xx, le jj/mm/aa

Pour I’Etat, Pour I’Anah,

Pour la Métropole de Lyon, Pour la Ville de Vaulx-en-Velin,

Pour la Caisse des Dépdts, Banque des Territoires, Pour SLCI,

Pour Action Logement Services, Pour le syndicat des copropriétaires (syndic et président du

Conseil syndical),
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Lexique

ADEMIE : Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie.
ADIL: Agence départementale d'information sur le logement.
AFUL: Association fonciére urbaine libre.

AG: Assemblee genérale.

AMO : Assistance a maitrise d’ouvrage.

ANAH : Agence nationale de I'habitat.

ANRU : Agence nationale pour la rénovation urbaine.

ANR : Agence régionale de santé.

ASL : Association syndicale libre.

AFUL: Association Fonciere Urbaine Libre

BET : Bureau d’études techniques.

CAF: Caisse d’allocations familiales.

CCAS: Centre communal d'action sociale.

CDC: Caisse des dépots.

CCH: Code de la construction et de I’habitat.

CPLD: Commission pour le Logement Decent.

DIA: Déclaration d’intention d’aliéner.

DDT(M) : Direction départementale des territoires et de la mer.
DREAL : Direction Régionale de I'environnement et de 'amenagement et du logement.
ECS: Eau chaude sanitaire

EDS: Espace departemental des Solidarités.

EPCI : Etablissement public de coopération intercommunale.
EP: Eaux Pluviales.

EU: Eaux Usées.

EV: Eaux Vannes.

FEDER : Fonds européen de développement economique régional.
FSL: Fonds de solidarité logement.

GSUP: Gestion Sociale et Urbaine de Proximité.

HT : Hors Taxes.

LHI : Lutte contre I'habitat indigne.

MDD : Maison du département.

NPNRU : Nouveau programme national de renouvellement urbain.
PB: Proprietaires bailleurs.

PDS: Plan de sauvegarde.

PHP : Prét habitat prive.

PO: Proprietaires occupants.

PRU : Prét renouvellement urbain.

QPV: Quartier prioritaire de la ville.

SCI: Société civile immobiliere.

TA: Tribunal administratif.

TVA: Taxe valeur ajoutée.

uTsS: Unité territoriales sociales
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