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COMMUNE DE VAULX-EN-VELIN

vaulx-velin

DELIBERATIONS

METROPOLE DE LYON DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance de 3 juillet 2025

Membres du conseil municipal Date de convocation le 27 juin 2025
exSrT:ice Présents | Procurations | Absents Présidente : Madame La Maire Hélene GEOFFROY
43 27 6 10 Secrétaire : Monsieur Karim BALIT

V_DEL_25073_4

Quartier Cerveliéres-Sauveteurs - Plan National Initiative Copropriétés —
Convention de portage temporaire de lots 2025- 2026

Rapporteur: Monsieur GOMEZ

Présents :

Hélene GEOFFROY, Stéphane GOMEZ, Kaoutar DAHOUM, Matthieu FISCHER, Muriel
LECERF, Philippe MOINE, Myriam MOSTEFAOUI, Antoinette ATTO, Régis DUVERT, Nadia
LAKEHAL, Michel ROCHER, Josette PRALY, Patrice GUILLERMIN-DUMAS, Pierre
DUSSURGEY, Fatma FARTAS, Yvette JANIN, Joélle GIANNETTI, Eric BAGES-LIMOGES,
Véronique STAGNOLI, Dehbia DJERBIB, Charazéde GAHROURI, Harun ARAZ, Abdoulaye
SOW, Richard MARION, Monique MARTINEZ, Karim BALIT, Soufia MAAROUK

Procurations :

Nassima KAOUAH donne pouvoir a Eric BAGES-LIMOGES, Liliane GILET-BADIOU donne
pouvoir a Soufia MAAROUK, Christine JACOB donne pouvoir a Muriel LECERF, Fréderic
KIZILDAG donne pouvoir & Pierre DUSSURGEY, David LAIB donne pouvoir & Stéphane
GOMEZ, Thierry ELIEN donne pouvoir @ Myriam MOSTEFAOUI

Absents :

Ahmed CHEKHAB, Nacera ALLEM, Nordine GASMI, Mustapha USTA, Sacha FORCA,
Audrey WATRELOT, Ange VIDAL, Carlos PEREIRA, Maoulida M'MADI, Christine BERTIN
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Mesdames, Messieurs,

| - Eléments de cadrage

Construit entre 1973 et 1981 dans le cadre de la ZUP de Vaulx-en-Velin, le quartier de
Sauveteurs-Cerveliéres est composé de treize copropriétés regroupant 4 500 habitants sur
un vaste foncier privé de vingt hectares. Depuis plusieurs années, différents dispositifs de
soutien se sont succédé sans pour autant permettre une amélioration durable des
copropriétés et une revalorisation sur le marché immobilier. Les signes de fragilité persistent
a la fois sur le fonctionnement des instances de gestion, sur I'état du bati des copropriétés et
les dalles de parking-garages.

Face a ces constats et a la demande de la Métropole de Lyon et de la ville de Vaulx-en-Velin,
I'Etat a retenu en octobre 2018 I'ensemble du quartier de Sauveteurs-Cerveliéres comme
priorité nationale du Plan Initiative Copropriétés (PIC). Ce plan dispose de moyens renforcés
de I’Agence nationale de I'habitat - Anah et permet d’amplifier le soutien public et partenarial
aux copropriétés les plus fragiles.

Le diagnostic mené entre 2019 et 2020 sur I'ensemble des copropriétés a mis en lumiére a
la fois des difficultés de gestion et d’importants travaux de réhabilitation a prévoir,
nécessitant un fort soutien des partenaires publics. Ainsi, compte tenu de la part importante
de copropriétaires modestes et trés modestes, les collectivités se sont mobilisées pour
obtenir des services de I'Etat et du Préfet, le dispositif opérationnel le plus favorable pour les
copropriétaires : le plan de sauvegarde.

En complément, la ville de Vaulx-en-Velin et la Métropole de Lyon ont mis en place un outil
de portage temporaire de lots. La ville de Vaulx-en-Velin a ainsi approuvé le 19 novembre
2021 une convention de portage en partenariat avec la CDC habitat social pour une durée
de trois ans. Celle-ci a été signée le 24 mai 2022, la rendant effective jusqu’en mai 2025.

Le portage de lots a permis :

* de contribuer a la bonne gestion des copropriétés (réduction des dettes, amélioration
de la dynamique de copropriété, facilitation du vote de travaux en AG) ;

e d’éviter l'arrivée de copropriétaires impécunieux ou de marchands de sommeil ;

« d’apporter des solutions aux copropriétaires souhaitant rester dans leur logement
sous un autre statut.

La convention initiale a fait I'objet d’'un avenant n°1 approuvé par la Ville et la Métropole a
lautomne 2024 pour actualiser et simplifier la gouvernance du dispositif. Les prix
d’acquisition ont été réévalués en se basant sur 'augmentation des prix de I'immobilier
constatée. En paralléle, le nombre de logements pouvant étre acquis durant la convention
est passé de 66 a 60 pour tenir compte de 'augmentation des prix.

Durant cette période, ce dispositif a permis d’acquérir au total quatorze logements et le
portage de lots s’est révélé étre un outil efficace pour 'accompagnement des copropriétés de
Sauveteurs-Cerveliére. Les partenaires souhaitent poursuivre I'acquisition de logements.

Il - Objectifs

L'objet de cette nouvelle convention est de prolonger l'intervention de portage immobilier et
foncier au sein des copropriétés dégradées de 18 mois a compter de sa date de signature et
ainsi permettre de continuer I'acquisition de logements situés dans les différentes
copropriétés de Sauveteurs Cerveliéres, conformément a la stratégie adoptée par les
partenaires.

Tous les lots acquis par CDC habitat social dans le cadre de la précédente convention de
portage immobilier et foncier, intégrent cette nouvelle convention de portage.
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La durée de cette nouvelle convention de portage va également permettre d’engager un
travail technique de réflexion pour définir des modalités de portage de logements a plus long
terme.

lll - Engagements financiers

Une actualisation de certains éléments financiers sont induits par cette nouvelle convention.
Le prix de revente des logements a la fin de la convention est désormais estimé a 1668 €/m?
au lieu de 1 645 €/m? indiqué dans I'avenant n°1 a la convention.

Cette nouvelle convention n’a pas d’incidence financiére pour la ville de Vaulx-en-Velin, le
différentiel entre le prix d’acquisition et de revente permet a la CDC habitat social de financer
l'ingénierie et les frais de portage.

La Métropole a prévu d’adopter ces dispositions en juillet 2025.

Ceci étant exposé, il vous est proposé, Mesdames, Messieurs, de bien vouloir :

« approuver la convention & passer entre la Métropole, I'Etat, la ville de Vaulx-en-Velin,
CDC habitat social et Est Métropole Habitat pour les années 2025-2026 ;

* autoriser Madame la Maire a signer ladite convention et tous documents nécessaires
a 'exécution de la présente délibération.
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LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprés avoir délibéré, décide,
« d’approuver la convention & passer entre la Métropole, I'Etat, la ville de Vaulx-en-
Velin, CDC habitat social et Est Métropole Habitat pour les années 2025-2026 ;

o dautoriser Madame la Maire a signer ladite convention et tous documents
nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Suffrages exprimés 32

Hélene GEOFFROY, Stéphane GOMEZ, Matthieu
FISCHER, Muriel LECERF, Philippe MOINE, Myriam
MOSTEFAOUI, Antoinette ATTO, Régis DUVERT,
Nadia LAKEHAL, Michel ROCHER, Josette PRALY,
Patrice  GUILLERMIN-DUMAS, Nassima KAOUAH,
Pierre DUSSURGEY, Fatma FARTAS, Yvette JANIN,
Joélle GIANNETTI, Liliane GILET-BADIOU, Eric
BAGES-LIMOGES, Véronique STAGNOLI, Dehbia
DJERBIB, Charazéde GAHROURI, Christine JACOB,
Harun ARAZ, Abdoulaye SOW, Fréderic KIZILDAG,
David LAIB, Richard MARION, Monique MARTINEZ,
Karim BALIT, Soufia MAAROUK, Thierry ELIEN

Vote(s) Pour 32

Vote(s) Contre 0

Abstention(s) 0

Ne prend pas part au vote | 1 |Kaoutar DAHOUM

Ainsi fait et délibéré le jeudi 03 juillet 2025.

Le secrétaire de séance

Qualité : La Maire

Karim BALIT
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